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Obec Nekmíř 

 
Č.j. :.............................        V obci Nekmíř dne.............................. 

 
 

ÚZEMNÍ PLÁN 

 

Zastupitelstvo obce Nekmíř v souladu s ustanovením § 173 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní 

řád, ve znění pozdějších předpisů, 

příslušný podle ustanovení § 6 odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního 

zákona, ve spojení s § 334a zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, 

v souladu s ustanovením § 171 a § 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 

předpisů a přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 

dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti,  

 

vydává 
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1.a) VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

   

Hranice zastavěného území obce Nekmíř (dále jen ZÚ) je vymezena ke dni 15.08.2023. Tato hranice 

ZÚ je zakreslena na všech výkresech grafické části Územního plánu Nekmíř (dále jen ÚP) kromě v. č. 

3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, M 1:5 000 a na všech výkresech grafické 

části odůvodnění ÚP kromě v. č. 2 Širší vztahy, M 1:50 000.  

 

 

1.b) ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 

 

 Sídelní struktura území obce Nekmíř se nemění. Na řešeném území se budou i nadále 

diferencovaně rozvíjet obec Nekmíř a sídlo Lhotka s důrazem na vlastní obec. Místní část Lipovice 

bude stabilizovaná 

 V koridoru technické infrastruktury místního významu CNU.V01 bude přiveden veřejný vodovod do 

Lhotky ze sídla Vrtbo na území sousední obce Horní Bělá. 

 Silnice II/205 procházející obcí Nekmíř bude ve výhledu přeložena východním obchvatem obce ve 

vymezené v územní rezervě R.1. 

 Nezastavěná kulturní krajina bude i nadále intenzivně zemědělky využívána. Vybrané zaniklé polní 

účelové komunikace budou obnoveny a doplněny stromořadím. Systém značených turistických tras 

bude na území obce rozšířen. 

 Proti možným negativním vlivům potenciální budoucí těžby kaolinu na ložisku Horní Bělá - Nekmíř 

s CHLÚ Horní Bělá na severovýchodním okraji území bude obec ochráněna zalesněním 

zemědělské půdy severovýchodně od zástavby obce.  

 

 

1.c) URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH 

S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITLENÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A 

SYSTÉMU SÍDLENÍ ZELENĚ 

 

1.c) 1 NÁVRH URBANISTICKÉ KONCEPCE 

 Klidový zejména obytný a smíšený obytný charakter obce Nekmíř s přiměřeným zázemím 

veřejného občanského vybavení, služeb, ploch sportu a oddechu bude i nadále zachován.  

 Proluky v ZÚ budou využity zejména pro bydlení a smíšené bydlení. 

 Plochy zeleně a veřejného prostranství na historické návsi u Zámeckého rybníka a v prostoru 

kolem požární nádrže zůstanou zachovány jako veřejně přístupné plochy. 

 Výrobní areál v hospodářském dvoře zámku nebude rozšiřován. 

 Rozvoj obce za hranicí ZÚ bude zejména severním směrem do lokality Za Školou a dále 

jihovýchodním směrem a to s důrazem na obytné plochy. 

 Sídlo Lhotka, které si zachovává i nadále charakter klidového smíšeného obytného sídla, bude 

pouze dostavěno v hranicích ZÚ bez dalšího rozvoje zástavby do dosud nezastavěné kulturní 

krajiny. 
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1.c) 2 NÁVRH PLOŠNÉHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ 

 Koncepce rozvoje území kontinuálně navazuje na Územní plán Nekmíř z r. 2008 při zohlednění 

skutečného zájmu o rozvoj území. 

 Na zastavěném území, na zastavitelných plochách a plochách přestavby jsou vymezeny tyto druhy 

ploch s rozdílným způsobem využití (RZV): 

 Plochy bydlení (B) 

- bydlení individuální – BI 

 Plochy rekreace (R) 

- rekreace individuální - RI 

 Plochy občanského vybavení (O) 

- občanské vybavení veřejné – OV 

- občanské vybavení komerční – OK 

- občanské vybavení – sport – OS 

 Plochy veřejných prostranství (P) 

- veřejná prostranství všeobecná - PU 

 Plochy zeleně (Z) 

- zeleň – parky a parkově upravené plochy - ZP 

- zeleň – zahrady a sady – ZZ 

- zeleň krajinná - ZK 

 Plochy smíšené obytné (S) 

- smíšené obytné venkovské – SV 

 Plochy dopravní infrastruktury (D) 

- doprava silniční – DS 

 Plochy technické infrastruktura (T) 

- vodní hospodářství – TW 

- energetika – TE 

 Plochy výroby a skladování (V) 

- výroba lehká -VL 

 Plochy vodní a vodohospodářské (W) 

- vodní a vodohospodářské všeobecné - WU 

 Podmínky využití území v těchto plochách RZV jsou stanoveny v kap. 1.f). 

 Přestavbové plochy v Nekmíři jsou určeny pro bydlení individuální (P.1 – P.6) pro smíšené obytné 

plochy (P.8 – P.9), pro rozšíření sportovního areálu (P.7), pro areál nové MŠ (P.13) a rovněž pro 

revitalizaci plochy zeleně historické návsi (P.10). 

 Stávající zástavba lokality U Špejcharu bude zastavitelnou plochou Z.1 pro obytnou zónu Za 

Školou spojena se zástavbou obce. Komunikace k zástavbě U Špejcharu bude rekonstruována. 

 Budova vlastního zámku bude využita pro komerční služby bez výrobních aktivit, zámecká zahrada 

zůstane zachována jako plocha zeleně a projde péčí dendrologa a arboristy. 

 Zeleň historické návsi bude revitalizována jako park včetně doplnění drobnou architekturou. 

 V údolní nivě Nekmířského potoka na jeho pravém břehu bude vybudována ČOV Nekmíř se 

splaškovou kanalizací a komunikací k ČOV. 

 Plocha rekreace na severním okraji obce v zastavěném území bude přestavěna pro bydlení. 

 Na zastavitelné ploše Z.1 – obytná zóna Za Školou na severním okraji obce bude vyčleněna 

ucelená plocha veřejné přístupné zeleně v rozsahu min. 0,18 ha. 

 Ve Lhotce již nebude rozšiřována obytná ani smíšená obytná zástavba mimo ZÚ. 
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 Plocha rekreace na severu Lhotky je navržena k přestavbě na smíšené bydlení včetně 

1 rozestavěného RD. 

 Veřejná prostranství u nemovitých kulturních památek nebudou zastavována, dálkové pohledy a 

průhledy na tyto kulturní hodnoty území zůstanou zachovány. 

 V území nebudou vytvářeny žádné nové výškové ani hmotové dominanty. zástavba si i nadále 

uchová venkovský charakter s výškou staveb max. 2 NP + podkroví. V hospodářském dvoře 

zámku ve výrobním areálu v těsném kontaktu s budovou zámku jako nemovitou kulturní památkou 

nebudou umisťovány žádné halové stavby. 

 Struktura zástavby na rozvojových plochách individuálního bydlení bude kobercová – jednotlivé 

izolované stavby v zahradách budou sledovat jednotnou uliční čáru. 

 Stabilizované zastavěné území je možno dostavovat objekty a zařízeními při zachování 

stanovených regulačních podmínek dané plochy RZV. 

 Na pozemcích, v zařízeních a objektech je možno dále provozovat stávající funkce, i když nejsou 

v souladu s charakteristikou území nebo plochy, pokud nebudou negativně ovlivňovat základní 

funkce území nebo plochy nad přípustnou míru a nejsou zde dány důvody pro opatření podle 

stavebního zákona, v platném zněn. Stavby a zařízení umisťovat – tzn. povolovat jejich změny a 

povolovat změny jejich užívání – a rozhodovat o změně využití je možno jen v souladu 

s regulačními podmínkami vymezených ploch RZV. 

 

 

1.c) 3 ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

V grafické části ÚP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v.č.1 Výkres základního členění území, M 

1:5.000, v.č. 2 Hlavní výkres, M 1:5.000. 

ÚP navrhuje na území obce tyto zastavitelné plochy v jedné etapě a to jako plochy za hranicí ZÚ na 

úkor kulturní nezastavěné krajiny.  
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* Zastavitelné plochy 

 

označení 

plochy 
popis plochy 

katastrální 

území 
sídlo způsob využití plochy – rozloha v ha 

Z.1 
obytná zóna Za Školkou, na severním okraji 

obce 
Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 3,55 ha 

Z.2 plocha bydlení na jižním okraji obce Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 1,37 ha 

Z.3 plocha technické infrastruktury pro ČOV Nekmíř Nekmíř Nekmíř technická infrastruktura – TW – 0,33 ha 

Z.4 
plocha dopravní infrastruktury pro komunikaci 

k ČOV Nekmíř 
Nekmíř Nekmíř dopravní infrastruktura – DS – 0,29 ha 

Z.5 
plocha smíšená obytná na jižním okraji 

historické části obce 
Nekmíř Nekmíř smíšená obytná – SV – 0,38 ha 

Z.6 plocha bydlení na východním okraji obce Nekmíř Nekmíř Bydlení – BI – 0,08 ha 

Z.7 
plocha dopravní infrastruktury pro rekonstrukci 

komunikace v lokalitě U Špejcharu 
Nekmíř Nekmíř dopravní infrastruktura – DS – 0,33 ha 

 

 

Pro vybrané zastavitelné plochy se stanovují tyto specifické podmínky jako nezbytné podmínky realizace: 

• pro Z.1 (BI): na této ploše bude vyčleněna samostatná ucelená plocha veřejně přístupné zeleně v min. rozsahu 0,18 ha 

• pro Z.5 (SV): pro správce vodního toku podél východního okraje plochy Z.5 bude zachován přístup k vodnímu toku a zároveň mu bude umožněno užívání 

části pozemků plochy Z.5 v souběhu s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku. 
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1.c) 4 PLOCHY PŘESTAVBY 

  V grafické části ÚP jsou zobrazeny plochy přestavby v hranicích ZÚ na v.č.1 Výkres základního členění území, M 1:5.000, v.č. 2 Hlavní výkres, M 1:5.000. 

  ÚP navrhuje na území obce plochy přestavby v jedné etapě a to jako dostavbu proluk ZÚ a dalšího nevyužitého území v ZÚ. 

 Plochy přestavby 

označení 

plochy 
popis plochy 

katastrální 

území 
sídlo způsob využití plochy – rozloha v ha 

P.1 
plochy bydlení na severním okraji obce podél 

silnice II/205 
Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 0,28 ha 

P.2 
plocha bydlení v zahrádkové osadě podél 

silnice II/205 
Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 0,05 ha 

P.3 plocha bydlení v severní části obce Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 1,08 ha 

P.4 plocha bydlení ve východní části obce Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 0,15 ha 

P.5 plochy bydlení ve východní části obce Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 0,27 ha 

P.6 plochy bydlení na východním okraji obce Nekmíř Nekmíř bydlení – BI – 0,21 ha 

P.7 
plocha občanského vybavení pro rozšíření 

hřiště včetně obslužného zázemí 
Nekmíř Nekmíř občanské vybavení – OS – 0,38 ha 

P.8 
plocha smíšená obytná v centrální části obce u 

požární nádrže 
Nekmíř Nekmíř smíšená obytná – SV – 0,19 ha 

P.9 plocha smíšená obytná v lokalitě Za Školkou Nekmíř Nekmíř smíšená obytná – SV – 0,29 ha 

P.10 plocha zeleně na historické návsi obce Nekmíř Nekmíř zeleň – ZP – 0,85 ha 

P.12 
plocha smíšená obytná na severním okraji sídla 

Lhotka 
Lhotka u Nekmíře Lhotka smíšená obytná – SV – 1,49 ha 

P.13 
plocha občanského vybavení pro mateřskou 

školu ve východní části obce 
Nekmíř Nekmíř občanské vybavení – OV – 0,25 ha 

P.14 
plocha veřejného prostranství pro místní 

komunikaci  
Nekmíř Nekmíř veřejné prostranství – PU – 0,21 ha 
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Pro vybrané plochy přestavby se stanovují tyto specifické podmínky jako nezbytné podmínky realizace: 

• pro P.4 (BI): pro správce vodního toku podél jižního okraje plochy P.4 bude zachován přístup k vodnímu toku a zároveň mu bude umožněno užívání části 

pozemků plochy P.4 v souběhu s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku. 

• pro P.8 (SV): pro správce vodního toku protékajícího plochou P.8 bude zachován přístup k vodnímu toku a zároveň mu bude umožněno užívání části 

pozemků plochy P.8 v souběhu s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku. 

• pro P.10 (ZP): pro správce vodního toku protékajícího plochou P.10 bude zachován přístup k vodnímu toku a zároveň mu bude umožněno užívání části 

pozemků plochy P.10 v souběhu s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku. 
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1.c) 5 NÁVRH SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

 Sídlení zeleň je řešena na plochách veřejných prostranství a na plochách zeleně. 

 V grafické části ÚP jsou zobrazena veřejná prostranství, jejichž součástí je veřejná zeleň, a plochy 

zeleně, na v.č.2. Hlavní výkres, M 1:5.000.  

 ÚP vymezuje veřejně přístupnou sídelní zeleň (veřejnou zeleň) v zastavěném území jako součást 

ploch vybraných veřejných prostranství všeobecných (PU) a ploch zeleně – parky a parkově 

upravené plochy (ZP) a zeleň krajinná (ZK). Jako sídlení zeleň vyhrazená bez možnosti veřejného 

přístupu jsou sledovány plochy zeleně – zahrady a sady (ZZ). Plochy PU jsou pouze stabilizovány 

a to na návsi ve Lhotce a u požární nádrže v Nekmíři. Plochy ZZ jsou rovněž pouze stabilizovány 

na jižním okraji Lhotky a jako zámecká zahrada u zámku v Nekmíři. Plochy ZP jsou stabilizovány 

v okolí požární nádrže v obci a jsou navrženy k revitalizaci v místě historické návsi u Zámeckého 

rybníka. Tato veřejná zeleň bude revitalizována jako park a zároveň bude doplněna drobnou 

architekturou pro odpočinek, nepobytovou rekreaci i pro specifické formy nepobytového sportu. 

Plocha ZK je pouze stabilizovaná v kontaktu s částí údolní nivy Nekmířského potoka v obci. 

 Vyhrazená areálová zeleň je v ÚP zahrnuta jako součást ploch občanského vybavení, ploch 

smíšených obytných, výroby a skladování a technické infrastruktury. 

 Vyhrazená zeleň u RD je zahrnuta do ploch bydlení nebo ploch smíšených obytných. 

 Vyhrazená zeleň u staveb pro rodinnou rekreaci je zahrnuta do ploch rekreace individuální (RI).  

 

 

1.d)  KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ, 

VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ PRO VEŘEJNOU INFRASTRUKTURU, VČETNĚ STANOVENÍ 

PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ  

 

1.d) 1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

 

Na území obce je řešena pouze doprava silniční. 

V grafické části ÚP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravní infrastruktury na v. č. 2 Hlavní výkres, 

M 1:5 000 a v. č. 5 Výkres koncepce veřejné infrastruktury, M  1:5 000. 

 

1.d) 1.1 Silniční doprava  

 Koncepce krajských silnic II. a III. třídy na území obce Nekmíř je dočasně stabilizovaná. 

 Silnice II/205, která prochází obcí, bude ve výhledu přeložena východním obchvatem obce Nekmíř 

a to v územní rezervě R.1. Tato přeložka silnice bude respektovat stávající systém zásobování 

obce pitnou vodou z lokálního zdroje s využitím vodojemu s úpravnou pitné vody východně za 

obcí. 

 Stávající komunikace k lokalitě U Špejcharu na západním okraji obce bude rekonstruována. 

 K nové ČOV Nekmíř jihovýchodně za obcí v údolní nivě Nekmířského potoka bude vybudována 

nová účelová komunikace. 

 K rozvojové ploše P.13 pro veřejné občanské vybavení bude vybudována nová komunikace. 

 Stávající parkoviště před OÚ  s kulturním domem a u fotbalového hřiště na plochách vybraných 

veřejných prostranství (PU) budou zachována. 

 V krajině budou doplněny zaniklé účelové komunikace v režimu ploch RZV smíšených 

nezastavěného území (M). 
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 Parkování a odstavování vozidel bude vždy na plochách RZV smíšeného bydlení, občanského 

vybavení, technického vybavení i výroby a skladování jakou součást areálů. 

 Parkování a odstavování vozidel u RD a staveb pro rodinnou rekreaci bude na zahradách u těchto 

staveb. 

 Systém značených turistických tras v území bude rozšířen. Památník bitvy u Nekmíře bude 

napojen na značené turistické trasy. 

 

 

1.d) 2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 

V grafické části ÚP je zobrazena koncepce rozvoje vodního hospodářství, elektrorozvodů i plynovodů 

na v. č. 5 Výkres koncepce veřejné infrastruktury, M 1:5 000. 

 

1.d) 2.1 Vodní hospodářství 

 ÚP zachovává stávající koncepci zásobování obce pitnou vodou veřejným vodovodem z lokálního 

zdroje pitné vody s využitím vodojemu s úpravnou vody východně za obcí. Tento centrální systém 

zásobování obce pitnou vodou nebude výhledovou přeložkou silnice II/205 v územní rezervě R.1 

negativně ovlivněn. 

 ÚP výrazně mění individuální způsob zásobování sídla Lhotka pitnou vodou a navrhuje koridor 

technické infrastruktury CNU.V01 pro veřejný vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce 

Horní Bělá. 

 Pro koridor technické infrastruktury místního významu CNU.V01 jsou stanoveny tyto 

podmínky pro rozhodování v jeho území: 

1. V koridoru CNU.V01 bude umístěn vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce Horní 

Bělá jako stavba hlavní a dále stavby vedlejší. Stavby vedlejší (zejména stavby nezbytné pro 

provoz vodovodu a vyvolané přeložky technické a dopravní infrastruktury v rámci realizace 

hlavní stavby) mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor CNU.V01. 

2. Do doby zahájení užívání dokončeného vodovodu bude území koridoru CNU.V01 užíváno 

v souladu s regulačními podmínkami stávajících druhů ploch RZV s omezenými možnostmi 

výstavby. Nové stavby a opatření nesouvisející ani nevyvolané stavbou vodovodu se mohou 

umisťovat do tohoto koridoru CNU.V01 do doby zahájení užívání dokončeného vodovodu pouze 

pokud budou určeny k zajištění obrany a bezpečnosti státu nebo ke snižování ohrožení území 

povodněmi a jinými přírodními katastrofami.  

3. Při využití koridoru CNU.V01 je třeba zohlednit přírodní, kulturní a další civilizační hodnoty a 

stávající limity využití území. 

4. Koridor CNU.V01 včetně jeho podmínek zaniká realizací dokončené stavby při respektování 

vybudované trasy vodovodu do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce Horní Bělá jako limitu 

využití území včetně podmínek jeho OP. 

 ÚP výrazně mění stávající individuální způsob likvidace odpadních vod z obce Nekmíř a navrhuje 

v obci splaškovou kanalizaci s ČOV Nekmíř s využitím páteřní větve splaškové kanalizace, která je 

již položená v souběhu s průtahem silnice II/205 obcí. Na tuto splaškovou kanalizaci bude 

postupně napojena stávající i navržená zástavba obce. 

 V sídle Lhotka je stabilizovaný individuální způsob likvidace odpadních vod v domovních ČOV a to 

dočasně do doby vybudování splaškové kanalizace s lokální ČOV. 

 V obslužně rekreačním areálu v Lipovici budou i nadále likvidovány odpadní vody v domovní ČOV. 
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 Dešťové vody ze zastavěného území, ze zastavitelných ploch a ploch přestavby v řešeném území 

budou přednostně využity, zasakovány nebo zadrženy v retenčních nádržích na pozemcích staveb. 

Stávající dešťová kanalizace v obci nebude rozšiřována. 

 Stávající vodní plochy a toky budou respektovány. Podél břehu vodního toku budou správci toku 

zpřístupněny pozemky v š. 6 m od břehu drobného vodního toku za účelem pravidelné údržby 

toku. 

 Část Nekmířského potoka bude revitalizována. 

 Podél západního okraje zástavby obce bude vybudován odvodňovací příkop pro převedení 

přívalových vod ze západních polností do Nekmířského potoka. 

 

1.d) 2.2 Zásobování elektrickou energií 

 ÚP navazuje na stávající koncepci zásobování území obce elektrickou energií systémem 

trafostanic a venkovním vedením VN 22kV. Stávající trafostanice budou osazeny na plný výkon a 

to ve vazbě na postupující výstavbu na rozvojových plochách. Pro obytnou zónu Za Školou (Z.1) 

bude postavena nová trafostanice. 

 Na území obce nejsou navrženy žádné malé vodní elektrárny, žádné větrné elektrárny ani žádné 

specifické výrobní rozvojové plochy určené výhradně pro umístění fotovoltaických elektráren. 

 

1.d) 2.3 Zásobování plynem 

 Stávající systém zásobování obce i sídla Lhotka plynem bude zachován a dále rozvíjen. 

Zastavitelné plochy a plochy přestavby v řešeném území budou na tento systém zásobování 

plynem postupně napojeny. 

 Místní část Lipovice nebude plynofikována. 

 

1.d) 2.4 Zásobování území teplem 

 ÚP nenavrhuje na území obce žádnou soustavu centrálního zásobovaní teplem. ÚP zachovává na 

území obce stávající systém individuálního vytápění s důrazem na ekologicky únosné palivo a 

obnovitelné zdroje. 

 

1.d) 2.5 Sdělovací rozvody 

 ÚP zachovává na území obce stávající podmínky k napojení zástavby na sdělovací rozvody.  

 

d) 2.7 Nakládání s odpadem 

 ÚP zachovává dosavadní systém likvidace směsného komunálního odpadu, nebezpečného i 

nadměrného odpadu z území obce dle obecně závazné vyhlášky obce o nakládání s odpadem. 

 Rozvojové plochy pro bydlení, plochy smíšené obytné a pro občanské vybavení budou napojeny 

na stávající systém likvidace směsného komunálního odpadu v obci. 

 

 

1.d) 3 OBČANSKÉ VYBAVENÍ CHARAKTERU VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

 

 Plochy veřejného občanského vybavení jsou na území obce stabilizovány a zároveň i rozvíjeny ve 

vazbě na potřeby nových obyvatel. V obci bude vybudováno nové zařízení pro dětskou skupinu 

(MŠ) na ploše P.13. 

 Pro další chybějící kapacity veřejného občanského vybavení mohou být využity budovy bývalé 

školy a knihovny, které procházejí rekonstrukcí. 
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1.d) 4 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

ÚP sleduje veřejná prostranství jako plochy RZV PU veřejná prostranství všeobecná prioritně určená 

pro komunikace a veřejnou zejména doprovodnou zeleň. Veřejná prostranství všeobecná jsou pouze 

stabilizována bez dalšího rozvoje. Základní systém místních obslužných komunikací a zklidněných 

komunikací v sídlech je stabilizován jako součásti veřejných prostranství všeobecných PU. Naprostá 

většina místních komunikací je řešená jako součást přilehlých ploch RZV. Nové komunikace 

v rozvojových plochách navážou na stávající systém komunikací v řešeném území.  

Součástí ploch PU prioritně určených pro komunikace a další zpevněné plochy je i veřejně přístupná 

zeleň, trávníky a mimolesní zeleň, jejichž rozsah v rámci ploch PU nebude omezován. 

Naprostá většina ploch zeleně v sídlech je řešena jako plochy zeleně, v režimu ploch RZV jako plochy 

ZU, ZZ, ZP – blíže viz. kap. 1c)5. 

Koncepce ploch veřejných prostranství je zobrazena v grafické části ÚP na v.č.2 Hlavní výkres,  

M 1:5 000. 

 

 

1.e)  KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 

ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH 

VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ 

OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH 

SUROVIN A PODOBNĚ  

 

1.e) 1  NÁVRH USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

 

 V grafické části ÚP je řešena koncepce uspořádání krajiny na v. č. 2 Hlavní výkres, M 1:5.000 a 

v.č.4 Výkres koncepce uspořádání krajiny, M 1:5 000. 

 Na nezastavěném území kulturní krajiny a na navržených plochách změn v krajině jsou vymezeny 

tyto druhy ploch RZV:  

 Plochy vodní a vodohospodářské (W) 

- vodní a vodohospodářské všeobecné - WU  

 Plochy zemědělské (A) 

- zemědělské všeobecné – AU 

 Plochy lesní (L) 

- lesní všeobecné - LU 

 Plochy přírodní (N) 

- přírodní všeobecné – NU 

 Plochy smíšené nezastavěného území (M) 

- plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - MU 

Význam indexů zastoupených v plochách smíšených nezastavěného území: 

p – přírodní priority 

z – zemědělské extenzivní 

l – lesnictví extenzivní 

w – vodohospodářské zájmy 

k – kulturně-historické zájmy 

 

 Podmínky využití území v těchto plochách s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny v kap. 1.f). 
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 V nezastavěné kulturní krajině nebudou vznikat nové samoty ani roztroušená zástavba s výjimkou 

ČOV Nekmíř. 

 K nové výstavbě se využijí přednostně proluky v ZÚ a další nevyužité plochy v ZÚ.  

 Krajina bude i nadále využívána pro intenzivní zemědělskou a lesnickou výrobu. 

 Vybrané rozorané zaniklé účelové komunikace v krajině budou obnoveny a doplněny doprovodnou 

zelení jako protierozní opatření. 

 Systém značených turistických tras v řešeném území bude doplněn o nové úseky. 

 Památník bitvy J. Žižky u Nekmíře bude napojen na značené turistické trasy. 

 Komunikace k zástavbě v lokalitě U Špejcharu bude rekonstruovaná. 

 Podél západního okraje zástavby obce bude vybudován odvodňovací příkop doplněný 

doprovodnou zelení a částečně i novou účelovou komunikací jako protierozní a protipovodňové 

opatření. 

 V koridoru technické infrastruktury CNU.V01 na severu řešeného území bude vybudován veřejný 

vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území sousední obce Horní Bělá. Stavby vedlejší k hlavní 

stavbě vodovodu vedeného v koridoru CNU.V01 (zejména stavby nezbytné pro provoz vodovodu a 

vyvolané přeložky technické a dopravní infrastruktury v rámci realizace hlavní stavby vodovodu) 

mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor CNU.V01. 

 Severovýchodně od zástavby obce bude založen nový les jako ochrana obce před negativními 

důsledky potenciální těžby na CHLÚ kaolinu Horní Bělá. 

 Východně za obcí v údolní nivě Nekmířského potoka bude vybudována ČOV Nekmíř včetně nové 

komunikace k ní. 

 Potenciální budoucí přeložka silnice II/205 východním obchvatem obce bude respektovat stávající 

vodohospodářská zařízení pro zásobování obce pitnou vodou. 

 Zásah potenciální budoucí přeložky silnice II/205 východním obchvatem obce do výhradního 

ložiska kaolinu Horní Bělá – Nekmíř bude co nejšetrnější. 

 V rozvojových plochách Z.5, P.4, P.8 a P.10, které jsou dotčeny drobným vodním tokem, bude pro 

správce vodního toku zachován přístup k vodnímu toku a zároveň bude umožněno užívání 

pozemků v souběhu s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku. 

 Na území budou zachovány a udržovány přírodně hodnotné krajinné prvky zejména pozemky 

s mimolesní zelení, vodní toky a plochy. 

 V záplavovém území Q100 Nekmířského potoka nebudou umisťovány žádné stavby. 

 Zábor kvalitního ZPF I. a II. třídy bude pouze pro veřejnou infrastrukturu a veřejně prospěšná 

opatření v prokázaném veřejném zájmu. 

 Na území obce je vymezen ÚSES jako systém nezastavěné krajiny. Na vymezených prvcích ÚSES 

bude podporována výsadba dřevin, TTP bude využíván k přírodě šetrným způsobem. 

 Přírodní rezervace Bažantnice bude udržována dle plánu péče o přírodní rezervaci. 

 Na území obce bude i nadále zachován dlouhodobě stabilizovaný klidový charakter venkovského 

zemědělského území se scelenými polnostmi vymezenými lesními masivy. Zejména na 

zemědělské půdě budou obnoveny vybrané účelové komunikace. 

 ÚP navrhuje na území obce plochy změn v krajině: 

 Plochy změn v krajině 

K.1 – účelová komunikace se stromořadím ze Lhotky do Brodu k obnově jako protierozní opatření 

– MU.pz 

K.2 – účelová komunikace se stromořadím z obce ke Lhotce k obnově jako protierozní opatření – 

MU-pz 
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K.3 – účelová komunikace k obnově z obce ke Lhotce – MU.z 

K.4 – účelová komunikace se stromořadím a odvodňovacím příkopem jako protierozní opatření 

podél zámeckého areálu – MU.pzw 

K.5 – odvodňovací příkop se stromořadím jako protierozní opatření na jihu obce – MU.pw 

K.6 – účelová komunikace se stromořadím z obce do Všerub k obnově jako protierozní opatření – 

MU.pz 

K.7 – účelová komunikace k památníku bitvy u Nekmíře – MU.z 

K.8 – zalesnění ZPF na severovýchodním okraji obce jako ochrana území před možnými 

negativními důsledky těžby – LU, MU.lw 

 

 

1.e) 2  NÁVRH SYSTÉMU ÚSES 

 

 Územní systém ekologické stability (dále ÚSES) vymezuje ÚP v grafické části ve  v. č. 2 Hlavní 

výkres, M 1:5 000 a v grafické části odůvodnění ve v. č. 1 Koordinační výkres, M 1:5 000.  

 Jednotlivé prvky ÚSES jsou v kulturní krajině vymezeny za účelem ochrany jejich ekologické 

stability území. 

 ÚP navrhuje prvky lokálního systému ekologické stability. Funkční využití všech ploch biocenter a 

biokoridorů ÚSES na území obce Nekmíř musí být v souladu s navrženými opatřeními v popisu 

jednotlivých skladebních částí ÚSES. 

 

LOKÁLNÍ BIOCENTRA FUNKČNÍ 

 

číslo:    1 

název:    Bažantnice 

opatření: dle plánu péče o přírodní rezervaci 

prvek, úroveň:   LBC FUN 

 

 

LOKÁLNÍ BIOKORIDORY FUNKČNÍ 

 

číslo:    3 

spojnice - název:  LBC.1 – hranice obce (Všeruby)  

opatření: vymezit plochy pro spontánní vývoj, pro rozptýlenou výsadbu dřevin 

dle projektu nebo opatření ÚSES a pro šetrné využívání jako trvalý 

travní porost 

prvek, úroveň:   LBK FUN  

  

 

LOKÁLNÍ BIOKORIDORY NEFUNKČNÍ 

 

číslo:    1 

spojnice - název:  LBC.1 - hranice obce (Kunějovice) 

opatření: vymezit plochy pro spontánní vývoj, pro souvislou výsadbu dřevin dle 

projektu nebo opatření ÚSES a pro šetrné využívání jako trvalý travní 

porost 
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prvek, úroveň:   LBK NEFUN  

  

číslo:    2 

spojnice - název:  LBC.1 – hranice obce (Horní Bělá) 

opatření: vymezit plochy pro spontánní vývoj, pro souvislou výsadbu dřevin dle 

projektu nebo opatření ÚSES a pro šetrné využívání jako trvalý travní 

porost 

prvek, úroveň:   LBK NEFUN  

 

 

1.e) 3  PROSTUPNOST KRAJINY 

 

 Prostupnost nezastavěnou kulturní krajinou bude výrazně zlepšená a to obnovenými účelovými 

komunikacemi, které budou doplněny stromořadím (K.1, K.2, K.6). Účelová komunikace z obce do 

Lhotky bude rovněž obnovena (K.3). Nová účelová komunikace bude vybudována k památníku 

bitvy J. Žižky u Nekmíře (K.7). Komunikace k zástavbě v lokalitě U Špejcharu bude 

rekonstruována. K nové ČOV Nekmíř východně za obcí bude vybudována nová komunikace Z.4 

(DS). 

 

 

1.e) 4  OPATŘENÍ KE SNIŽOVÁNÍ OHROŽENÍ ÚZEMÍ 

 

 Podél západního okraje zástavby obce bude vybudován odvodňovací příkop pro převedení 

přívalových vod ze západních polností do Nekmířského potoka. Tento odvodňovací příkop bude 

doplněn stromořadím (K.5) a částečně i novou účelovou komunikací (K.4). 

 V krajině budou obnoveny účelové komunikace se stromořadím ke snížení erozního ohrožení 

území. 

 

 

1.e) 5  OPATŘENÍ PROTI POVODNÍM 

 

 Podél západního okraje zástavby obce bude vybudován odvodňovací příkop doplněný 

doprovodnou zelení a částečně i novou účelovou komunikací jako protierozní a protipovodňové 

opatření. 

 

 

1.e) 6  KONCEPCE REKREAČNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 

 

 Rekreační využívání krajiny bude výrazně zaměřeno na poznávací pěší turistiku a cykloturistiku a 

to novými úseky značených turistických cest včetně napojení památníku bitvy J. Žižky u Nekmíře 

na tyto cesty a obnovou vybraných účelových komunikací za oblíbenými rekreačními cíli 

v Krašovicích a v Brodu.  
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1.e) 7  OPATŘENÍ K OCHRANĚ NEBO ROZVOJI PŘÍRODNÍHO A KULTURNÍHO DĚDICTVÍ 

 

 Plochy vymezeného ÚSES nebudou využity k zástavbě a to ani dočasnými stavbami. 

 Plochy vybraných veřejných prostranství nebudou využity k zástavbě. 

 Veřejná zeleň na historické návsi bude revitalizována na park. 

 Zámecká zahrada bude udržována jako plocha zeleně bez zástavby. 

 V okolí nemovitých kulturních památek nebudou veřejná prostranství zastavována. Dálkové 

pohledy na kulturní památky budou zachovány.  

 V území nebudou vytvářeny nové výškové dominanty, zástavba venkovského charakteru si 

zachová i nadále jednotnou výškovou hladinu do 2 NP + podkroví. 

 

 

1.e) 8  VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ 

 

 Na území obce budou i nadále sledovány možnosti těžby jílů na CHLÚ Tatiná na jihovýchodě 

území a těžby kaolinu na CHLÚ Horní Bělá na severovýchodě území. 

 Trasa budoucí potenciální přeložky silnice II/205, pro kterou je v ÚP vymezena územní rezerva 

R.1, omezí možnost těžby kaolinu na výhradním ložisku Horní Bělá - Nekmíř co nejšetrnějším 

způsobem. 

 Jako ochrana klidové obytné obce před možnými negativními vlivy těžby kaolinu na výhradním 

ložisku Horní Bělá - Nekmíř bude založen nový les severovýchodně od obce (K.8). 

 

 

1.f)  STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), POKUD JE MOŽNÉ JEJ 

STANOVIT, PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ (VČETNĚ STANOVENÍ, VE 

KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOUČENO UMÍSŤOVÁNÍ STAVEB, ZAŘÍZENÍ A JINÝCH OPATŘENÍ 

PRO ÚČELY UVEDENÉ V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPŘÍPADĚ STANOVENÍ 

PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK 

PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO 

RÁZU (NAPŘÍKLAD VÝŠKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY 

ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝMĚRY PRO VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH POZEMKŮ A 

INTENZITY JEJICH VYUŽITÍ) 

 

Území obce Nekmíř je rozděleno do ploch RZV. Tyto navržené plochy RZV pokrývají beze zbytku a 

jednoznačně celé řešené území obce Nekmíř. 

Navržené plochy RZV vymezuje grafická část ÚP na v.č.2 Hlavní výkres, M 1:5.000.  

 

ÚP vymezuje tyto druhy ploch RZV: 

 Plochy bydlení (B) 

- bydlení individuální – BI 

 Plochy rekreace (R) 

- rekreace individuální - RI 

 Plochy občanského vybavení (O) 

- občanské vybavení veřejné – OV 

- občanské vybavení komerční – OK 
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- občanské vybavení – sport – OS 

 Plochy veřejných prostranství (P) 

- veřejná prostranství všeobecná – PU 

 Plochy zeleně (Z) 

- zeleň – parky a parkově upravené plochy - ZP 

- zeleň – zahrady a sady – ZZ 

- zeleň krajinná - ZK 

 Plochy smíšené obytné (S) 

- smíšené obytné venkovské – SV 

 Plochy dopravní infrastruktury (D) 

- doprava silniční – DS 

 Plochy technické infrastruktura (T) 

- vodní hospodářství – TW 

- energetika – TE 

 Plochy výroby a skladování (V) 

- výroba lehká -VL 

 Plochy vodní a vodohospodářské (W) 

- vodní a vodohospodářské všeobecné - WU  

 Plochy zemědělské (A) 

- zemědělské všeobecné – AU 

 Plochy lesní (L) 

- lesní všeobecné - LU 

 Plochy přírodní (N) 

- přírodní všeobecné – NU 

 Plochy smíšené nezastavěného území (M) 

- plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - MU 

 

Význam indexů zastoupených v plochách smíšených nezastavěného území: 

p – přírodní priority 

z – zemědělské extenzivní 

l – lesnictví extenzivní 

w – vodohospodářské zájmy 

k – kulturně-historické zájmy 

 

 Pro jednotlivé druhy ploch RZV stanovuje ÚP hlavní, přípustné, a nepřípustné využití staveb a 

pozemků v nich umístěných a navrhuje základní podmínky prostorového uspořádání území. Pro 

vybrané druhy ploch RZV stanovuje ÚP rovněž podmínečně přípustné využití. 

 Pro umisťování staveb, zařízení a jiných opatření dle §18 odst. (5) stavebního zákona, v platném 

znění, se stanovují tyto omezující podmínky:  

- na plochách vymezených pro ÚSES (NU, MU.p), na vodních plochách a tocích (WU) a 

plochách přírodních (NU) lze umisťovat stavby, zařízení a jiná opatření pouze pro související 

veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro ochranu přírody a krajiny, pro snižování 

nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků 

- stavby pro zemědělství lze umisťovat pouze na plochy zemědělské (AU) nebo na plochy 

smíšené nezastavěného území zemědělské extenzivní (MU.z) a to pouze do výšky 5 m 
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- oplocení pozemků lze umisťovat pouze na plochy zemědělské (AU) nebo na plochy smíšené 

nezastavěného území zemědělské extenzivní (MU.z), na plochy lesní (LU) a na plochy smíšené 

nezastavěného území lesnické extenzivní (MU.l) a to do výšky 2 m bez podezdívky a pouze, 

pokud neomezí prostupnost krajinou 

- obnovitelné zdroje energie lze umisťovat do nezastavěné kulturní krajiny pouze za souladu 

s podmínkami charakteru krajiny 

1.f) 1 PLOCHY BYDLENÍ (B) 

* Bydlení individuální - BI 

A. Hlavní využití 

bydlení v rodinných domech 

B. Přípustné využití 

1. rodinné domy v zahradách 

2. nízkopodlažní bytové domy se zázemím obytné zeleně 

3. dětská hřiště 

4. garáže sloužící pro obsluhu území vymezeného danou funkcí 

5. samostatné nezastavěné produkční i rekreační zahrady v zástavbě 

6. pozemky související dopravní infrastruktury 

7. pozemky související technické infrastruktury 

8. veřejná prostranství, zeleň 

9. malé vodní plochy a toky 

C. Podmínečně přípustné využití  

1. stavby pro rodinnou rekreaci pouze stávající nebo jako změna užívání dřívějších zemědělských 

usedlostí a rodinných domů 

D. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv provozy s negativním účinkem na své okolí zhoršující životní prostředí nad míru 

přípustnou právními předpisy 

2. výroba všeho druhu 

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby 

4. čerpací stanice pohonných hmot 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 40 

2. maximální podlažnost: 2 NP + podkroví 

3. minimální % ozelenění: 40 

F. Specifické podmínky 

1. pro rozvojovou plochu P.4 se stanovuje tato specifická podmínka jako nezbytná podmínka 

realizace: pro správce vodního toku, který protéká nebo sousedí s rozvojovou plochou, bude 

zachován přístup k vodnímu toku a zároveň mu bude umožněno užívání části pozemků v souběhu 

s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku 

2. pro rozvojovou plochu Z.1 se stanovuje tato specifická podmínka jako nezbytná podmínka 

realizace: 

na této ploše bude vyčleněna samostatná ucelená plocha veřejného prostranství se zelení v min. 

rozsahu 0,18 ha 
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1.f) 2 PLOCHY REKREACE (R) 

* Rekreace individuální - RI 

A. Hlavní využití 

plochy staveb pro rodinnou rekreaci 

B. Přípustné využití 

1. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradách 

2. zahrádkové osady s možností výstavby zahrádkových chatek jako limitovaných staveb pro rodinou 

rekreaci 

3. produkční a rekreační zahrady 

4. pozemky související dopravní infrastruktury 

5. pozemky související technické infrastruktury 

6. veřejná prostranství, zeleň 

7. malé vodní plochy a toky 

C. Nepřípustné využití 

1. objekty řemeslných provozoven 

2. výroba všeho druhu a sklady 

3. bytové domy 

4. čerpací stanice pohonných hmot 

D. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 15 

2. maximální podlažnost 1 NP + podkroví 

3. minimální % ozelenění 70 

1.f) 3 PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ (O) 

* Občanské vybavení veřejné – OV 

A. Hlavní využití  

plochy občanského vybavení veřejného prospěšného charakteru spadající do veřejné infrastruktury 

B. Přípustné využití 

1. stavby, plochy a zařízení sloužící pro: 

 a) vzdělávání a výchovu 

 b) sociální služby a péče o rodinu 

 c) zdravotní služby 

 d) kulturu 

 e) veřejnou správu 

 f) ochranu obyvatelstva 

2. součástí areálů jsou garáže, zařízení technické infrastruktury a údržby provozů 

3. pozemky související dopravní infrastruktury 

4. pozemky související technické infrastruktury 

5. veřejná prostranství, zeleň 

6. malé vodní plochy a toky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. byty v nebytovém domě do 20% součtu podlahové plochy v objektu 
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2. bytové a rodinné domy pouze se sociálním typem bydlení v chráněných bytech 

D. Nepřípustné využití 

1. výroba všeho druhu 

2. stavby pro rodinnou rekreaci 

3. čerpací stanice pohonných hmot  

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 60 

2. maximální podlažnost: 2 NP + podkroví 

3. minimální % ozelenění: 25 

* Občanské vybavení komerční - OK 

A. Hlavní využití 

plochy občanského vybavení obslužného charakteru místního významu 

B. Přípustné využití 

1. zařízení maloobchodu 

2. zařízení pro ubytování, stravování 

3. zařízení pro nevýrobní služby 

4. zařízení pro vědu a výzkum 

5. zařízení cestovního ruchu 

6. zařízení zábavy 

7. pozemky související dopravní infrastruktury 

8. pozemky související technické infrastruktury 

9. veřejná prostranství, zeleň 

10. malé vodní plochy a toky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. byty v nebytovém domě pouze v nezbytně nutném rozsahu 

D. Nepřípustné využití 

1. výroba všeho druhu 

2. rodinné domy 

3. stavby pro rodinnou rekreaci 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 60 

2. maximální podlažnost: 2 NP + podkroví 

3. minimální % ozelenění: 25 

* Občanské vybavení - sport - OS 

A. Hlavní využití 

plochy pro tělovýchovu a sport včetně rekreačního sportu 

B. Přípustné využití 

1. sportovní areály, víceúčelová hřiště 

2.  nezastřešená sportovní hřiště a zimní kluziště včetně sociálního a technického zázemí 

3. ostatní sportoviště v samostatných objektech 
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4. zařízení pro stravování i ubytování s přímou vazbou na hlavní využití a sloužící pro obsluhu území 

vymezeného danou funkcí 

5. pozemky související dopravní infrastruktury 

6. pozemky související technické infrastruktury 

7. veřejná prostranství, zeleň 

8. malé vodní plochy a toky 

C. Nepřípustné využití 

1. rodinné a bytové domy  

2. stavby pro rodinnou rekreaci 

3. provozy výroby všeho druhu 

4. čerpací stanice pohonných hmot 

5. areály střelnic s technickým a sociálním vybavením  

6. golfové hřiště včetně cvičných odpalových stanovišť 

D. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 70 

2. maximální podlažnost: 2 NP + P 

3. minimální % ozelenění: 20 

1.f) 4 PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ (P) 

* Veřejná prostranství všeobecná - PU 

A. Hlavní využití 

veřejně přístupné plochy v zastavěném území a na rozvojových plochách s  místní komunikací a se 

sjezdy k nemovitostem a s doprovodnou veřejnou zelení 

B. Přípustné využití 

1. místní komunikace sběrné a obslužné v sídlech 

2. zklidněné ulice 

3. součástí veřejných prostranství je: 

 a) vybavení drobným mobiliářem 

 b) doprovodná zeleň, trávníky 

 c) mimolesní zeleň 

 d) květinové záhony 

 e) malé vodní plochy a toky, odvodňovací otevřené strouhy 

 f) chodníky 

4. pozemky související dopravní infrastruktury 

5. pozemky související technické infrastruktury 

6. občanské vybavení slučitelné s účelem plochy - kaple, boží muka, pomníky a památníky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. další doplňkové vybavení pouze při zachování charakteru prostranství 

D. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné trvalé stavby 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 80 
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2. maximální podlažnost: 1 NP 

3. minimální % ozelenění: 5 

1.f) 5 PLOCHY ZELENĚ (Z) 

* Zeleň – parky a parkově upravené plochy - ZP 

A. Hlavní využití 

veřejně přístupné plochy v zastavěném území a na rozvojových plochách s cíleně založenou veřejnou 

zelení charakteru parku 

B. Přípustné využití 

1. součástí parku jsou: 

 a) vybavení drobným mobiliářem 

 b) víceúčelová hřiště, nepobytové loučky 

 c) altány 

 d) malé vodní plochy a toky 

 e) udržovaný trávník 

 f) květinové záhony 

 g) mimolesní zeleň solitérní a skupinová 

 h) pěší chodník, cyklostezky, in-line dráhy, hipostezky 

 i) odvodňovací otevřené strouhy 

 j) souvislé porosty keřů s funkcí živých plotů 

 k) solitery jednotlivých stromů 

2. pozemky související dopravní infrastruktury 

3. pozemky související technické infrastruktury 

4. občanské vybavení slučitelné s účelem plochy – kaple, boží muka, pomníky a památníky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. další trvalé stavby pouze pro technickou a dopravní infrastrukturu 

2. místní komunikace zklidněné 

3. hřiště pouze dětská víceúčelová pro předškolní mládež 

D. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné trvalé stavby 

2. parkoviště 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 5 

2. maximální podlažnost: 1 NP  

3. minimální % ozelenění: 90 

F. Specifické podmínky 

1. pro rozvojovou plochu P.10 se stanovuje tato specifická podmínka jako nezbytná podmínka 

realizace: pro správce vodního toku protékajícího plochou P.10 bude zachován přístup k vodnímu 

toku a zároveň mu bude umožněno užívání části pozemků plochy P.10 v souběhu s vodním tokem 

v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku 
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* Zeleň  - zahrady a sady - ZZ 

A. Hlavní využití 

vyhrazená zeleň v zastavěném území a na rozvojových plochách nezahrnutá do jiných druhů ploch 

s rozdílným způsobem využití (zeleň v rámci areálu) sloužící k nepobytové rekreaci a k pěstební 

činnosti 

B. Přípustné využití 

1. zahrady a sady –okrasné a užitkové zahrady 

2. samostatné větší zahrady, zahrady sdružené do větších celků 

3. zámecké zahrady 

4. záhumenky pro samozásobitelskou činnost 

5. účelové cesty 

6. pozemky související dopravní infrastruktury 

7. pozemky související technické infrastruktury 

8. malé vodní plochy a toky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. skleníky do 25 m2 zastavěné plochy 

2. bazény do 40m2 zastavěné plochy 

3. altány do 25 m2 zastavěné plochy 

4. hrubé terénní úpravy 

5. účelové stavby sloužící výhradně k sezónnímu uskladnění produktů pěstební činnosti a k ukrytí 

techniky pro údržbu zahrady do 16 m2 zastavěné plochy a 1 NP 

D. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné trvalé stavby, které by zhoršily podmínky růstu vegetace 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 5 

2. maximální podlažnost: 1 NP  

3. minimální % ozelenění: 90. 

 

 

* Zeleň krajinná – ZK 

A. Hlavní využití 

veřejně přístupná zeleň s dřevinnou vegetací přírodního charakteru 

B. Přípustné využití 

1. plochy mimolesní zeleně s omezenou prostupností území z důvodu přírodních podmínek (prudký 

svah, mokřad, údolní niva) 

2. pozemky související dopravní infrastruktury 

3. pozemky související technické infrastruktury 

4. malé vodní plochy a toky 

C. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné trvalé stavby, které by zhoršily podmínky růstu vegetace 

D. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 3 

2. maximální podlažnost: 1 NP 
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3. minimální % ozelenění plochy: 95 

1.f) 6 PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ (S) 

* Smíšené obytné venkovské - SV 

A. Hlavní využití 

bydlení v rodinných domech ve venkovských sídlech a v příměstských oblastech s hospodářským 

zázemím s obslužnou sférou a nerušící výrobní činností, která nemá negativní vliv na své okolí 

B. Přípustné využití 

1. bydlení ve spojení s  nerušícím zařízením služeb, drobné a řemeslné výroby  

2. zemědělská a lesnická zařízení včetně k nim náležejících bytů 

3. rodinné bydlení s užitkovými zahradami a chovem drobného hospodářského zvířectva, včetně 

záhumenkového hospodářství 

4. nízkopodlažní bytové domy se zázemím obytné zeleně  

5. rodinné domy se zázemím okrasných a rekreačně pobytových zahrad 

6. zařízení místní správy a církve 

7. kulturní, sociální, zdravotnická zařízení 

8. zařízení nevýrobních služeb včetně veřejného stravování a ubytování  

9. pozemky související dopravní infrastruktury 

10. pozemky související technické infrastruktury 

11. veřejná prostranství, zeleň 

12. malé vodní plochy a toky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako změna užívání dřívějších zemědělských usedlostí a 

rodinných domů 

D. Nepřípustné využití 

1. jakákoliv zařízení s negativním vlivem na své okolí 

2. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 60 

2. maximální podlažnost: 2 NP + podkroví 

3. minimální % ozelenění: 25 

F. Specifické podmínky 

1. pro rozvojové plochy Z.5, P.8 se stanovuje tato specifická podmínka jako nezbytná podmínka 

realizace: pro správce vodního toku, který protéká nebo sousedí s rozvojovou plochou, bude 

zachován přístup k vodnímu toku a zároveň mu bude umožněno užívání části pozemků v souběhu 

s vodním tokem v šířce 6 m od břehu drobného vodního toku 
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1.f) 7 PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY (D) 

* Doprava silniční - DS 

A. Hlavní využití 

plochy pozemních komunikací a pozemky staveb dopravního vybavení místního i nadmístního 

významu 

B. Přípustné využití 

1. pozemky silnic I., II. a III. třídy, pozemky místních komunikací sběrných  

2. pozemky místních komunikací obslužných v krajině, polní účelové cesty v krajině (Pozn. lesní cesty 

do 3m součást PUPFL) 

3. pozemky náspů, zářezů, dopravní a izolační zeleně podél komunikací 

4. pozemky mostů a opěrných zdí komunikací 

5. plochy automobilové dopravy (zařízení MHD) 

6. parkoviště, odstavná stání 

7. garáže 

8. mycí rampy, čerpací stanice pohonných hmot 

9. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajině 

10. pozemky související technické infrastruktury 

11. zeleň 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. polní a lesní cesty širší než 3 m 

D. Nepřípustné využití 

1. bytové domy 

2. rodinné domy 

3. stavby pro rodinnou rekreaci 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 80 

2. maximální podlažnost: 1 NP 

3. minimální % ozelenění: 10 

1.f) 8 PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY (T) 

* Vodní hospodářství - TW 

A. Hlavní využití 

plochy technické infrastruktury sloužící pro zásobování území vodou a pro likvidaci odpadních vod z 

území 

B. Přípustné využití 

1. zařízení pro zásobování vodou, např. vodojemy, studny, vrty, zářezy, úpravna vody, čerpací stanice 

2. zařízení pro čištění odpadních vod, např. lokální ČOV, domovní ČOV, čerpací stanice odpadních 

vod, septiky, žumpy, biologické dočišťovací ČOV 

3. malé vodní plochy a toky 

4. plochy pro nakládání s dešťovými vodami např. retenční nádrž, polosuchý poldr, zasakovací průleh 

5. manipulační plochy 

6. pozemky související dopravní infrastruktury 
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7. veřejná prostranství, zeleň 

8. malé vodní plochy a toky 

C. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné využití 

D. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 90 

2. maximální podlažnost: 1 NP  

3. minimální % ozelenění: 5 

* Energetika - TE 

A. Hlavní využití 

plochy technické infrastruktury sloužící pro zásobování území energiemi 

B. Přípustné využití 

1. zařízení pro zásobování elektrickou energií např. trafostanice, transformovny 

2. zařízení pro zásobování plynem např. regulační stanice, předávací stanice plynu 

3. manipulační plochy 

4. pozemky související dopravní infrastruktury 

5. pozemky související technické infrastruktury 

6. veřejná prostranství, zeleň 

7. malé vodní plochy a toky 

C. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné využití 

D. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 90 

2. maximální podlažnost: 1 NP, stožáry el. vedení do v. 25 m  

3. minimální % ozelenění: 5 

1.f) 9 PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ (V) 

* Výroba lehká - VL 

A. Hlavní využití 

zařízení pro výrobu a skladování, která mají negativní vlivy na své okolí 

B. Přípustné využití 

1. výrobní a nevýrobní služby 

2. zařízení řemeslné a drobné výroby 

3. vědecká a výzkumná pracoviště  

4. dopravní areály, sklady 

5. stavební dvory 

6. správní budovy jako součást areálu 

7. čerpací stanice pohonných hmot 

8. areály fotovoltaických elektráren 

9. pozemky související technické infrastruktury 

10. pozemky související dopravní infrastruktury 
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11. veřejná prostranství, zeleň 

12. malé vodní plochy a toky 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. zařízení stravování a ubytování jako součást areálu sloužící výhradně potřebě hlavního využití 

danou funkcí 

D. Nepřípustné využití 

1. rodinné domy 

2. bytové domy 

3. stavby pro rodinnou rekreaci 

4. zařízení pro výrobu a skladování a dopravní areály, která mají podstatně rušivé účinky na své okolí 

E. Podmínky prostorového uspořádání 

1. koeficient míry využití území: 80 

2. maximální podlažnost: 2 NP + podkroví  

3. minimální % ozelenění: 10 

1.f) 10 PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ (W) 

* Vodní a vodohospodářské všeobecné - WU 

A. Hlavní využití 

nezastavěné území kulturní krajiny vymezené za účelem hospodaření s vodou. 

B. Přípustné využití 

1. zejména pozemky vodních ploch, koryt vodních toků v území, útvary povrchové vody přirozené, 

ovlivněné a umělé, řeky a potoky, mokřady a mokřiny, dočasné vodní plochy, stoky, jezera, rybníky, 

otevřené meliorační kanály, jiné prohlubeniny naplněné vodou, 

2. břehová zeleň jako součást vodních ploch 

3. výstavba vodních děl 

4. výstavba zařízení pro umožnění migrace ryb a ostatních vodních organismů 

5. umisťovat hydrogeologické vrty 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. těžba písku, štěrku a bahna pokud nedojde ke zhoršení odtokových poměrů, odkrytí vrstvy 

podzemní vody a výraznému snížení stupně ekologické stability 

2. zasypávání odstavených ramen vodních toků pokud je to veřejným zájmem 

D. Nepřípustné využití 

1. vytváření bariér 

2. zakládání skládek 

3. snižování kvality a kvantity vod 

4. změna charakteru ploch v ochranném pásmu I. stupně 

1.f) 11. PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (A) 

* Zemědělské všeobecné - AU 

A. Hlavní využití 

nezastavěné území kulturní krajiny vymezené za účelem zemědělské produkce 
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B. Přípustné využití 

1. zemědělská půda dočasně zemědělsky neobdělávaná 

2. nezemědělská půda, která je nezbytná k zajišťování zemědělské produkce 

3. hospodaření na rybnících s chovem ryb a vodní drůbeže 

4. plochy zemědělské účelové výstavby (areály živočišné a rostlinné výroby), pozemky staveb, 

zařízení a jiných opatření pro zemědělství (stohy, seníky, meliorace, zemědělské komunikace, 

přístřešky pro dobytek, silážní žlaby atd.) 

5. jednoduché stavby potřebné k vykonávání práva myslivosti 

6. vedení turistických, cyklistických a lyžařských tras a hipostezek včetně informačních tabulí a 

rozcestníků po stávajících komunikací 

7. zakládání technických a přírodních prvků ke snižování ohroženosti území a opatření ke zvyšování 

ekologické stability krajiny 

8. zemědělská rekultivace sanovaných ploch zasažených negativními důsledky těžby surovin 

9. vodní plochy určené pro intenzivní chov ryb a vodní drůbeže, vodní toky 

10. pozemky související dopravní infrastruktury 

11. pozemky související technické infrastruktury 

12. doprovodná zeleň 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. zařízení technické a dopravní infrastruktury umisťované tak, aby umožňovaly racionální zemědělské 

obhospodařování území 

2. nová výstavba pouze a výhradně objektů zemědělské prvovýroby určených pro racionální 

obhospodařování zemědělských pozemků jejich vlastníkem či uživatelem 

3. změna kultury zemědělské půdy z důvodu ochrany životního prostředí 

D. Nepřípustné využití 

1. využívání území k zastavění mimo historické stavební parcely jinou funkcí než zemědělskou, nebo 

rozšiřování stávajících staveb pokud to není navrženo tímto územním plánem 

1.f) 12 PLOCHY LESNÍ (L) 

* Lesní všeobecné - LU 

A. Hlavní využití 

nezastavěné území kulturní krajiny vymezené za účelem lesní produkce 

B. Přípustné využití 

1. hospodaření dle oblastních plánů rozvoje lesů, lesních hospodářských plánu, nebo lesních 

hospodářských osnov 

2. výstavba a údržba lesní dopravní sítě 

3. půdoochraná a vodohospodářská biologická či technická opatření 

4. vedení turistických, cyklistických a běžkařských tras na nezpevněných i zpevněných lesních 

cestách a umisťování rozcestníků s tím souvisejících 

5. jednoduché stavby využívané k vykonávání práva myslivosti 

6. plochy hospodářských lesů – lesní porosty a plochy dočasně bez lesních porostů (obnovní porosty), 

lesní průseky a pozemky k plnění těchto funkcí lesa – zpevněné a nezpevněné lesní cesty, malé vodní 

nádrže a vodní toky, které přímo souvisí nebo slouží lesnímu hospodářství 
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C. Podmínečně přípustné využití 

1. umisťování drobného turistického vybavení (lavičky, altány, vyhlídková plošina, rozhledna…) a to 

pouze na plochách, které jsou přirozeně bez dřevinné vegetace 

2. umisťování staveb nebo rozšiřování stávajících výstavby pouze přímo související s lesní výrobou 

3. vedení tras nadzemního a podzemního vedení nadmístního významu tak, aby nedošlo 

k nelogickému dělení lesních pozemků 

4. umisťování dopravních liniových staveb a staveb technické infrastruktury v případě, že neexistuje 

jiné řešení staveb tak, aby došlo co k nejmenšímu trvalému i dočasnému záboru lesních pozemků 

5. využívání území k zastavění mimo stavby přímo související s lesní výrobou nebo rozšiřování 

stávajících staveb pokud to není navrženo tímto územním plánem 

D. Nepřípustné využití 

1. jakékoliv jiné využití 

1.f) 13 PLOCHY PŘÍRODNÍ (N) 

* Přírodní všeobecné - NU 

A. Hlavní využití 

nezastavěné území kulturní krajiny vymezené za účelem zajištění podmínek ochrany přírody a krajiny 

B. Přípustné využití 

1. zejména plochy, na kterých převažují zájmy ochrany přírody nad zájmy ostatními, produkční funkce 

je potlačena, zvláště chráněná maloplošná území, zvláště chráněná území velkoplošná – pouze I. a II. 

zóna, památné stromy s ochranným pásmem, biocentra nadregionálního, regionálního a lokálního 

významu, biokoridory nadregionálního, regionálního a lokálního  významu pokud se vyskytují na 

ostatních plochách, registrované významné krajinné prvky, plochy se smluvní ochranou, plochy 

evropsky významných lokalit 

2. vedení turistických, cyklistických a běžeckých tras a naučných stezek po komunikacích 

3. stavby a zařízení pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof 

4. liniová vedení a technická infrastruktura 

5. malé vodní plochy a toky 

6. pozemky účelových komunikací 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. výstavba vodních děl na vodních tocích, pokud jsou veřejným zájmem a jsou v souladu s ochranou 

přírody 

D. Nepřípustné využití 

1. provádět činnosti, které mohou způsobit výrazné změny v biologické rozmanitosti, struktuře a funkci 

ekosystémů 

2. těžba nerostných surovin, rašeliny, stěrku a písku 

1.f) 14 PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ (M) 

* Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - MU 

A. Hlavní využití 

plochy smíšené nezastavěného území jsou nezastavěná území kulturní krajiny vymezená za účelem 

polyfunkčního využívání krajiny 
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Plochy smíšené nezastavěného území se rozlišují na: 

a) plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - přírodní priority – MU.p 

b) plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - zemědělství extenzivní – MU.z 

c) plochy smíšené nezastavěného území všeobecné – lesnictví extenzivní – MU.l 

d) plochy smíšené nezastavěného území všeobecné – vodohospodářské zájmy – MU.w 

e) plochy smíšené nezastavěného území všeobecné – kulturně-historické zájmy – MU.k 

B. Přípustné využití 

1. extenzivní způsoby zemědělského a lesního hospodaření dle plánů péče o zvláště chráněná území, 

vládních nařízení a projektů a opatření v procesu ÚSES, podmínek předběžné ochrany území, 

podmínek vodoprávních úřadů, akčních programů a podmínek ochrany krajinného rázu 

2. jednotlivé funkce a činnosti zastoupené ve smíšené zóně jsou ve vzájemně rovnocenném, 

kompromisním postavení 

3. přírodní ekosystémy, které se v území vyskytují, jsou (a z hlediska kritérií vyplývajících z ochrany 

přírody a krajiny mohou být) využívány kompromisně 

4.  výstavba doplňkových vybavení 

5.  pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

C. Nepřípustné využití 

1. umisťovat jiné stavby než vyjmenované mimo hranice vymezeného zastavěného území 

2. negativně ovlivňovat vodní režim pozemků, rozšiřovat rozsah melioračních prací 

* Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - přírodní priority – MU.p 

A. Hlavní využití 

funkčně nevyhraněné plochy kulturní krajiny 

B. Přípustné využití 

1. zejména ptačí oblasti, velkoplošná zvláště chráněná území – pouze III. a IV. zóna, plochy 

biokoridorů na zemědělské nebo lesní půdě, nivy vodních toků na ostatní půdě 

2. opatření zvyšující ekologickou stabilitu, zlepšující odtokové poměry a snižující ohroženost území 

3. vedení cyklistických, turistických a lyžařských tras a naučných stezek po stávajících komunikacích 

4. pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

5. výstavba doplňkových vybavení 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. zařízení dopravní nebo technické infrastruktury v rozsahu, který i nadále umožní plnění přírodních 

funkcí 

D. Nepřípustné využití 

1. velkoplošné odvodňování pozemků 

* Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - zemědělství extenzivní – MU.z 

A. Hlavní využití 

1. funkčně nevyhraněné plochy kulturní krajiny, zejména zemědělská půda obhospodařovaná, 

dočasně neobhospodařovaná a nezemědělská půda, která je nezbytná k provádění zemědělské 

činnosti, u nichž není vhodné používat intenzivní technologie hospodaření 
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B. Přípustné využití 

1. jedná se o zemědělskou půdu zejména v prvcích biokoridorů, v přírodních parcích, v záplavových 

územích nebo aktivních zónách řek a potoků, v nivách vodních toků, v evropsky chráněných ptačích 

oblastech, v ochranných pásmech zvláště chráněných území, v II. a IV. zónách velkoplošně 

chráněných území, jiné pozemky u kterých není z jiných důvodů vhodné používat intenzivní 

technologie 

2. výstavba doplňkových vybavení 

3. pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. výstavba nových polních, lesních, pěších, cyklistických a lyžařských cest pouze v případě, že není 

v rozporu s ochranou území 

2. zakládání opatření v krajině a výstavba staveb ke snižování ohroženosti území, které jsou ve 

veřejném zájmu, přičemž je nutné upřednostnit přírodní formy 

3. nezbytná technická opatření a stavby pro účely cestovního ruchu - ekologická a informační centra, 

hygienická zařízení 

D. Nepřípustné využití 

1. ostatní činnosti negativně ovlivňující podmínky zemědělské výroby 

* Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - lesnictví extenzivní – MU.l 

A. Hlavní využití  

funkčně nevyhraněné plochy kulturní krajiny s drobnými lesními porosty 

B. Přípustné využití 

1. zejména nesouvislá lesní půda a pozemky k plnění funkcí lesa s upřednostněním mimoprodukčních 

funkcí (půdoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreační aj.) 

2.  jedná se o lesní půdu v: v prvcích biokoridorů, v přírodních parcích, v záplavových územích nebo 

aktivních zónách řek a potoků, v nivách vodních toků, v evropsky chráněných ptačích oblastech, 

v ochranných pásmech zvláště chráněných území, v II. a IV. zónách velkoplošně chráněných území, 

ostatní pozemky u kterých není z jiných důvodů vhodné používat intenzivní technologie 

3. jednoduché stavby využívané k vykonávání práva myslivosti 

4. malé vodní plochy a toky 

5. pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

C. Podmínečně přípustné využití 

1.  nová výstavba pouze objektů přímo souvisejících s lesnickou výrobou, s ochranou přírody a krajiny 

nebo s vodním hospodářstvím, pokud jsou nezbytně nutné 

D. Nepřípustné využití 

1. umisťování nových jiných staveb než vyjmenované nebo rozšiřování stávajících staveb 

* Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné – vodohospodářské zájmy – MU.w 

A. Hlavní využití 

1. funkčně nevyhraněné plochy kulturní krajiny. 

B. Přípustné využití 

1. plochy, u kterých je jejich využití ovlivněno ochranou povrchových nebo podzemních vod, zejména  
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v ochranném pásmu II. stupně povrchových a podzemních zdrojů vod, v záplavových územích a 

aktivních zónách řek a potoků, v nivách vodních toků, v územích určených k rozlivům povodní, 

v ostatních územích, kde ochrana vod zamezuje intenzivnímu hospodaření, 

2. výstavba doplňkových vybavení, 

3. pozemky související dopravní a technické infrastruktury. 

C. Nepřípustné využití 

1. umisťování staveb včetně staveb dočasných a oplocení, kromě vodního díla v záplavovém území, v 

aktivní zóně potoků a řek. 

* Plochy smíšené nezastavěného území všeobecné – kulturně-historické zájmy – MU.k 

A. Hlavní využití 

funkčně nevyhrazené plochy kulturní krajiny vymezené pro ochranu kulturních hodnot území 

B. Přípustné využití 

1. hospodaření dle zřizující vyhlášky s převahou extenzivních a krajinný ráz podporujících způsobů 

zejména v OP kulturních nemovitých památek, v krajinné památkové zóně, v archeologických 

lokalitách 

2. doplňování skupinovité i liniové nelesní zeleně na zemědělských a ostatních pozemcích 

3. rekonstrukce stávajících objektů v duchu harmonické krajiny při dodržení krajinného rázu 

4. revitalizace vodních ploch a toků, alejí, remízků a jiné nelesní zeleně 

5. lesní půda, pozemky k plnění funkcí lesa, zemědělský půdní fond, vodní toky a plochy a ostatní 

pozemky včetně staveb, které spoluvytvářejí harmonickou krajinu, jejíž kulturní, historická nebo 

přírodní hodnota je chráněna ve formě přírodního parku 

C. Podmínečně přípustné využití 

1. výstavba účelových komunikací, které jsou nezbytné pro lesní a zemědělské hospodaření nebo pro 

přístup k obytným objektům a zároveň zvýší prostupnost krajiny a budou dotvářet krajinný ráz a při 

respektování ochrany přírody 

2. technická infrastruktura v nezbytně nutné míře při respektování ochrany přírody 

D. Nepřípustné využití 

1. ostatní činnosti narušující krajinný ráz 

2. zakázané činnosti vyjmenované ve zřizující vyhlášce 

 

 

1.g) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 

STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO 

ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

 

ÚP vymezuje veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva 

k pozemkům vyvlastnit, v grafické části ÚP ve v. č. 3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a 

asanací, M 1:5 000. 

 

 ÚP nevymezuje na řešeném území žádné veřejně prospěšné stavby ani žádná veřejně prospěšná 

opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit a zároveň i uplatnit předkupní 

právo. 
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 ÚP vymezuje na řešeném území tyto veřejně prospěšné stavby a tato veřejně prospěšná opatření, 

pro které lze práva k pozemkům a stavbám pouze vyvlastnit: 

Dopravní infrastruktura 

VD.1 – plocha dopravní infrastruktury pro komunikaci k ČOV Nekmíř, rozv.pl.Z.4 

VD.2 – komunikace k rozvojové ploše P.13 pro veřejné občanské vybavení 

 

Technická infrastruktura 

VT.1E – venkovní vedení VN 22kV na severním okraji obce 

VT.3P – plynovod STL na severním okraji obce 

VT.5P – plynovod STL na jižním okraji historické části obce 

VT.6P – plynovod STL na jižním okraji obce 

VT.7P – plynovod STL ve východní části obce 

VT.8V – vodovod v sídle Lhotka 

VT.11V – vodovod ve východní části obce 

VT.12V – vodovod na jižním okraji obce 

VT.13V – vodovod na jižním okraji historické části obce 

VT.14V – vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce Horní Bělá 

VT.15K – kanalizace na jihu obce 

VT.16K – kanalizace na severním okraji obce 

VT.18K – kanalizace ve východní části obce 

VT.19K – kanalizace v historické části obce 

 

Snižování ohrožení území povodněmi a jinými přírodními katastrofami 

VK.1 – odvodňovací příkop se stromořadím jako protierozní opatření na jihu obce 

 

 ÚP nevymezuje na řešeném území žádné plochy asanací. 

 

 

1.h) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO 

KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE PŘEDKUPNÍ 

PRÁVO ZŘIZOVÁNO, PARCELNÍCH ČÍSEL POZEMKŮ, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A 

PŘÍPADNĚ DALŠÍCH ÚDAJŮ PODLE § 8 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA 

 

ÚP nevymezuje na řešeném území žádné veřejně prospěšné stavby ani žádná veřejná prostranství, 

pro které lze uplatnit předkupní právo. 

 

 

1.i)  STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 

ÚP nestanovuje žádná kompenzační opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona. 

 

 

TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU DÁLE OBSAHUJE: 
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2.a) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO 

BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ 

 

 ÚP navrhuje tuto územní rezervu pro budoucí možné využití území: 

R.1 – územní rezerva pro přeložku silnice II/205 – DS 

 Tato územní rezerva R.1 bude do ÚP zapracována jako koridor dopravní infrastruktury změnou ÚP 

a to na základě požadavku vydané aktualizace ZÚR PK. 

 Pro potenciální přeložku silnice II/205 východním obchvatem obce v budoucím koridoru dopravní 

infrastruktury se stanovují tyto požadavky: 

- přeložka silnice II/205 bude respektovat vodohospodářská zařízení severovýchodně nad obcí pro 

zásobování obce pitnou vodou 

- zásah do výhradního ložiska kaolinu č. 3211900 Horní Bělá – Nekmíř a do CHLÚ č. 21190001 

Horní Bělá  přeložkou silnice II/205 bude co nejšetrnější. 

 

 

 

ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ 

GRAFICKÉ ČÁSTI 

 

Textová část Územního plánu Nekmíř je vypracována v rozsahu 36 stran textu včetně titulní strany, 

obsahu a včetně vložených tabulek. 

 

 

II. Grafická část Územního plánu Nekmíř 

v.č.1 Výkres základního členění území      M 1:5 000               

v.č.2 Hlavní výkres                                                                             M 1:5 000               

v.č.3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací  M 1:5 000   

v.č.4 Výkres koncepce uspořádání krajiny    M 1:5 000        

v.č.5 Výkres koncepce veřejné infrastruktury    M 1:5 000        
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a)  POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

Dne 15.02.2021 schválilo Zastupitelstvo obce Nekmíř pořízení nového Územního plánu Nekmíř (dále 

jen ÚP Nekmíř). Za zpracovatele dokumentace byla vybraná Ing. arch. Alexandra Kasková, 

pověřeným zastupitelem byl zvolen starosta Ing. Josef Urbánek.  

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval Návrh zadání ÚP Nekmíř. Tento návrh byl 

zaslán dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu. Dále byl návrh doručen veřejnou 

vyhláškou. Na základě výsledků projednání byl návrh upraven a předložen zastupitelstvu ke 

schválení.  

Na základě schváleného zadání byl zpracován návrh územního plánu pro společné projednání. 

Pořizovatel oznámil místo a dobu konání společného projednání a doručil návrh územního plánu 

veřejnou vyhláškou. Společné projednání se konalo 08.11.2022 v 10:00 h na Městském úřadu Nýřany, 

pracoviště Plzeň, Americká 39, 304 66 Plzeň. 

Písemné stanovisko/vyjádření uplatnily: 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí – nesouhlas 

• Ministerstvo životního prostředí – souhlas 

• Státní pozemkový úřad – souhlas 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – souhlas 

• HZS Plzeňského kraje – souhlas 

• Obvodní báňský úřad – souhlas 

• Sekce majetková Ministerstva obrany – souhlas s podmínkami 

• Městský úřad Nýřany, odbor územního plánování – památková ochrana – souhlas s 

podmínkami  

• Povodí Vltavy – bez připomínek 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje – souhlas 

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a zajistil úpravu 

návrhu pro veřejné projednání. Upravený a posouzený návrh a oznámení o konání veřejného 

projednání pořizovatel doručil veřejnou vyhláškou. K veřejnému projednání byla přizvána obec 

Nekmíř, dotčené orgány, krajský úřad a sousední obce. Veřejné projednání proběhlo dne 12.12.2023 

na Obecním úřadu Nekmíř, Nekmíř 114, 331 52 Dolní Bělá v 17:00 h.  

Písemné stanovisko/vyjádření uplatnily: 

• Státní pozemkový úřad – souhlas 

• Městský úřad Nýřany, odbor životního prostředí – souhlas 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí – souhlas 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – souhlas 

• Ministerstvo životního prostředí – souhlas 

• Obvodní báňský úřad – souhlas 

• HZS Plzeňského kraje – souhlas 

• Sekce majetková Ministerstva obrany – souhlas  

• Povodí Vltavy – bez připomínek 

• ČEZ distribuce – bez připomínek 

V rámci veřejného projednání byly také uplatněny námitky a připomínky. Pořizovatel ve spolupráci 

s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a zpracoval s ohledem na veřejný zájem návrh 

rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek. Vzhledem k tomu, že z výsledků projednání 
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bylo zapotřebí návrh územního plánu přepracovat, zajistil pořizovatel úpravu návrhu pro opakované 

veřejné projednání.  

Upravený a posouzený návrh a oznámení o konání veřejného projednání pořizovatel doručil veřejnou 

vyhláškou. K veřejnému projednání byla přizvána obec Nekmíř, dotčené orgány, krajský úřad a 

sousední obce. Opakované veřejné projednání se konalo dne 20.11.2024 na Obecním úřadu Nekmíř, 

Nekmíř 114, 331 52 Dolní Bělá v 17:00 h.  

Písemné stanovisko/vyjádření uplatnily: 

• Ministerstvo životního prostředí – souhlas 

• Státní pozemkový úřad – souhlas 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – souhlas 

• HZS Plzeňského kraje – souhlas 

• Povodí Vltavy – bez připomínek 

V rámci veřejného projednání byly také uplatněny námitky. Pořizovatel ve spolupráci s určeným 

zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a zpracoval s ohledem na veřejný zájem Návrh 

rozhodnutí o námitkách a Návrh vyhodnocení připomínek. Návrhy doručil dotčeným orgánům a 

krajskému úřadu vyzval je, aby k nim uplatnily stanoviska. Dotčené orgány ani krajský úřad neměly 

k Návrhu rozhodnutí o námitkách ani k Návrhu vyhodnocení připomínek námitky.  

 

 

b) VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 

DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 

 

➢ Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č.1, schválené vládou ČR 

dne 15.4.2015 usnesením č. 276, ve znění Aktualizace č.2, schválené vládou ČR dne 2.9.2019 

usnesením č. 629, ve znění Aktualizace č.3, schválené vládou ČR dne 2.9.2019 usnesením č. 

630, ve znění Aktualizace č.4, schválené vládou ČR dne 12. 7. 2021 usnesením č. č. 618, ve 

znění Aktualizace č.5 schválené vládou ČR dne 17.8.2020 usnesením č. 833 (dále jen PÚR 

ČR), ve znění Aktualizace č.6 schválené vládou ČR dne 19.7.2023 usnesením č. 542/2023 a 

ve znění Aktualizace č.7 schválené vládou ČR dne 29.2.2024 usnesením č. 46/2023 (dále jen 

PÚR ČR) 

➢ PÚR ČR nevymezila na území obce žádnou rozvojovou osu ani rozvojovou oblast republikového 

významu, žádný koridor dopravní ani technické infrastruktury. 

➢ PÚR ČR vymezila na území obce specifickou oblast republikového významu SOB9, ve které se 

projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 

▪ ÚP navrhuje revitalizaci části Nekmířského potoka západně nad obcí a rovněž revitalizaci sídelní 

zeleně na historické návsi. Obě navržená opatření zvýší retenci dešťové vody v území. V krajině 

jsou obnoveny vybrané zaniklé účelové komunikace. Jejich navržená doprovodná zeleň přispěje ke 

zvýšení retenční schopnosti intenzivně zemědělsky využívané krajiny. Rovněž je aktualizována 

koncepce nakládání s dešťovými vodami a to využitím a zasakováním nebo zadržením 

v retenčních nádržích na pozemcích staveb. vodní plochy a toky jsou respektovány včetně 

údolních niv. 

➢ PÚR ČR stanovuje republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 

území, které ÚP zohledňuje: 
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(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, 

včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz 

jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 

jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. 

i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami 

ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých 

případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, 

respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který 

vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 

zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.  

ÚP ve veřejném zájmu chrání přírodní hodnoty území zejména přírodní rezervace Bažantnice, 

CHLÚ Tatiná, CHLÚ Horní Bělá, výhradní ložisko nerostných surovin Horní Bělá – Nekmíř a 

Stýskaly – Tatiná, lesní půdu, vodní plochy a toky a údolní nivy. Také jsou chráněny nemovité 

kulturní památky zámek, socha sv. Jana Nepomuckého, kaplička, kaple a mohylník. ÚP 

zapracovává ÚSES a respektuje ho jako nezastavěnou krajinu. ÚP zároveň chrání a rozvíjí ve 

veřejném zájmu civilizační hodnoty území a navrhuje územní rezervu pro přeložku silnice II/205 

mimo obec, koridor technické infrastruktury pro vodovod do Lhotky, místní účelové komunikace 

v krajině pro zvýšení průchodu územím a zlepšení retence vody v krajině. ÚP stabilizuje veřejné 

občanské vybavení a respektuje plochy zeleně v zástavbě. V krajině je navržena nová turistická 

trasa pro připojení památníku bitvy Jana Žižky u Nekmíře na značené turistické cesty. ÚP výrazně 

zhodnocuje historickou část obce, je navržena revitalizace zeleně návsi, areál zámku je 

stabilizován částečně pro komerční občanskou vybavenost a zámecká zahrada je sledována i 

nadále jako plocha zeleně. Sídelní struktura je zachována, obě sídla jsou diferencovaně rozvíjena. 

Důraz rozvoje řešeného území je na dostavbu ZÚ (5,71 ha) ve vazbě na ÚP Nekmíř z r. 2008 a 

rovněž i zastavitelné plochy (6,34 ha) zejména na severozápadním okraji obce. Uliční struktura 

bude zachována a dále rozvíjena.  

(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního 

sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, 

především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  

Na území se nevyskytuje v současné době žádný zemědělský ani lesnický areál, v krajině převládá 

ZPF – orná půda velmi kvalitní I. – III. třídy ochrany, která je intenzivně zemědělsky využívaná. 

V kontaktu s obcí je méně kvalitní ZPF IV. třídy ochrany. ÚP v krajině obnovuje účelové 

komunikace, které jsou rozorány a doplňuje je stromořadím pro zvýšení protierozní ochrany území 

a retence vody v krajině. Nejkvalitnější ZPF I. a II. třídy ochrany zasahuje i do zastavěného území, 

jejímu záboru se nelze vyhnout.  

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 

segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.  

Na území obce nedochází k segregaci obyvatel, výstavba nových RD probíhá již dlouhodobě dle 

ÚPD. Dle ÚAP ORP Nýřany je na území obce oslaben pilíř sociální soudržnosti, ačkoliv je v obci 

upravena zeleň s dětským hřištěm u požární nádrže, v obci je kulturní dům, hasičárna, fotbalové 

hřiště se zázemím a obchod, bude se opravovat budova školy. ÚP navrhuje revitalizaci zeleně 

historické návsi na park a rozšíření sportovního areálu. Vybrané účelové komunikace jsou 

navrženy k obnově a k doplnění stromořadím. Je zapracován ÚSES. 
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(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat 

přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, 

které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje 

je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a 

charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR.  

ÚP sleduje dlouhodobou koncepci rozvoje území a navazuje na ÚP z roku 2008, ze kterého 

přebírá význačnou část dosud nevyužitých rozvojových ploch. Rozvojové plochy ÚPD vyhodnotily 

DPR, Ing.arch. A. Kasková, září 2021 a zároveň vyhodnotily nové požadavky obyvatel obce a obce 

samotné na další rozvoj území. Většina přestavbových ploch v ÚP sleduje dostavbu ZÚ dle 

koncepce původního ÚP. Zcela zásadní a nový počin tohoto ÚP je zrušení podstatné části 

zastavitelné plochy č. 21 na východním okraji obce (v ÚPD rozloha 3,19 ha, v ÚP plocha Z.2 pouze 

1,37 ha) a náhradou dle doložených požadavků obyvatel obce je navržena koncepčně zcela nová 

zastavitelná plocha Z.1 (BI) 3,55 ha na severozápadním okraji obce. Některé další rozvojové 

plochy dle ÚP byly rovněž zrušeny a to dle konzultací s investory a obcí – např. plocha výroby 

č.29, plocha č.27 ve Lhotce pro bydlení. Venkovský charakter obce i Lhotky bude i nadále 

zachován. ÚP přebírá z ÚPD celkem 4,02 ha rozvojových ploch Z a P a ruší 7,48 ha rozvojových 

ploch Z a P. 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, 

zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné 

koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek. 

ÚP mění vazby obce na sousední území a zapracovává: 

- koridor technické infrastruktury místního významu pro vodovod do Lhotky dle PRVK PK 

- územní rezervu pro obchvat silnice II/205 mimo obec dle ZÚR PK 

- nové úseky turistické značené trasy pro zapojení památníku bitvy Jana Žižky u Nekmíře do 

systému značených cest 

- obnovu vybraných dnes rozoraných účelových polních komunikací 

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 

zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky 

problémových regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích.  

Celý areál zámku (vlastní budova, uzavřená zámecká zahrada a bývalý hospodářský dvůr zámku) 

vlastní jeden majitel, který areál postupně rekonstruuje pro svou primární výrobní činnost. Plánuje 

se i komerční využití vlastní budovy zámku. V ÚPD navržená výrobní plocha č. 29 navazující na 

hospodářský dvůr zámku již není sledována pro nadbytečnost po konzultacích s majiteli zámku. ÚP 

tak nenavrhuje žádnou rozvojovou plochu výroby ani smíšené výroby. Ani samotná obec nemá o 

výrobní plochy zájem. Drobní místní podnikatelé mají umístěny své provozovny u svých 

nemovitostí v historické části Nekmíře i Lhotky na plochách RZV SV. Vybrané rozvojové plochy 

jsou řešeny jako smíšené obytné. 

(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní 

předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na 

jejich rozdílnost z hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského 

prostředí.  

Obec dle ZÚR PK neleží v žádné rozvojové ose ani oblasti, přesto je obec vyhledávána jako 

příznivé území pro klidné bydlení s dobrou dopravní a technickou infrastrukturou, s přiměřeným 
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zázemím občanského vybavení i sportovních a rekreačních možností. ÚP zachovává sídlení 

strukturu území, ale zastavitelné plochy jsou navrženy pouze v samotné obci, ve Lhotce je řešena 

pouze 1 přestavbová plocha smíšená obytná a to v místě rozestaveného RD a navazující plochy 

rekreace individuální. ÚP zlepšuje možnosti pěší turistiky a cykloturistiky v území obnovou 

vybraných účelových cest a novým úsekem značené turistické trasy pro zapojení kulturních hodnot 

území do systému turistických tras ČR. 

(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných 

areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, 

vč. území bývalých vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora 

přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 

zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. 

Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na 

dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území 

omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

Na území obce již dnes není žádný areál, který by byl opuštěný a čekal by na transformaci. ÚP 

však dostavuje proluky a další nevyužitá území v hranicích ZÚ v režimu přestavbových ploch. Tyto 

přestavbové plochy v celkovém rozsahu 5,71 ha z toho 5,38 ha pro bydlení a smíšené bydlení 

představují zbytková území dosud nevyužitých částí dříve schválených rozvojových ploch v ZÚ. 

Přestavbové plochy bydlení (P.1 – P.6, P.7) BI jsou kromě plochy P.3 (1,08 ha) malého rozsahu 

0,05 – 0,5 ha a přispějí k hospodárnému využití ZÚ. ÚP zároveň zachovává veškeré stávající a 

velmi dobře udržované plochy zeleně a plochy veřejných prostranství. 

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co 

nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S 

ohledem na to při územně plánovací činnosti, respektovat veřejné zájmy např. ochrany 

biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany 

zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem 

vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany 

zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a 

respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické 

stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných 

prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti 

venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu 

krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro využití 

přírodních zdrojů.  

Dle stanoviska KÚ PK, OŽP ze dne 9.12.2021, č.j. PK-ŽP/19275/21 k návrhu zadání ÚP nebylo 

požadováno zpracovat pro návrh ÚP vyhodnocení SEA ani vyhodnocení Natura 2000. V území 

nejsou umisťovány rozvojové plochy s možným velmi negativním vlivem na plochy EVL a ptačí 

oblasti ani na životní prostředí. ÚP zapracovává ÚSES, respektuje přírodní památku Bažantnici, 

respektuje lesní půdu, navrhuje zalesnění ZPF severně nad obcí pro její ochranu před negativním 

vlivem budoucí těžby nerostů na CHLÚ Horní Bělá. ÚP navrhuje k obnově vybrané účelové cesty 

se stromořadím a rovněž odvodňovací koryto pro převedení přívalových vod z jihozápadu kolem 

nemovité kulturní památky zámku. Krajinný ráz území je zachován, výšková hladina zástavby na 

rozvojových plochách nepřekročí v území stabilizovanou výšku 2 NP + podkroví. 
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(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící 

živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při 

vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci 

územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění 

přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení 

environmentálních problémů. 

Zastavitelné plochy jsou řešeny ve vazbě na ZÚ a nevytvářejí v krajině územní bariéry. Nové 

inženýrské sítě jsou vedeny v komunikacích. Prostupnost krajinou významně zvýší navržené 

plochy změn v krajině K.1 – K.4, K.6, K.7 pro účelové komunikace doplněné stromořadím. Je 

zapracován ÚSES ke zvýšení ekologické stability území. Navržený koridor CNU.V01 je pro 

podzemní vodovod, který nevytváří žádnou novou územní bariéru. Pro přeložku silnice II/205 je 

navržena územní rezerva, ve které bude detailní trasa přeložky teprve prověřována. 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 

nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech 

a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 

poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování 

souvislých ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých 

pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a 

zachování prostupnosti krajiny.  

Území obce neleží v žádné rozvojové ose, žádné rozvojové oblasti. Území obce leží ve specifické 

oblasti sucha republikového významu SOB9. ÚP zvyšuje na území retenci vody v krajině 

revitalizací zeleně v obci, stromořadími kolem obnovených účelových komunikací a novou plochou 

lesa. Bezprostřední okolí Nekmíře i Lhotky je obklopeno kvalitní ZPF, která je intenzivně 

zemědělsky obhospodařovaná a účelové komunikace jsou rozorané. ÚP ke zlepšení podmínek 

rekreace na řešeném území navrhuje nové úseky značených turistických tras, obnovu účelových 

komunikací. Z ÚPD je do ÚP převzato zalesnění na severovýchodě obce plocha K.8. Lesní půda je 

zabírána pouze účelovou komunikací k památníku J. Žižky. 

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 

cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 

rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 

turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 

cyklo, lyžařská, hipo).  

Ve vazbě na pomník bitvy u Nekmíře, který připomíná první použití vozové hradby, (Jan Žižka zde 

ve 14. století porazil výrazně silnější vojsko Bohuslava ze Švamberka) ÚP navrhuje nové úseky 

turistických cest k tomuto pomníku. Komerční rekreační středisko v Lipovici je stabilizováno. 

 (23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 

zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 

umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a 

minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato 

zařízení souběžně. U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy 

zohledňovat i potřebu a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. 

Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční 

dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu 
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jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou 

zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených koridorů pro nové úseky 

dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění 

území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu 

dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření 

na eliminaci těchto účinků).  

ÚP nezvyšuje fragmentaci krajiny, zastavitelné plochy těsně přiléhají k hranici ZÚ. ÚP navrhuje 

územní rezervu R.1 pro obchvat obce silnicí II/205. Šířka této územní rezervy R.1 zohledňuje 

stávající vodojem s úpravnou vody pro veřejný vodovod obce Nekmíř. V území jsou navrženy 

k obnově rozorané účelové komunikace a jsou doplněné stromořadím. Rozvojové plochy bydlení 

jsou řešeny zejména mimo těsný kontakt se silnicí II/205. Jako ochranu před negativními vlivy 

budoucí těžby vyhrazeného nerostu na CHLÚ Horní Bělá je navrženo založení nového lesa na 

severovýchodě obce na ploše K.8. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním 

dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany 

veřejného zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména 

uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou 

veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a 

plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před 

hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné 

formy dopravy (např. železniční, cyklistickou).  

Pro zvýšení plynulosti a zejména bezpečnosti automobilové dopravy je navržena územní rezerva 

pro přeložku silnice II/205 mimo obec. Zároveň je již do ÚP zapracovaná provedená rekonstrukce 

stávajícího průtahu silnice II/205 obcí včetně chodníků a položené větve kanalizace. Jako ochranu 

před negativními vlivy budoucí těžby kaolinu na CHLÚ Horní Bělá je navrženo založení nového 

lesa na severovýchodě obce. 

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot 

imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 

zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského 

zdraví překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. 

Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních 

vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou 

zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských 

areálů.  

Stávající jediný výrobní areál je umístěný v hospodářském dvoře areálu zámku na západním okraji 

obce zcela mimo obytnou zástavbu. ÚP nenavrhuje v řešeném území žádný nový areál výroby a 

skladování ani smíšené výroby. Aktivity drobných místních podnikatelů jsou provozovány v rámci 

smíšeného bydlení a nemají rušivý charakter. 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními 

riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem 

jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu 

ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro 

vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení 
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přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro 

zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu 

osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny 

klimatu.  

V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako 

zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha.  

Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 

ÚP zapracovává z ÚPD revitalizaci části Nekmířského potoka a odvodňovací příkop podél celého 

západního okraje zástavby obce k převedení přívalových vod z přilehlých scelených polností do 

Nekmířského potoka. Podél části příkopu je vedena nová účelová komunikace, která propojuje jiné 

dvě navržené komunikace v krajině. ÚP navrhuje k obnově vybrané účelové komunikace 

s doprovodnou zelení, které jsou často katastrované, ale jsou rozorané. Tyto komunikace 

s doprovodnou zelení zvýší retenci vody v krajině a zmírní erozní ohrožení. Jako ochranné 

opatření před těžbou na CHLÚ Horní Bělá je navrženo zalesnění ZPF na severovýchodním okraji 

obce. Tento nový les rovněž přispěje ke zvýšení retence vody v území. ÚP aktualizuje koncepci 

nakládání s dešťovými vodami a to jejich využitím a zasakováním nebo zadržením v retenčních 

nádržích na pozemcích staveb. Vybraná opatření v krajině jsou řešena jako VPO. Jsou 

respektovány plochy zeleně a je navržena revitalizace historické návsi jako parku. 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 

infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a 

chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 

povodňových škod.  

ÚP nevymezuje nové zastavitelné ani přestavbové plochy do záplavového území Nekmířského 

potoka. 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její 

rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro 

rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní 

dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 

možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních 

obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami.  

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 

nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, 

efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako 

řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 

hospodářského rozvoje ve všech regionech.  

ÚP zlepšuje ve výhledu podmínky silniční dopravy a navrhuje územní rezervu R.1 pro obchvat 

obce silnicí II/205. Tato rezerva R.1 je navržena s ohledem na stávající vodojem s úpravnou pitné 

vody nad obcí jako zdroje veřejného vodovodu v obci. ÚP navrhuje koridor CNU.V01 pro nový 

vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území sousední obce Horní Bělá. ÚP zapracovává dle 

vydaného stavebního povolení návrh kanalizace v obci včetně nové ČOV Nekmíř a přístupové 

komunikace k ní východně za obcí. 

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém 

horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a 
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ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve 

spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  

ÚP přispívá k dosažení vyváženého vztahu všech 3 pilířů URÚ, neboť se soustřeďuje na 

revitalizaci krajiny, nové plochy bydlení a smíšeného bydlení, sportu, zeleně, lesa i na rozvoj 

turistiky, které posilují environmentální i sociální pilíř URÚ. Právě ty jsou dle ÚAP ORP Nýřany 

významně na území obce oslabeny. 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní 

podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na 

to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné 

dopravy nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, 

ploch rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s 

požadavky na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a 

dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a 

dosažitelnosti v území. S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání 

vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to 

vhodné.  

ÚP posiluje dopravní infrastrukturu a navrhuje územní rezervu R.1 pro přeložku silnice II/205 

východním obchvatem obce. Vybrané účelové komunikace, které jsou však dnes rozorané, jsou 

navrženy k obnově a k doplnění stromořadím. Pomník bitvy J. Žižky u Nekmíře je zapojen do 

sytému turistických značených cest. Komunikace v lokalitě U Špejcharu je navržena k rekonstrukci.  

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 

nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v 

budoucnosti.  

ÚP zapracovává v souladu s PRVK PK koridor technické infrastruktury CNU.V01 pro vodovod do 

Lhotky ze sousední obce. ÚP v souladu s vydaným stavebním povolením zapracovává kanalizaci a 

ČOV Nekmíř včetně komunikace k ČOV. Navržená územní rezerva R.1 pro přeložku silnice II/205 

obchvatem obce je řešena v dostatečné šířce až 350 m, předpokládá se zachování stávajícího 

vodojemu s úpravnou pitné vody, který leží v R.1, neboť představuje zdroj vody pro obec. 

(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby 

energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich 

negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území 

energiemi.  

ÚP nenavrhuje v území žádnou rozvojovou specifickou plochu pro výrobu energie z obnovitelných 

zdrojů. Areály FVE mohou být umísťovány dle platné legislativy na plochách výroby a skladování.  

 

➢ ÚP Nekmíř je zpracován v souladu s PÚR ČR. 

 

 

➢ Zastupitelstvo Plzeňského kraje vydalo dne 10. 3. 2014 na svém 8. jednání usnesením č. 

437/14 Aktualizaci č.1 Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje s účinností 1.4.2014.  

Zastupitelstvo Plzeňského kraje vydalo dne 10. 9. 2018 usnesením č. 815/18 Aktualizaci č. 2 

Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje s účinností dne 29.9.2018  
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Zastupitelstvo Plzeňského kraje vydalo dne 4.9.2023 usnesením č. 1315/23 Aktualizaci č.3 

Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje s účinností dne 28.09.2023 

Zastupitelstvo Plzeňského kraje vydalo dne 17. 12. 2018 usnesením č. 920/18 Aktualizaci č. 4 

Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje s účinností dne 24.1.2019 (dále jen „ZÚR PK“). 

ZÚR PK stanovuje priority územního plánování Plzeňského kraje pro zajištění URÚ, z nichž ÚP 

podporuje pouze vybrané a to z důvodu polohy a rozlohy území obce: 

2.1.  

▪ ÚP zapracovává územní rezervu pro obchvat obce přeložkou silnice II/205 

▪ dle PRVK PK je řešen koridor pro vodovod do Lhotky 

2.2.1.  

▪ rozvoj území je významně zaměřen na stabilizaci osídlení – je navrženo 9,40 ha zastavitelných 

a přestavbových ploch bydlení a smíšeného bydlení 

▪ rozvoj území je diferencovaný s důrazem na vlastní obec, ve Lhotce je navržena pouze 1 

přestavbová plocha stávajícího rekreačního území RI na smíšené bydlení 

▪ obec je vnímána jako klidové místo pro život s dobrým základním vybavením služeb, ploch 

sportu, zeleně bez obtěžujících areálů výroby a skladování ani smíšené výroby 

▪ rozvojové plochy bydlení jsou řešeny jako dostavba a přestavba zbytkových ploch a proluk ZÚ 

v rozsahu 4,02 ha. Zastavitelné plochy bydlení mimo ZÚ jsou řešeny pouze 3 v celkovém 

rozsahu 5,00 ha, plocha Z.1 (BI) je většího rozsahu 3,55 ha a leží těsně u hranice ZÚ na 

severozápadním okraji obce. Rovněž plocha Z.2 (BI) je větší 1,37 ha a jedná se o část plochy 

Z1 z ÚPO. ÚP tedy nevytváří izolované obytné satelitní lokality 

▪ ÚP navrhuje rozšíření sportovního areálu a revitalizaci návesní zeleně na park. Zároveň jsou 

zapracovány plochy zeleně včetně zámecké zahrady a plochy vybraných veřejných prostranství 

s veřejnou zelení. Podmínky památkové ochrany v území jsou zachovány 

▪ ÚP navrhuje význačný rozsah přestavbových ploch (5,71 ha) v ZÚ, ale přesto i v ZÚ je těmito 

plochami zabírán ZPF i velmi kvalitní třídy II. – III 

▪ k návrhu zadání ÚP Nekmíř nebyly uplatněny požadavky na zpracování vyhodnocení SEA ani 

Natura 2000. V území není provozovaný zemědělský areál, je stabilizovaná 1 plocha lehké 

výroby v hospodářském dvoře zámku. Dle požadavku obce a dle návrhu zadání ÚP není 

navržena žádná rozvojová plocha výroby a skladování ani smíšené výroby 

▪ v nezastavěné kulturní krajině je navržen ÚSES, rozorané účelové komunikace jsou navrženy 

k obnově a doplnění zelení 

2.2.2 

▪  je navržena územní rezerva pro přeložku silnice II/205 východním obchvatem obce 

2.2.3 

▪ je navržen koridor technické infrastruktury pro vodovod do Lhotky dle řešení PRVK PK 

▪ je navržena kanalizace a ČOV Nekmíř – ve výstavbě 

▪ nakládání s dešťovými vodami je řešeno využitím, vsakováním nebo zadržováním v retenčních 

nádržích na pozemcích staveb 

2.2.4 

▪ je navrženo 5,71 ha přestavbových ploch jako dostavba proluk a dalších nevyužitých ploch v ZÚ 

▪ je respektována přírodní rezervace Bažantnice 

▪ je i nadále zachovaná max. výška zástavby 2 NP + P, nejsou navrženy žádné nové hmotové ani 

výškové dominanty, které by negativně ovlivnily dálkové pohledy na sídla 
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2.2.5 

▪ je navržen lokální ÚSES 

▪ jsou obnoveny zaniklé účelové komunikace a jsou doplněny stromořadím pro zvýšení retence 

vody v krajině 

▪ je navrženo odvodňovací koryto na západě obce se stromořadím pro převedení přívalových vod 

do Nekmířského potoka částečně doplněné účelovou komunikací. 

▪ navržené zalesnění na severovýchodě obce rovněž zvýší retenci vody v krajině 

▪ je zapracována revitalizace části Nekmířského potoka 

▪ je respektováno záplavové území Q100 Nekmířského potoka bez navržené zástavby 

2.2.6 

▪ na území obce není navržena žádná plocha nadmístního významu, území obce neleží v žádné 

rozvojové ose ani oblasti 

2.2.7 

▪ veškeré limity využití území dle předané sady ÚAP ORP Nýřany jsou do ÚP zapracovány 

 

➢ ZÚR PK vymezuje na území obce specifickou oblast nadmístního významu SOB.9, ve které 

se projevuje aktuální problém ohrožení suchem: 

▪ jsou navrženy k obnově zaniklé účelové zemědělské komunikace doplněné stromořadím 

▪ je navrženo zalesnění zemědělské půdy 

▪ je navržena revitalizace části Nekmířského potoka 

 

➢ ZÚR PK vymezuje na území obce koridor dopravy nadmístního významu: II/205 – Čemíny – 

Manětín (Žlutice – Vahaneč), Nekmíř, východní obchvat – územní rezerva 

▪ ÚP zpřesňuje tuto územní rezervu jako R.1 v dostatečné šířce až 350 m ve vazbě na ÚPD a 

ÚAP ORP Nýřany 

5.5 ZÚR PK nevymezuje na území obce žádný prvek nadregionálního ani regionálního ÚSES 

▪ ÚP vymezuje na území obce lokální ÚSES ve vazbě na ÚPD s prověřením jeho vazeb na 

území sousedních obcí 

▪ ÚSES je respektován jako nezastavěná kulturní krajina bez navržené zástavby. 

▪ ÚSES je vymezen mimo ložiska a CHLÚ nerostných surovin 

▪ ÚSES je vymezen mimo koridor technické infrastruktury pro vodovod do Lhotky z území 

sousední obce Horní Bělá 

 

➢ ZÚR PK upřesňuje územní podmínky koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a 

civilizačních hodnot území kraje: 

6.1 

▪ ÚP plně respektuje přírodní rezervaci Bažantnici, na které je vymezeno LBC.1 

▪ je navržen lokální ÚSES s prověřenou vazbou na ÚSES okolních obcí 

6.2 

▪ je navrženo 5,71 ha přestavbových ploch což představuje plných 50,1 % všech zastavitelných a 

přestavbových ploch na území obce 

▪ pouze 2 zastavitelné plochy z celkového rozsahu 5,93 ha jsou soustředěny do větších celků –

Z.1 (BI) 3,55 ha, Z.2 (BI) 1,37 ha 

▪ nezastavěná kulturní krajina bude i nadále zemědělsky využívána 
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6.3 

▪ nemovité kulturní památky jsou zapracovány a zohledněny, jejich okolí není zastavováno, 

přilehlá zeleň je respektována, průhledy na památky jsou zachovány 

▪ historická struktura obce i sídla Lhotka je zachována, obec se bude rozvíjet zejména severním 

směrem ve vazbě na ZÚ, rozvojová plocha č. 21 dle ÚPD na východě obce je naopak 

redukována o 1,82 ha pro nezájem vlastníků pozemků o plánovanou výstavbu, místní část 

Lipovice je stabilizována 

▪ pro novou zástavbu je stanoveno sledovat charakter venkovské zástavby ve vazbě na své okolí 

6.4 

▪ nevyužívaná výhradní ložiska nerostných surovin s CHLÚ jsou zapracovaná jako limity využití 

území, přes CHLÚ Horní Bělá na ložisku Horní Bělá – Nekmíř je navržena územní rezerva pro 

přeložku silnice II/205 v souladu se ZÚR PK 

 

➢ ZÚR PK vymezuje na území obce krajinnou oblast č.1 Plzeňská oblast: 

▪ stávající siluety a dálkové pohledy v krajině jsou zachovány, i navržená zástavba si zachová 

venkovský charakter do 2 NP + podkroví bez nových výškových ani hmotových dominant 

➢ ZÚR PK stanovuje požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti: 

9.4 

▪ na území obce je vymezen lokální ÚSES s vazbou na ÚSES okolních obcí 

▪ jsou navrženy k obnově účelové komunikace doplněné stromořadím 

▪ je navržen zábor I. a II. třídy ochrany, z toho 0,34 ha ZPF I. třídy a 800 m2 ZPF II. třídy pro 

odvodňovací příkopy - převzato z ÚPD pro tutéž navrženou funkci a 0,20 ha ZPF II. třídy 

ochrany pro novou komunikaci k ČOV a 0,34 ha ZPF  II. třídy ochrany pro ČOV 

 

9.5 

▪ je zapracováno záplavové území Q100 Nekmířského potoka, údolní niva potoka je dotčena 

plochou Z.5 (BI) a Z.3 (TW) pro ČOV Nekmíř dle SP 

▪ retence vody v krajině je zvýšena zalesněním ZPF (plocha K.8), obnovou účelových komunikací 

s výsadbou doprovodné zeleně (K.1, K.2, K.4, K.6) 

▪ část Nekmířského potoka je navržena k revitalizaci 

▪ je navržen odvodňovací příkop (K.4, K.5) na západním okraji obce pro převedení přívalových 

vod z orné půdy do Nekmířského potoka 

 

➢ Návrh ÚP je zpracován v souladu se ZÚR PK. 

 

 

c)  VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S 

POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A 

POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

 

 Územní plán Nekmíř je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního plánování, stanovenými § 18, 

§ 19 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném 

znění ve spojení s § 334a zákona č. 283/2021Sb., stavební zákon, v platném znění. 

 Zpracovaný ÚP Nekmíř vytváří předpoklady pro výstavbu a pro dlouhodobý udržitelný rozvoj na 

území spravovaném obcí Nekmíř. 
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 V územním plánu navržený rozvoj obce Nekmíř nemá negativní vliv na veřejné zdraví, při 

respektování navržené koncepce, dodržení stanovených podmínek pro využití ploch a pokynů pro 

rozhodování v území. 

 ÚP navazuje na ÚP z r. 2008, zachovává kontinuitu koncepce rozvoje území obce, zároveň 

reaguje na nové skutečnosti v území a zohledňuje zcela nové požadavky na změny v území. 

 

 

d)  VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH 

PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

 

 ÚP Nekmíř byl zpracován v souladu v souladu s pojetím územně plánovací dokumentace - územní 

plán, dle příslušných ustanovení zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 

(stavební zákon), v platném znění ve spojení s § 334a zákona č. 283/2021Sb., stavební zákon, 

v platném znění. 

 

 

e)  VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 

STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, 

POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

 

Územní plán je zpracován v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky 

dotčených orgánů. Rozpory řešeny nebyly.  

Písemné stanovisko uplatnily: 

Společné jednání 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí – nesouhlas s vymezením části 

plochy Z5, nesouhlas s vymezením plochy Z6 

• Ministerstvo životního prostředí – souhlas 

• Státní pozemkový úřad – souhlas 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – souhlas 

• HZS Plzeňského kraje – souhlas 

• Obvodní báňský úřad – souhlas 

• Sekce majetková Ministerstva obrany – souhlas s podmínkami – požadavky MO byly 

zapracovány do kapitoly j) odůvodnění a do grafické části – koordinačního výkresu 

• Městský úřad Nýřany, odbor územního plánování – památková ochrana – souhlas s 

podmínkami – požadavek zahrnout do textové a grafické části výčet dosud známých 

archeologický nalezišť (ÚAN1) 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje – souhlas 

Veřejné projednání 

• Státní pozemkový úřad – souhlas 

• Městský úřad Nýřany, odbor životního prostředí – souhlas 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí – souhlas 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – souhlas 

• Ministerstvo životního prostředí – souhlas 

• Obvodní báňský úřad – souhlas 
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• HZS Plzeňského kraje – souhlas 

• Sekce majetková Ministerstva obrany – souhlas  

 

Opakované veřejné projednání 

• Ministerstvo životního prostředí – souhlas 

• Státní pozemkový úřad – souhlas 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – souhlas 

• HZS Plzeňského kraje – souhlas 

 

f)  VYHODNOCENÍ  SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ  

 

➢ ÚP je zpracován v souladu se zadáním ÚP Nekmíř, které bylo schváleno ZO Nekmíř dne 

24.1.2022 usnesením č. 22/22. Zároveň ÚP navazuje na ÚPD Nekmíř z r. 2008, který vyhodnotily 

Doplňující průzkumy a rozbory, září 2021, projektant Ing.arch. A. Kasková. 

➢ Dle schváleného zadání ÚP je řešeno: 

 Požadavky PÚR ČR a ZÚR PK – viz. podrobně kap. b) tohoto odůvodnění ÚP 

 Požadavky ÚAP ORP Nýřany: 

- problém č. 116: hospodářský dvůr zámku je stabilizován jako zastavěné území výroby a 

skladování, výroba lehká  

- problém č. 117: vlastní budova zámku je stabilizována jako zastavěné území občanského 

vybavení komerční, zámecká zahrada je řešena jako zastavěné území zeleně – zahrady a sady 

- problém č. 738: územní rezerva R.1 pro obchvat Nekmíře přeložkou silnice II/205 je řešena dle 

ZÚR PK, jsou stanoveny podmínky pro její prověření – viz. kap. 2.a) výroku ÚP  

- problém č. 758: problém bude ošetřen při vymezení DP, mimo režim územního plánu 

- problém č. 766: problém bude ošetřen v následné projektové dokumentaci přeložky silnice 

II/205 

 Záměry na rozvoj: 

- ČOV 015 – ÚP zapracovává kanalizaci a ČOV dle stavebního povolení – ve výstavbě 

- SD 205/001 – řešena územní rezerva R.1 pro obchvat obce přeložkou silnice II/205 o 

proměnlivé šířce z důvodu ochrany vodojemu 

- K 003  – ÚP zapracovává kanalizaci a ČOV dle stavebního povolení – ve výstavbě 

- RVT 013 – revitalizace Nekmířského potoka zapracována v rozsahu ÚAP 

- V 005 – je navržen koridor technické infrastruktury místního významu CNU.V01 pro vodovod do 

Lhotky ze sídla Vrtbo dle řešení PRVK PK 

 Požadavky obce převzaté z ÚPD: zapracováno, zalesnění pozemků (K.8) bylo podstatně 

zmenšeno mimo územní rezervu R.1 a mimo CHLÚ Horní Bělá pouze na 2,75 ha 

 Bylo vypuštěno z ÚPD: značná část plochy 21 (B), celá plocha 27 (B) ve Lhotce, celkem 4,06 ha 

ploch bydlení, celá plocha 29 (V) o rozloze 2,75 ha 

 Nové požadavky nad rámec ÚPD: 

- dostavba ZÚ obce – zapracováno 

- dostavba ZÚ Lhotky – zapracováno 

- rozvoj mimo ZÚ: sjednocená plocha Z.1 (BV) na severním okraji obce 

- rozvoj ze strategického plánu: vše navrženo 
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➢ V ÚP jsou navrženy druhy ploch s rozdílným způsobem využití (RZV) dle vyhl. č.418/2022Sb.: 

Standard vybraných částí územně plánovací dokumentace. 

➢ Veškeré změny v území, které nebyly v zadání doporučeny k zapracování, respektive které byly 

doporučeny k vyřazení, nebyly do ÚP použity. 

➢ Kulturní hodnoty, přírodní i civilizační hodnoty území jsou respektovány: 

- obnova účelových komunikací je navržena  

- pro Z.1 (3,55 ha BI) je stanovena podmínka vyčlenit v této ploše 1780 m2 veřejného prostranství 

se zelení 

- výrobní plocha 29 u areálu zámku dle ÚPD byla zcela zrušena o rozloze 2,75 ha 

➢ Koncepce veřejné infrastruktury: vše zapracováno – požadavky se opakují – viz. text výše 

➢ Koncepce krajiny – zapracováno s těmito změnami: 

- ÚP zabírá 0,34 ha ZPF I. třídy ochrany a 0,62 ha ZPF II. třídy ochrany 

- odvodňovací příkop (K.4, K.5) je oproti ÚPD odsunut od zástavby dle požadavku obce 

- zalesnění ZPF na severovýchodě obce je oproti ÚPD zmenšeno mimo CHLÚ Horní Bělá a 

mimo územní rezervu R.1 pro přeložku II/205 

➢ Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejné prospěšných opatření s těmito změnami: 

- navržena VPS pro vodovod do Lhotky v rozsahu koridoru technické infrastruktury CNU.V01 

- přeložka silnice III/2045 je již vybudovaná, není navržena žádná VPS 

- pro založení ÚSES nejsou navržena žádná VPO 

➢ Pro žádnou část území není navržena povinnost řešit regulační plán, územní studii ani dohodu o 

parcelaci. 

➢ Žádná část území není řešena s prvky regulačního plánu. 

➢ ÚP není zpracován ve variantách. 

➢ Pro ÚP není zpracováno vyhodnocení Natura 2000 ani vyhodnocení SEA, neboť to nebylo 

požadováno, není tedy zpracováno Vyhodnocení vlivů návrhu ÚP na udržitelný rozvoj území. 

➢ ÚP je zpracován dle zadání ÚP Nekmíř. 

➢ Na základě pokynů pořizovatele k úpravě návrhu ÚP Nekmíř před veřejným projednáním byl 

návrh ÚP upraven takto: 

➢ Návrh ÚP byl převeden do jednotného standardu ÚPD dle platné legislativy (dříve jednotný 

standard ÚPD dle metodického pokynu MMR z r.2019 nyní dle metodického pokynu 

k 1.2.2023): upraveny byly zejména popisy rozvojových ploch, koridoru technické 

infrastruktury, územní rezervy i VPS a VPO, názvy ploch RZV. 

➢ Úpravy dle stanovisek dotčených orgánů: 

A. do textové části odůvodnění ÚP byla aktualizována kap. j)7 Koncepce řešení požadavků civilní 

ochrany – část * Zájmy obrany státu 

- do v.č.1 Koordinační výkres grafické části odůvodnění ÚP byla doplněna poznámka: „Celé 

správní území je zájmovým územím MO ČR z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb.“ 

2.a) plocha Z.5 (BI) byla zmenšena mimo ZPF II. třídy ochrany 

2.b) plocha Z.6 (OS) byla zcela vypuštěna, plocha K.3 (MU.z) byla upřesněna mimo pozemky 

PUPFL (0,06 ha), plocha K.8 byla upravena ve vzdálenosti 25 m od zastavěného území 
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➢ Úpravy dle požadavků obce: 

1. Plocha K.8 pro zalesnění byla přesunuta do nové polohy na pozemky p.č. 474/18, 474/19, 

474/20, 474/24, 474/25 a na části pozemků p.č. 474/21, 474/22, 474/23, 474/26 k.ú. Nekmíř mimo 

územní rezervu R.1, touto úpravou plochy K.8 byl zároveň splněn požadavek na vzdálenost plochy 

K.8 25 m od zastavěného území 

2. Plocha Z.2 (BI) byla zvětšena dle schématu i na části p.p.č. 569/17, 569/22, 569/19, 569/16 k.ú. 

Nekmíř 

3. Na pozemcích p.č. 451/1, 452/2, 452/3, 445/3, 520, 712/2, 534/2, 534/3, st.p.č. 162, 184, 161, 

171, 142 k.ú. Nekmíř bylo změněno funkční využití z RI – rekreace individuální – stav na BI – 

bydlení individuální – stav a to ve vazbě na aktuální KN, kde jsou na uvedených pozemcích 

zapsány RD a související zahrady 

- na pozemcích 40/2, 44, 41, 48/3, 48/4, st.p.č. 36 k.ú. Lhotka u Nekmíře bylo změněno funkční 

využití z RI – rekreace individuální – stav na BI – bydlení individuální – návrh a to rovněž ve vazbě 

na aktuální KN, kde jsou na uvedených pozemcích zapsány pouze zahrady bez staveb, pozemky 

se nacházejí v ZÚ v sousedství s plochou P.12 (BI), která byla tedy podstatně rozšířena i na 

uvedené pozemky v ZÚ z původního rozsahu 0,33 ha na 1,50 ha 

4. Na pozemku p.č. 419/2 k.ú. Nekmíř bylo změněno funkční využití z ZP – zeleň přírodní – stav na 

BI – bydlení individuální – stav neboť tento pozemek je související s p.p.č. 455/7 k.ú. Nekmíř, 

zároveň byla o tento pozemek p.č. 419/2 rozšířena hranice ZÚ k novému datu  15.08.2023 

5. Na pozemcích p.č. 529/1, 529/5, 531/1, 531/2 k.ú. Nekmíř bylo změněno funkční využití z BI – 

bydlení individuální  - návrh (součást plochy P.5) na OV – občanské vybavení veřejné – návrh a 

byla nově vymezena přestavbová plocha P.13 plocha občanského vybavení pro mateřskou školu 

ve východní části obce – OV, tímto řešením se původní plocha P.5 (BI) rozdělila na 2 části 

 

➢ Nad rámec pokynů pořizovatele k úpravě návrhu ÚP  před veřejným projednáním bylo 

upraveno: 

- v k.ú. Lhotka u Nekmíře byla do zvětšené plochy P.12 (BI) zařazena i st.p.č. 36 a to z důvodu 

scelení přestavbové plochy P.12 (BI) 

- byla aktualizována hranice ZÚ k novému datu 15.08.2023 a to v důsledku požadované úpravy 

na p.p.č. 419/2 k.ú. Nekmíř z ZP-stav na BI-stav jako související pozemek u RD 

- k rozšířené ploše P.12 (BI) byly prodlouženy navržené inženýrské sítě vodovodu  

- zbytkové území TTP II. třídy v rozsahu 241 m2 mezi nově zmenšenou P.5 (BI) a původně 

navrženou komunikací Z.4 (DS) bylo přičleněno k ploše Z.4 (DS), neboť původně navrhovaný 

rozsah plochy Z.4 (DS) by nyní nenavrhoval na zastavěné území, neboť součástí původní 

plochy Z.5 (BI) byla i část potřebná pro komunikaci navazující na Z.4 (DS) 

 

➢ Úprava návrhu ÚP před veřejným projednáním je zpracována v souladu s pokyny 

pořizovatele a s vazbou na územní souvislosti v daných lokalitách. Zároveň je návrh ÚP 

upraven dle vyhl. 418/2022Sb. 

➢ Na základě pokynů pořizovatele k úpravě návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání 

provedl projektant tyto úpravy: 

1. na p.p.č. 533/15 k.ú. Nekmíř byla vymezena nová zastavitelná plocha: Z.6 – plocha bydlení na 

východním okraji obce – BI a to ve vazbě na stávající ÚP Nekmíř, kde je stabilizováno zastavěné 

území BI 
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2. na p.p.č. 435 k.ú. Nekmíř byly zrušeny navržené VPS pro navržené inženýrské sítě: VT.4P – 

plynovod, VT.10V vodovod, VT.17K kanalizace 

3. na části p.p.č. 1336/1 k.ú. Nekmíř bylo změněno funkční využití pozemku z DS-stav na AU-stav, 

část tohoto pozemku zůstala i nadále jako DS-stav dle zákresu 

4. plocha změn v krajině K.2 – účelová komunikace ze Lhotky do Brodu k obnově jako protierozní 

opatření MU.pz byla narovnána u křižovatky s plochou K.1, plocha K.1 byla upravena na p.p.č. 

617/18 k.ú. Nekmíř 

5. plocha změn v krajině K.7 – účelová komunikace k památníku bitvy u Nekmíře – MU.z byla 

upravena dle zákresu 

6. funkční využití území těchto rozvojových ploch bylo změněno při zachování jejich polohy a 

rozlohy: 

Nekmíř: Z.5 (BI-návrh) změněno na Z.5 (SV-návrh) 

  P.8 (BI-návrh) změněno na P.8 (SV-návrh) 

  P.9 (BI-návrh) změněno na P.9 (SV-návrh) 

Lhotka: P.12 (BI-návrh) změněno na P.12 (SV-návrh) 

7. pro plochu RZV BI – bydlení individuální byla navýšena maximální podlažnost z původního 1 NP 

+ podkroví na nové 2 NP + podkroví 

8. na p.p.č. 452/3 a st.p.č. 171 k.ú. Nekmíř bylo změněno funkční využití území z RI-stav na BI-

stav 

9. dle poskytnutých podkladů včetně dat *dwg. byly opraveny a doplněny zákresy vodovodu a 

kanalizace 

10. k rozvojové ploše P.13 – plocha občanského vybavení pro mateřskou školu ve východní části 

obce – OV byla vymezena nová plocha P.14 – plocha veřejného prostranství pro místní komunikaci 

– PU včetně nové VPS VD.2 pro tuto komunikaci  

➢ Nad rámec pokynů pořizovatele k úpravě návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání 

provedl projektant tyto další úpravy: 

1. ve vazbě na pokyn č.2 byly na p.p.č. 435 k.ú. Nekmíř zrušeny zároveň i navržené inženýrské 

sítě pro plynovod, vodovod a kanalizaci – viz. výkres č.5 Koncepce veřejné infrastruktury  

2. na základě provedeného testu ETL správnosti dat jednotného standardu ÚPD  byla plocha P.11 

pro rekonstrukci komunikace k lokalitě u Špejcharu přeřazena jako Z.7 v nezměněném rozsahu, 

neboť se nacházela mimo hranice ZÚ 

 

 

g)  ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ 

ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO VYHODNOCENÍ VČETNĚ VÝSLEDKŮ 

VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

 

Dle stanoviska KÚ PK, OŽPZ ze dne 9.12.2021 č.j. PK-ŽP/19275/21 k zadání ÚP Nekmíř nemůže mít 

zadání ÚP Nekmíř významný vliv na EVL ani ptačí oblasti, zároveň nebylo požadováno zpracovat 

vyhodnocení vlivů návrhu zadání ÚP na životní prostředí. Z toho důvodu nebylo pro návrhu ÚP 

Nekmíř zpracováno ani vyhodnocení jeho vlivů na URÚ.  

Návrh ÚP je zpracován bez variant. 
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h) STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 

 

Na základě stanoviska krajského úřadu se nepořizuje vyhodnocení vlivu na životní prostředí ani 

vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj. 

 

 

i) SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNĚNO, S UVEDENÍM 

ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY 

NEBYLY 

 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo pořizováno, příslušný orgán vyloučil významný 

vliv na předmět ochrany a nepožadoval vyhodnocení vlivu na životní prostředí.  

 

 

j) KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 

 

 ÚP je zpracován v souladu se stavebním zákonem 183/2006Sb., v platném znění ve spojení s § 

334a zákona č. 283/2021Sb., stavební zákon, v platném znění. 

  

 

j) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

 

ÚP v přiměřené míře zohledňuje územní plán Nekmíř z r. 2008 s nabytím účinnosti dne 19.02.2008. 

DPR k ÚP Nekmíř z 9/2021 vyhodnotily tento ÚP s tím, že základní koncepce rozvoje území se 

nemění, vybrané dříve schválené rozvojové plochy dosud nejsou využity a několik z nich je třeba 

úplně zrušit. V rámci DPR bylo uplatněno mnoho požadavků na změny v území, z nichž některé byly 

jako vhodné a přípustné zapracovány do tohoto nového ÚP. 

Tento nový ÚP v souladu s požadavky obce a se zadáním ÚP při zohlednění pokynů pořizovatele 

z velké části navazuje na řešení ÚPD a přebírá do svého řešení podstatnou část dříve schválených a 

dosud nevyužitých rozvojových ploch.  

Vyhodnocení rozvojových ploch v ÚPD z r. 2008, jejich vztah na řešení nového ÚP a zcela nové 

rozvojové plochy v novém ÚP nad rámec ÚPD je zpracováno v následné tabulce: 
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ROZVOJOVÉ PLOCHY V ÚPD r.2008 ROZVOJOVÉ PLOCHY V NOVÉM ÚP  
POZNÁMKY 

č. plocha RZV rozloha (v ha) č. plocha RZV rozloha (v ha) 

Nekmíř 

21 bydlení mimo ZÚ 3,19 
 AU-stav 1,82 část zrušena 

Z.2 BI-návrh 1,37 převzato 

22 bydlení mimo ZÚ 1,50 

 BI-stav 0,98 část využita 

P.5 BI-návrh 0,27 převzato 

P.13 OV-návrh 0,25 část zrušena 

23 bydlení mimo ZÚ 1,73 

 BI-stav 1,38 část využita 

 LU-stav 0,14 část zrušena 

P.6 BI-návrh 0,21 převzato 

25 bydlení část v ZÚ 1,22 
 BI-stav 0,55 část využita 

P.3-část BI-návrh 0,66 převzato 

26 bydlení v ZÚ 0,58 
 BI-stav 0,3 část využita 

P.1 BI-návrh 0,28 převzato 

28 sport mimo ZÚ 0,42 
 BI-stav 0,04 část využita 

P.7 OS 0,38 převzato 

29 výroba mimo ZÚ 2,75  AU-stav 2,75 zrušeno 

30 veřejná zeleň v ZÚ 0,01 

 část-SV-stav 0,005 část využita  

 

P.8-část SV-návrh 0,01 PU-návrh 0,01 ha 

zrušeno  

převzato pro jinou 

funkci 

31 veřejná zeleň v ZÚ -  ZP+PU-stav  využito 

32 veřejná zeleň v ZÚ 0,45 P.10 ZP-návrh 0,45+0,4 
převzato, chyba v 
ÚPD 

33 lesní plochy mimo ZÚ 11,68 
 AU-stav,MU.zw-stav 8,93 část zrušena 

K.8 LU, MU.lw-návrh 2,75 převzato mimo CHLÚ 
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a mimo R.1 

34 příkopy mimo ZÚ  0,38 

K.4-část MU.pzw-návrh 0,18 odsunuto od ZÚ, 

doplněno stromořadím 

a komunikací 
K.5-část MU.pw-návrh 0,2 

35 příkopy mimo ZÚ  0,14  AU-stav 0,14 zrušeno 

36 

technická 

infrastruktura – ČOV 

mimo ZÚ 

0,25  AU-stav 0,25 
zrušeno, 

řešeno v nové poloze 
dle vydaného SP (Z.3) 

37, 38 
dopravní infrastruktura 

mimo ZÚ 
0,41  AU-stav 0,41 

zrušeno (oblouky na 

II/205) 

39 
dopravní infrastruktura 

mimo ZÚ 
1,94  DS-stav 1,94 

využito (přeložka 

silnice III/2045) 

40 
územní rezerva II/205 

mimo ZÚ 
linie R.1 DS-návrh  

rozšířeno š. 250 – 350 

m 

 NZ-stav  Z.1 BI-návrh,mimo ZÚ 3,55 
náhrada za zrušenou 

plochu 21 dle ÚPD 

 NZ-stav  Z.3 TW-návrh,mimo ZÚ 0,34 
ČOV v nové poloze  

ve výstavbě 

 NZ-stav  Z.4 DS-návrh,mimo ZÚ 0,29 ve výstavbě 

 NZ-stav  Z.5 SV-návrh, mimo ZÚ 0,38   

 R-stav  P.2 BI-návrh,v ZÚ 0,05  

 PV-stav  P.3-část BI-návrh, v ZÚ 0,42  

 PV-stav  P.4 BI-návrh,v ZÚ 0,15  

 B-stav  P.8-část SV-návrh,v ZÚ 0,18  

 B-stav  P.9 SV-návrh,v ZÚ 0,29  

 NZ-stav  Z.7 DS-návrh,mimo ZÚ 0,33  

 B-stav  P.14 PU-návrh, v ZÚ 0,21  

 část B-stav  Z.6 BI-návrh, mimo ZÚ 0,08  

 AZ-stav  K.1 MU.pz-návrh 0,72 obnova účelové 
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komunikace 

 AZ-stav  K.2 MU.pz-návrh 0,63 
obnova účelové 

komunikace 

 AZ-stav  K.3 MU.z-návrh 0,93 
obnova účelové 

komunikace 

 AZ-stav  K.4-část MU.pzw-návrh 0,26  

 AZ-stav  K.5-část MU.pw-návrh 0,25  

 AZ-stav  K.6 MU.pz-návrh 0,83 
obnova účelové 

komunikace 

 AZ-stav  K.7 MU.z-návrh 0,01 
obnova účelové 

komunikace 

Lhotka 

27 bydlení mimo ZÚ 1,85  AU-stav 1,85 zrušeno 

   P.12 SV-návrh,v ZÚ 1,50 z toho SP 0,33 ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ÚZEMNÍ PLÁN NEKMÍŘ 

 

57 

Z přiložené srovnávací tabulky vyplývají tyto skutečnosti: 

- od roku 2008 byly na území obce postaveny RD zejména na plochách 22, 23, 25, 26, které těsně 

přiléhají k hranici ZÚ 

- v centru obce byla revitalizovaná veřejná zeleň na ploše 31 

- k výstavbě nebyly vůbec využity plochy 21 a 27 bydlení, 29 výroba, 37 + 38 doprava, 34 + 35 

příkopy 

- přeložka silnice III/2045 je již vybudovaná  

- ČOV na ploše 36 nebyla realizovaná a dle SP je její poloha změněna na pravý břeh Nekmířského 

potoka (nyní Z.3 – ve výstavbě) 

➢ ÚP navazuje na stávající koncepci rozvoje území a sleduje k dostavbě většinu nevyužitých 

rozvojových ploch z ÚPD s těmito výjimkami: 

 jsou zcela zrušeny tyto dosud nevyužité rozvojové plochy nebo jejich části dle ÚPD, území je 

navráceno zpět do kulturní krajiny, zejména ZPF: 

- část 21 bydlení 

- celá 27 bydlení ve Lhotce 

- celá 29 výroba 

- celá 35 – odvodňovací příkop 

- celé 37, 38 – oblouky silnice II/205 

➢ Jako koncepčně úplně nové změny v území jsou v tomto ÚP navrženy: 

- Z.1 - bydlení na severozápadním okraji obce 

- Z.5 – smíšené bydlení na jihovýchodním okraji obce dle uplatněných požadavků v údolní 

nivě Nekmířského potoka 

- K.1 – K.3, K.6 - obnovené účelové komunikace s doprovodným stromořadím dle uplatněných 

požadavků obce 

- K.7 – účelová komunikace k památníku bitvy  

- CNU.V01 – koridor pro vodovod do sídla Lhotka dle řešení PRVK PK 

➢ Veškeré ostatní změny v území, zastavitelné a přestavbové plochy, územní rezerva R.1 i 

odvodňovací příkopy K.5, K.4 jsou někde byť v aktualizovaných polohách převzaty z ÚPD 2008, 

kde jsou dlouhodobě sledovány. Nezbytnou součástí ÚP jsou DPR, září 2021, které podrobně 

vyhodnotily stav v území a dle uplatněných shromážděných nových podnětů na změny v území 

navrhly další směřování rozvoje území obce. 

Celková rekapitulace ÚPD 2008 x tento ÚP: 

 

Rozvojové plochy: 

v ÚPD 2008 (ha) 

Využito 

(ha) 

Zrušeno 

(ha) 

Převedeno 

do ÚP (ha) 

Nové 

rozvojové 

plochy 

nad rámec 

ÚPD (ha) 

Celkem 

v ÚP (ha) 

Z toho 

zastavitelné 

plochy (ha) 

bydlení, 

smíšené 

bydlení  

10,1 3,25 4,06 2,79 6,61 9,40 5,38 

občanské 

vybavení  

0,42 
0,04 - 0,38 0,25 0,63 

- 

výroba a 2,75 - 2,75 - - - - 
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skladování 

dopravní 

infrastruktura 
2,35 1,94 0,41 - 0,62 0,62 

0,29 

technická 

infrastruktura 
0,25 - 0,25 - 0,34 0,34 

0,34 

veřejná 

prostranství 
- - - - 0,21 0,21 

- 

zeleň veřejná 0,46 - 0,01 0,45+0,4* - 0,45+0,4* - 

∑ 16,33 5,23 7,48 3,62+0,4* 8,03 11,65+0,4* 5,93 

zalesnění 11,68 - 8,93 2,75 - 2,75 - 

odvodňovací 

příkopy 

0,51 
- 0,14 0,37 0,51 0,88 

- 

∑ 28,52 5,23 16,55 6,74 8,54 15,28+0,4* 5,93 

 

Poznámka:  

* v ÚPD 2008 chybně uvedena rozloha plochy č. 32 (zeleň): 0,45 ha, skutečná rozloha: 0,85 ha 

 

➢ Koncepce rozvoje území se nemění, obec se bude i nadále rozvíjet jako klidová obytná obec 

s dostatečným zázemím služeb, veřejné zeleně a ploch sportu pro volnočasové aktivity se 

stabilizovanými výrobními možnostmi. Sídlo Lhotka prošlo již přestavbou a není tedy navrženo 

k dalšímu rozvoji na úkor nezastavěné krajiny. Řešení ÚP tak navazuje na základní koncepci 

rozvoje dle ÚPD 2008. ÚP je zároveň zpracován dle stávající legislativy (stavební zákon č. 

183/2006 Sb., ve spojení s § 334a zákona č. 283/2021Sb., stavební zákon, v platném znění, a dle 

metodiky „Standard vybraných částí územně plánovací dokumentace“, metodika č.2 k 1.2.2023 což 

ovlivňuje řešení problematiky veřejné zeleně x veřejná prostranství. 

➢ ÚP vymezuje na území obce tyto druhy ploch RZV dle vyhl. č.418/2022Sb.: 

 Plochy bydlení (B) 

- bydlení individuální – BI 

 Plochy rekreace (R) 

- rekreace individuální - RI 

 Plochy občanského vybavení (O) 

- občanské vybavení veřejné – OV 

- občanské vybavení komerční – OK 

- občanské vybavení – sport – OS 

 Plochy veřejných prostranství (P) 

- veřejná prostranství všeobecná - PU 

 Plochy zeleně (Z) 

- zeleň – parky a parkově upravené plochy – ZP 

- zeleň – zahrady a sady – ZZ 

- zeleň krajinná - ZK 

 Plochy smíšené obytné (S) 

- smíšené obytné venkovské – SV 

 Plochy dopravní infrastruktury (D) 

- doprava silniční – DS 

 Plochy technické infrastruktura (T) 
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- vodní hospodářství – TW 

- energetika – TE 

 Plochy výroby a skladování (V) 

- výroba lehká -VL 

 Plochy vodní a vodohospodářské (W) 

- vodní a vodohospodářské všeobecné - WU  

 Plochy zemědělské (A) 

- zemědělské všeobecné – AU 

 Plochy lesní (L) 

- lesní všeobecné - LU 

 Plochy přírodní (N) 

- přírodní všeobecné – NU 

 Plochy smíšené nezastavěného území (M) 

- plochy smíšené nezastavěného území všeobecné - MU 

 

Význam indexů zastoupených v plochách smíšených nezastavěného území: 

p – přírodní priority 

z – zemědělské extenzivní 

l – lesnictví extenzivní 

w – vodohospodářské zájmy 

k – kulturně-historické zájmy 

 

 

Pro jednotlivé druhy ploch RZV stanovuje ÚP hlavní, přípustné, a nepřípustné využití staveb a 

pozemků v nich umístěných a navrhuje základní podmínky prostorového uspořádání území. Pro 

vybrané druhy ploch s rozdílným způsobem využití stanovuje ÚP rovněž podmínečně přípustné využití 

případně i specifické podmínky. V rámci úpravy návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání byla 

navýšena max. podlažnost u plochy RZV BI z 1 NP + podkroví na 2 NP + podkroví. 

 

 

j) 1.1 PŘEHLED NAVRŽENÝCH ROZVOJOVÝCH PLOCH 

ÚP navrhuje na území obce Nekmíř zastavitelné plochy, plochy přestavby a plochy změn v krajině. 

Toto základní členění rozvojových ploch na zastavitelné, přestavbové a plochy změn v krajině řeší 

grafická část: 

*  ÚP: 

v.č.1 Výkres základního členění území, M 1 : 5.000, v.č.2 Hlavní výkres, M 1 : 5.000 

* část odůvodnění ÚP: 

- řešení zastavitelných ploch, ploch přestavby a ploch změn v krajině je prezentováno na: v.č.1 

Koordinační výkres, M 1 :5.000 

Rozvoj obce je řešen pouze v jedné etapě a bez variant. 

Rozvojové plochy jsou označeny popisem, pod kterým jsou dále prezentovány na všech dalších 

výkresech územního plánu kromě v.č. 3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací M 1 : 

5.000 v grafické části výroku ÚP a kromě v. č. 2 Širší vztahy, M 1:50 000 v grafické části odůvodnění 

ÚP. 

Označení rozvojových ploch sleduje charakter plochy: 
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Z. - zastavitelné plochy, P. – plochy přestavby, K. – plochy změn v krajině. 

 

➢ ÚP Nekmíř navrhuje tyto zastavitelné plochy a plochy přestavby: 

* Zastavitelné plochy 

Z.1 – obytná zóna Za Školkou, na severním okraji obce – BI 

Z.2 – plocha bydlení na jižním okraji obce – BI 

Z.3 – plocha technické infrastruktury pro ČOV Nekmíř – TW 

Z.4 – plocha dopravní infrastruktury pro komunikaci k ČOV Nekmíř – DS 

Z.5 – plocha smíšená obytná na jižním okraji historické části obce – SV 

Z.6 – plocha bydlení na východním okraji obce – BI 

Z.7 – plocha dopravní infrastruktury pro rekonstrukci komunikace v lokalitě U Špejcharu – DS 

 

 

* Plochy přestavby 

P.1 – plochy bydlení na severním okraji obce podél silnice II/205 – BI 

P.2 – plocha bydlení v zahrádkové osadě podél silnice II/205 – BI 

P.3 – plocha bydlení v severní části obce – BI 

P.4 – plocha bydlení ve východní části obce – BI 

P.5 – plochy bydlení ve východní části obce – BI 

P.6 – plochy bydlení na východním okraji obce – BI 

P.7 – plocha občanského vybavení pro rozšíření hřiště včetně obslužného zázemí – OS 

P.8 – plocha smíšená obytná v centrální části obce u požární nádrže – SV 

P.9 – plocha smíšená obytná v lokalitě Za Školkou – SV 

P.10 – plocha zeleně na historické návsi obce – ZP 

P.12 – plocha smíšená obytná na severním okraji sídla Lhotka – SV 

P.13 – plocha občanského vybavení pro mateřskou školu ve východní části obce – OV 

P.14 – plocha veřejného prostranství pro místní komunikaci - PU 

 

j) 1.2 PŘEHLED PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ 

ÚP řeší ucelenou koncepci revitalizace krajiny, která je intenzivně zemědělsky využívaná. Z řešení 

ÚPD jsou převzaty odvodňovací příkopy 34 podél západního okraje obce, v ÚP jsou doplněny 

stromořadím a částečně i účelovou komunikací.  

Odvodňovací příkop dle ÚPD 2008 35 není převzat do ÚP, neboť je v ÚP zrušena zastavitelná plocha 

29 výroba, kterou navržený příkop 35 chránil před přívalovou vodou. 

Krajina je doplněna účelovými komunikacemi s doprovodnou zelení, které jsou často katastrované 

avšak rozorané. 

Plocha pro zalesnění K.8 (v ÚPD č. 33 – lesní plochy NL – návrh) jako ochrana před možnými 

negativními vlivy z budoucího lomu na CHLÚ Horní Bělá je zmenšena dle pokynů pořizovatele a 

nezasahuje do územní rezervy R.1 pro přeložku silnice č. 205 dle ZÚR PK ani do CHLÚ Horní Bělá a 

výhradního ložiska Horní Bělá – Nekmíř vyhrazeného nerostu kaolinu. 

V rámci úpravy návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání byly plochy změn v krajině K.1, K.2 

upraveny u svého napojení, a plocha K.7 byla upravena do užívané trasy. 
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ÚP navrhuje tyto plochy změn v krajině: 

K.1 – účelová komunikace se stromořadím ze Lhotky do Brodu k obnově jako protierozní opatření – 

MU.pz 

K.2 – účelová komunikace se stromořadím z obce ke Lhotce k obnově jako protierozní opatření – 

MU.pz 

K.3 – účelová komunikace k obnově z obce ke Lhotce – MU.z 

K.4 – účelová komunikace se stromořadím a odvodňovacím příkopem jako protierozní opatření podél 

zámeckého areálu – MU.pzw 

K.5 – odvodňovací příkop se stromořadím jako protierozní opatření na jihu obce – MU.pw 

K.6 – účelová komunikace se stromořadím z obce do Všerub k obnově jako protierozní opatření – 

MU.pz 

K.7 – účelová komunikace k památníku bitvy u Nekmíře – MU.z 

K.8 – zalesnění ZPF na severovýchodním okraji obce jako ochrana území před možnými negativními 

důsledky těžby – LU, MU.lw 

 

 

j) 1.3 PLOCHY BYDLENÍ A SMÍŠENÉ PLOCHY OBYTNÉ 

ÚP zachovává rozdělení stávající obytné zástavby obce i Lhotky na plochy bydlení a plochy smíšené 

obytné dle ÚPD: jako plochy smíšené obytné venkovské SV je stabilizována zejména historická 

zástavba obce i Lhotky rodinnými domy s rozsáhlým zázemím hospodářských budov (usedlosti). 

Mladší zástavba v nových ulicích dle ÚPD je stabilizována jako plochy bydlení individuální BI. Bytový 

nízkopodlažní dům v obci je rovněž veden jako plocha SV. Ve Lhotce jsou jako stabilizované plochy 

SV sledovány i nové RD realizované jako přestavba ZÚ. Plochy SV se vyznačují zejména většími 

objemy staveb, velkým zázemím hospodářských budov. Veškeré navržené rozvojové plochy pro 

bydlení jsou řešeny jako plochy BI. Rozvojové plochy SV jsou navrženy malého rozsahu zejména jako 

dostavba ZÚ v prolukách. Ve Lhotce je navržená větší přestavbová ploch v ZÚ pro smíšené bydlení 

(P.12) a to v souladu s koncepcí ÚPD. Rozvojové plochy bydlení jsou řešeny rovněž jako drobné 

přestavbové plochy v obci v ZÚ a jako větší zastavitelné plochy těsně za hranicí ZÚ. Rozvojové plochy 

bydlení a smíšeného bydlení v celkovém rozsahu 9,40 ha představují plných 78 % všech navržených 

zastavitelných i přestavbových ploch navržených v ÚP. 

 

ÚP navrhuje rozvojové plochy: 

 Plochy bydlení zastavitelné BI: 5,00 ha  

 Plochy bydlení přestavbové BI: 0,55 ha 

 Plochy smíšené obytné zastavitelné SV: 0,38 ha 

 Plochy smíšené obytné přestavbové SV: 3,47 ha 

 

Celkem rozvojové plochy pro bydlení 9,40 ha 

ÚP nenavrhuje žádné rozvojové plochy smíšené obytné. 

Na navržených zastavitelných a přestavbových plochách bydlení BI a smíšených obytných ploch dle 

ÚP v rozsahu 9,40 ha budou vytvořeny podmínky pro bydlení cca 140 nových obyvatel v cca 55 

nových RD, což odpovídá 26,7 % stávajícího počtu obyvatel.  
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j) 1.4 PLOCHY REKREACE 

Na území obce je sledováno pouze zastavěné stabilizované území rekreace individuální RI. Rozsah 

území RI je oproti ÚPD zmenšen: 

- plocha P.2 (BI) je navržena jako přestavba části stávající rekreace na bydlení  

- na východním okraji obce na ploše rekreace dle ÚPD v ZÚ vklíněné do lesa byly již realizovány 

RD, které jsou v ÚP dále sledovány jako zastavěné území SV a BI a to dle uplatněných 

požadavků. Na území obce se nevyskytují jiné druhy plochy rekreace např. zahrádkářské osady. 

Plochy rekreace nejsou dále rozvíjeny 

- ve Lhotce je stávající plocha rekreace celá navržena k přestavbě na plochu smíšenou obytnou, a 

to včetně rozestavěného RD na východě  

ÚP nenavrhuje žádné rozvojové plochy rekreace. 

 

 

j) 1.5 PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

Jako stabilizované území občanského vybavení se na území obce vyskytuje veřejné občanské 

vybavení OV – kulturní dům s OÚ, hasičská zbrojnice, budova knihovny, budova školy. Knihovna a 

škola procházejí rekonstrukcí. Dále je na území obce stabilizováno občanské vybavení komerční OK a 

to pro obchod, rekreačně obslužný areál v Lipovici a část areálu zámku. Plochy občanského vybavení 

– sport OS jsou stabilizovány pro fotbalové hřiště a nové dětské hřiště v centru obce u požární nádrže. 

Plochy OK jsou pouze stabilizovány bez dalšího rozvoje. Fotbalové hřiště je v souladu se záměrem 

ÚPD navrženo k dalšímu rozšíření včetně přestavby sociálního zázemí. Rovněž je rozvíjeno veřejné 

občanské vybavení a to plochou P.13 pro areál MŠ – respektive pro dětskou skupinu. 

 

ÚP navrhuje rozvojové plochy: 

 Plochy občanského vybavení zastavitelné: 0,00 ha  

 Plochy občanského vybavení přestavbové OV, OS: 0,63 ha  

 

Celkem rozvojové plochy občanského vybavení 0,63 ha 

 

 

j) 1.6 PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

Na území obce se vyskytují pouze plochy dopravy silniční DS, které jsou stabilizovány pro krajské 

silnice II. a III. třídy a vybrané účelové komunikace. ÚP navrhuje rozvojovou plochu Z.7 (DS) pro 

rekonstrukci místní komunikace v lokalitě U Špejcharu ke skupině izolované zástavby severozápadně 

od obce. Dále je navržena rozvojová plocha Z.4 (DS) pro komunikaci k nové ČOV Nekmíř dle SP. 

 

ÚP navrhuje rozvojové plochy: 

 Plochy dopravní infrastruktury zastavitelné DS: 0,62 ha  

 Plochy dopravní infrastruktury přestavbové DS: 0,00 ha  

 

Celkem rozvojové plochy dopravní infrastruktury: 0,62 ha  
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j) 1.7 PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

Na území obce se vyskytují plochy technické infrastruktury jako plochy vodního hospodářství TW a 

plochy energetiky TE. Plochy TE jsou stabilizovány pro trafostanice, plochy TW jsou stabilizovány pro 

vodojem s úpravnou vody, vrt jako zdroj pitné vody. Rozvíjeny jsou pouze plochy TW a to jako plocha 

zastavitelná Z.3 pro ČOV Nekmíř dle vydaného stavebního povolení – v současnosti ve výstavbě. 

V území jsou rovněž navrženy nové trafostanice avšak bez vymezené samostatné rozvojové funkční 

plochy (pouze symbol). Jiné plochy technické infrastruktury se na území obce nevyskytují ani nejsou 

navrhovány. 

 

ÚP navrhuje rozvojové plochy: 

 Plochy technické infrastruktury zastavitelné TW: 0,34 ha  

 

Celkem rozvojové plochy technické infrastruktury:  0,34 ha  

 

 

j) 1.8 PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

Na území obce je stabilizován pouze jeden areál výroby a skladování a to jako zastavěné území 

výroby lehké VL v celém bývalém hospodářském dvoře zámku v Nekmíři. Tato část zámeckého areálu 

již prošla přestavbou. Oproti ÚPD je plocha VL rozšířena do celého zázemí zámku při respektování 

zahrady a vlastní budovy zámku jako nemovité kulturní památky. V ÚPD byl tento výrobní areál 

v zámku dále rozšířen rozsáhlou plochou výroby 29, která na západě navazovala na areál zámku do 

nezastavěné krajiny. Z důvodu nezájmu o tuto lokalitu ÚP zcela zrušil plochu 29 (V). Na území obce 

se nevyskytují žádné jiné stávající zastavěné plochy výroby a skladování a to ani zemědělské nebo 

lesnické výroby. ÚP žádné plochy výroby a skladování nenavrhuje. 

ÚP nenavrhuje žádné rozvojové plochy výroby a skladování. 

 

 

j) 1.9 PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

ÚP stabilizuje veřejná prostranství všeobecná s převahou zpevněných ploch PU pro vybrané místní 

komunikace včetně komunikací na návsi obce i Lhotky i pro menší plochy veřejné zeleně. ÚP 

nenavrhuje ani ve větší ploše Z.1 (BI) systém veřejných prostranství pro místní komunikace ani pro 

veřejně přístupnou zeleň.  Tyto plochy PU jsou pravidelnou a logickou součástí všech ploch RZV dle 

jejich regulačních podmínek.  

ÚP stanovuje podmínku pro plochu Z.1 (BI – 3,55 ha) vymezit na této ploše v následné projektové 

dokumentaci soustředěnou plochu veřejně přístupné zeleně o rozloze min. 1.780 m2. Naprostá většina 

ploch veřejně přístupné zeleně v zástavbě je však řešena v režimu „ploch zeleně“ nikoliv ploch 

„veřejných prostranství“ – viz. text dále. Plochy PU představují systém významných veřejných 

prostranství, která jsou veřejně přístupná a užívaná všemi obyvateli obce.  

Na základě požadavku obce je nově navržena plocha veřejného prostranství s místní komunikací 

k MŠ – P.13 (PU). 

 

ÚP navrhuje rozvojové plochy: 

 Plochy veřejných prostranství zastavitelné PU: 0,21 ha  
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Celkem rozvojové plochy veřejného prostranství:        0,21 ha 

) 1.10 PLOCHY ZELENĚ 

Plochy zeleně představují významný a neopomenutelný systém sídelní zeleně, který vytváří 

jedinečnou a zcela individuální atmosféru každého jednotlivého sídla. Plochy zeleně tak, jak je 

vymezuje tento ÚP , by měly být zachovány, neboť nejsou ze své podstaty určeny k zastavění. 

ÚP na území obce rozlišuje plochy zeleně jako parky a parkově upravené plochy ZP, jako zahrady a 

sady ZZ a jako zeleň krajinnou ZK s přírodním charakterem dřevinné zeleně.  

Plochy zeleně ZP jsou stabilizovány v centru obce u požární nádrže a před kulturním domem. Tyto 

plochy představují nově založené udržované parkově upravené plochy jako centrální a v podstatě 

jediné veřejně přístupné plochy zeleně na rozhraní historické a novodobé části obce. Plochy ZP jsou 

navrženy a to jako revitalizace zeleně historické návsi u zámku v kontaktu s doprovodnou zelení 

Zámeckého rybníka. V současné době je tato zatravněná plocha pouze sekána, bez jakéhokoliv 

vybavení drobnou architekturou.  

Plochy zeleně ZZ – zahrady a sady jsou stabilizovány v ploše zámecké zahrady, která je součástí 

nemovité kulturní památky a měla by tedy být i nadále sledována. Toto vyčlenění zámecké zahrady ze 

stabilizovaných ploch občanského vybavení OV dle ÚPD s možností zastavění až 60 % plochy 

budovami představuje pro celý areál zámku zcela zásadní změnu, která je do ÚP zapracována 

v souladu s požadavkem majitele celého areálu v době zpracování DPR (září 2021). Rovněž jsou 

stabilizovány i drobné dosud nezastavené zahrady ve Lhotce. 

Plochy zeleně krajinné ZK s přírodním charakterem dřevinné zeleně jsou v území pouze stabilizovány 

a to zejména na části údolní nivy Nekmířského potoka u zámku v kontaktu s historickou zástavbou. 

ÚP na území obce nevymezuje žádné jiné plochy zeleně. Zastavitelné plochy zeleně nejsou na území 

obce navrhovány. 

 

ÚP navrhuje rozvojové plochy: 

 Plochy zeleně zastavitelné: 0,00 ha  

 Plochy zeleně přestavbové ZP: 0,85 ha 

 

Celkem rozvojové plochy zeleně: 0,85 ha  

 

 

j) 1.11 ÚZEMNÍ REZERVY  

ÚP navrhuje jednu územní rezervu R.1 – územní rezerva pro přeložku silnice II/205 – DS a to dle ZÚR 

PK pro dopravní infrastrukturu: II/205 – Čemíny – Manětín- (Žlutice – Vahaneč) – Nekmíř, východní 

obchvat – územní rezerva. Tato územní rezerva byla již vymezena v ÚPD 2008 jako plocha č.40 

pouze linií. V rámci ÚAP ORP Nýřany byl předán koridor územní rezervy pro tutéž přeložku silnice 

II/205. Přeložka silnice bude vedena východním obchvatem obce v místech, kde je vodojem 

s úpravnou pitné vody pro vodovod obce Nekmíř. V ÚP je rozsah této územní rezervy dle ÚAP 

aktualizován tak, aby bylo možné v budoucnu prověřit možnost trasování přeložky silnice č. 205 

západně i východně od vodojemu při jeho zachování. Územní rezerva R.1 má tedy proměnlivou šířku 

250 – 350 m. Pro územní rezervu R.1 jsou stanoveny podmínky pro její prověření: 

- přeložka silnice II/205 bude respektovat vodohospodářská zařízení severovýchodně nad obcí pro 

zásobování obce pitnou vodou 

- zásah do výhradního ložiska kaolinu č. 3211900 Horní Bělá – Nekmíř a do CHLÚ č. 21190001 

Horní Bělá  přeložkou silnice II/205 bude co nejšetrnější. 
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ÚP řeší v území tento rozsah zastavitelných ploch (v ha): 

 

Sídlo 

Funkce 

B 

Funkce 

SV 

Funkce 

O 

Funkce 

P 

Funkce 

Z 

Funkce 

D 

Funkce 

T 

Funkce 

V 
∑ 

Nekmíř 5,00 0,38    0,62 0,34  6,34 

∑ 5,00 0,38    0,62 0,34  6,34 

 

 

ÚP řeší v území tento rozsah ploch přestavby (v ha): 

 

Sídlo 

Funkce 

B 

Funkce 

SV 

Funkce 

O 

Funkce 

P 

Funkce 

Z 

Funkce 

D 

Funkce 

T 

Funkce 

V 
∑ 

Nekmíř 0,55 1,97 0,63 0,21 0,85    4,21 

Lhotka  1,5       1,50 

∑ 0,55 3,47 0,63 0,21 0,85    5,71 

 

 

 

 

 

 

Bilance rozvojových ploch dle funkce (v ha): 

Funkce plochy přestavby  
zastavitelné 

plochy 

celkem rozvojové 

plochy v ÚP 

Bydlení - B 0,55 5,00 5,55 

Smíšené obytné - S 3,47 0,38 3,85 

Občanské vybavení - O 0,63  0,63 

Veřejná prostranství - P 0,21  0,21 

Zeleň - Z 0,85  0,85 

Dopravní infrastruktura - D  0,62 0,62 

Technická infrastruktura - T  0,34 0,34 

Celkem 5,71 6,34 12,05 
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j) 2 LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

 

Na území obce se nacházejí tyto limity využití území vyplývající z právních předpisů a správních 

rozhodnutí: 

 

Vymezení území: 

- hranice řešeného území 

- hranice zastavěného území k 15.08.2023 – hranice ZÚ beze změny trasy 

 

Využití území: 

Ochrana přírody a krajiny: 

obecná ochrana 

- hranice lokálního biocentra 

- hranice lokálního biokoridoru 

 

obecná ochrana 

- PUPFL – VKP ze zákona 

- vodní plochy a toky – VKP ze zákona 

- mokřady – VKP ze zákona 

 

zvláštní ochrana 

- přírodní rezervace Bažantnice 

- ochranné pásmo přírodní rezervace 

 

Ochrana lesa: 

- pozemky do vzdálenosti 50 m od okraje lesa 

 

Ochrana nerostných surovin: 

- odval, halda 

- poddolované území 

- CHLÚ Tatiná, jíly keramické nežáruvzdorné, č. 17500000 

- CHLÚ Horní Bělá, kaolin pro keramický a papírenský průmysl, č.21190001 

- výhradní bilancované ložisko nerostných surovin: Horní Bělá – Nekmíř, kaolin pro keramický a 

papírenský průmysl (dosud netěženo), č.lož.: 3211900 

- výhradní bilancované ložisko nerostných surovin: Stýskaly – Tatiná, jíly keramické nežáruvzdorné 

(dosud netěženo), č.lož.3175000 

 

Ochrana podzemních a povrchových vod: 

- ochranné pásmo vodního zdroje I.stupně 

- ochranné pásmo vodního zdroje II.a – vnitřní 

- ochranné pásmo vodního zdroje II.b – vnější 

 

Ochrana před záplavami: 

- záplavové území Q100 Nekmířského potoka 
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Ochrana památek: 

- nemovitá kulturní památka: 

- zámek, r.č.25169/4-1463 

- socha sv.Jana Nepomuckého, r.č.38991/4-1465 

- zámek s areálem 

- výklenková kaplička, r.č.50480/4-5216 

- kaple, r.č.30090/4-1464 

- mohylník, r.č.19562/4-1466 

 

Ochrana technické infrastruktury: 

Zásobování vodou: 

- vodovodní řad 

- vodojem 

- úpravna vody 

- pramen 

- vodní zdroje pro zásobování pitnou vodou 

Zásobování elektrickou energií: 

- venkovní vedení 22kV 

- trafostanice 

- elektrárna solární / fotovoltaická 

- ochranné pásmo technické infrastruktury 

Zásobování plynem: 

- VTL plynovod 

- STL plynovod 

- kabel katodové ochrany (PKO kabel) 

- bezpečnostní pásmo plynovodu  

- ochranné pásmo objektu na plynovodní síti 

 

Ochrana dopravní infrastruktury: 

- silnice II. třídy  

- silnice III. třídy  

- turistické trasy 

- ochranné pásmo dopravní infrastruktury  

- zastávka hromadné dopravy 

 

Ochrana státu: 

Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných 

druhů staveb. 

 

Limity vyplývající z vlastností území: 

- území s archeologickými nálezy 

- válečné hroby 

- I. a II. třída ochrany půd 

- větrná eroze 

- biotop vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců 

- investice do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – bod 
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- investice do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – linie 

- revitalizace toku 

- objekt požární ochrany 

 

j) 3 KONCEPCE DOPRAVNÍHO ŘEŠENÍ 

 

Změny koncepce dopravního řešení v území vymezuje ÚP v grafické části ve v.č.5 Výkres koncepce 

veřejné infrastruktury. Navržené účelové komunikace jsou rovněž vymezeny v grafické části ve v.č.4 

Výkres koncepce krajiny.  

 

j) 3.1 Silniční doprava 

Síť krajských silnic č. 2045 do Zahrádky, č. 2043 do Lhotky, č. 2053 do Tatiné a č. 205 do Manětína 

v řešeném území je zachována. Pro možnost budoucí přeložky silnice II/205 východním obchvatem 

obce Nekmíř je vymezena územní rezerva R.1 o proměnlivé šířce 250 – 350 m. Východně od obce se 

nalézá vodojem s úpravnou pitné vody a páteřní trasa veřejného vodovodu do obce. Rezerva R.1 je 

upřesněna dle ZÚR PK, zároveň je však aktualizována tak, aby bylo možné v následné dokumentaci 

ověřit navrhovanou trasu přeložky silnice II/205 ve dvou polohách tak, aby se tomuto jedinému zdroji 

pitné vody pro obec vyhnula buď ze západu v prostoru mezi obcí a vodojemem nebo z východu mezi 

vodojemem a hranicí řešeného území. ÚP nepředpokládá v rámci budoucí výstavby přeložky silnice 

205 demolici vodojemu s úpravnou a náhradní výstavbu nových vodohospodářských objektů. 

ÚP navrhuje rozvojové plochy pro silniční dopravu: 

Z.4 – plocha dopravní infrastruktury pro komunikaci k ČOV Nekmíř – DS: v rámci výstavby nové ČOV 

Nekmíř dle SP jihovýchodně za obcí v údolní nivě Nekmířského potoka bude vybudovaná příjezdová 

komunikace a to v trase katastrované účelové komunikace v krajině, která však v území není užívána 

ani vyježděna. Část této komunikace bude zároveň sloužit pro dopravní obsluhu RD na zastavitelné 

ploše Z.5. V rámci úpravy návrhu ÚP před veřejným projednáním byla plocha Z.4 prodloužena 

k hranici ZÚ, neboť sousední plocha Z.5 byla zmenšena mimo předpokládanou trasu nové 

komunikace na Z.4 (DS). 

Z.7 – plocha dopravní infrastruktury pro rekonstrukci komunikace v lokalitě U Špejcharu – DS: 

stávající soukromá komunikace k izolované lokalitě domů U Špejcharu je navržena k rekonstrukci ve 

stávající trase. 

V rámci revitalizace krajiny, která je intenzivně zemědělsky využívaná, jsou navrženy k obnově 

účelové zemědělské komunikace, které jsou katastrované, ale rozorané. Historická průchodnost 

krajinou je tudíž v současné době znemožněna. Vybrané navržené účelové komunikace k obnově jsou 

navíc doplněny stromořadím. Tyto účelové komunikace jsou řešeny jako plochy změn v krajině K.1, 

K.2, K.3, K.6. 

Účelová komunikace na západním okraji obce K.4 bude doplněna protierozním odvodňovacím 

příkopem k odvedení přívalové vody z přilehlých polí do Nekmířského potoka. Nová účelová 

komunikace K.7 je řešena pro přístup k památníku bitvy J. Žižky u Nekmíře v nové aktuální poloze dle 

pokynu pořizovatele. Křižovatka účelových komunikací K.1 a K.2 byla rovněž upravena. 

V krajině jsou navrženy nové úseky značených turistických tras. 

V řešeném území není navržena žádná plocha DS pro parkoviště. Stávající parkoviště jsou zahrnuta 

do ploch RZV, se kterými přímo souvisí (ZP, ZK, SV, VL, OS). 
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Vybrané místní komunikace jsou stabilizovány jako plochy RZV PU – veřejná prostranství všeobecná. 

V rozvojových plochách není navržen systém nových místních komunikací, neboť tuto problematiku 

bude řešit až následná projektová dokumentace. 

Na základě pokynu pro úpravu návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání byla navržena nová 

plocha P.14 – plocha veřejného prostranství pro místní komunikaci – PU, jedná se o komunikaci 

k rozvojové ploše P.13 pro veřejné občanské vybavení. 

 

 

j) 3.2 Železniční doprava 

V řešeném území se nevyskytuje žádný koridor ani plocha drážní dopravy. ÚP takové aktivity 

nenavrhuje. Nejbližší železniční trať je č. 160 Plzeň – Žatec se stanicí v Horní Bříze cca 8 km od 

Nekmíře. 

 

 

j) 3.3 Letecká doprava 

Na území obce se nenachází žádný koridor ani plocha letecké dopravy. ÚP takové aktivity 

nenavrhuje. Do území obce zároveň nezasahuje žádné OP leteckého zařízení. 

 

 

j) 4 KONCEPCE TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 

 

j) 4.1 Vodní hospodářství 

Naprostá většina zástavby v obci je zásobována pitnou vodou z veřejného vodovodu napojeného na 

lokální zdroj pitné vody trubní studnu HV-1 a kopanou studnu a vodojem s úpravnou vody 

severovýchodně od obce. Pro tento lokální zdroj pitné vody v Nekmíři byly stanoveny OP vodního 

zdroje I. stupně, II.a stupně – vnitřní, II.b stupně – vnější, které jsou zapracovány jako limity využití 

území. Sídlo  Lhotka a zástavba v místní části Lipovice jsou zásobovány pitnou vodou individuálně 

z domovních studní. 

ÚP navazuje na tuto koncepci zásobování území pitnou vodou a dále ji rozšiřuje. Zastavitelné a 

přestavbové plochy v samotné obci budou napojeny na stávající veřejný vodovod. Pro tyto navržené 

rozvojové plochy se předpokládá navýšení průměrné denní spotřeby pitné vody o cca 13 m3/den. 

Pro sídlo Lhotka je v souladu s PRVK PK navržen veřejný vodovod ze sídla Vrtbo. Tento nový veřejný 

vodovod bude umístěn v koridoru CNU.V01– koridor technické infrastruktury místního významu pro 

vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce Horní Bělá 

 Pro koridor technické infrastruktury místního významu CNU.V01 jsou stanoveny tyto 

podmínky pro rozhodování v jeho území: 

1. V koridoru CNU.V01 bude umístěn vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce Horní 

Bělá jako stavba hlavní a dále stavby vedlejší. Stavby vedlejší (zejména stavby nezbytné pro 

provoz vodovodu a vyvolané přeložky technické a dopravní infrastruktury v rámci realizace 

hlavní stavby) mohou být umístěny i s přesahem mimo vymezený koridor CNU.V01. 

2. Do doby zahájení užívání dokončeného vodovodu bude území koridoru CNU.V01 užíváno 

v souladu s regulačními podmínkami stávajících druhů ploch RZV s omezenými možnostmi 

výstavby. Nové stavby a opatření nesouvisející ani nevyvolané stavbou vodovodu se mohou 

umisťovat do tohoto koridoru CNU.V01 do doby zahájení užívání dokončeného vodovodu pouze 
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pokud budou určeny k zajištění obrany a bezpečnosti státu nebo ke snižování ohrožení území 

povodněmi a jinými přírodními katastrofami.  

3. Při využití koridoru CNU.V01 je třeba zohlednit přírodní, kulturní a další civilizační hodnoty a 

stávající limity využití území. 

4. Koridor CNU.V01 včetně jeho podmínek zaniká realizací dokončené stavby při respektování 

vybudované trasy vodovodu do Lhotky ze sídla Vrtbo na území obce Horní Bělá jako limitu 

využití území včetně podmínek jeho OP. 

V Lipovci bude i nadále individuální způsob zásobování pitnou vodou. 

Likvidace odpadních vod z celého území obce je individuální v jímkách nebo domovních čističkách 

odpadních vod. V části obce je vybudována dešťová kanalizace, která odvádí dešťovou vodu a 

předčištěné odpadní vody ze septiků RD do Nekmířského potoka. Při rozsáhlé rekonstrukci průtahu 

silnice 205 obcí byla do přilehlého nově vybudovaného chodníku podél silnice 205 položena 

kanalizace, která bude součástí komplexního řešení likvidace odpadních vod v obci – v letošním roce 

se dokončuje výstavba splaškové kanalizace a místní ČOV Nekmíř dle vydaného stavebního 

povolení. 

Do ÚP je zapracován návrh splaškové kanalizace, zastavitelná plocha Z.3 (TW) pro ČOV Nekmíř i 

zastavitelná plocha Z.4 (DS) pro komunikaci k ČOV a to dle stavebního povolení. Jako páteřní 

kanalizační stoka bude využita dříve položená sběrná kanalizace podél průjezdné silnice II/205.  

Zástavba sídla Lhotka nemá charakter intenzivní souvislé kompaktní zástavby, a proto je zde dočasně 

do doby vybudování kanalizace s ČOV stabilizován stávající individuální způsob likvidace odpadních 

vod v jímkách nebo domovních čističkách. Rovněž navržená přestavba RI na ploše P.12 (BI) si 

zachová rozvolněný charakter s velkými pozemky u jednotlivých RD. 

Likvidace odpadních vod z obslužně rekreačního areálu v Lipovici bude i nadále v domovní ČOV. 

Na části obce je vybudovaná dešťová kanalizace, která odvádí dešťovou vodu do Nekmířského 

potoka. Tato kanalizace nebude rozšiřována, dešťové vody budou v území přednostně využity a 

zasakovány nebo zadrženy v retenčních nádržích na pozemcích staveb. 

Územím protéká Nekmířský potok se stanoveným záplavovým územím Q100. ÚP toto záplavové území 

plně respektuje a neumisťuje zde rozvojové plochy. Západní část Nekmířského potoka je dle ÚAP 

ORP Nýřany navržena k revitalizaci, ÚP tuto skutečnost přebírá a rovněž respektuje. Na západním 

okraji Nekmíře ústí do Nekmířského potoka Lhotecký potok, který pramení uprostřed polností 

jihozápadně od Lhotky. Na Lhoteckém potoce jsou na území obce v prostoru přírodní rezervace 

Bažantnice vybudovány 2 menší rybníky. Na Nekmířském potoce byl vybudován Zámecký rybník 

naproti areálu zámku, na který navazuje nezastavěný prostor historické návsi s veřejnou zelení. ÚP 

stabilizuje tyto vodní toky a plochy, které jsou zároveň součástí upřesněných prvků lokálního ÚSES. 

Stávající vodní toky a plochy budou v šířce 6 m přístupné pro manipulaci při jejich údržbě.  

Kvalita vody v Nekmířském potoce se zlepší po vybudování a zprovoznění kanalizace s ČOV v obci. 

Jižně pod obcí je navrženo odvodňovací koryto K.5, které odvede přívalové srážky ze západní části 

území přímo do Nekmířského potoka. 

 

 

j) 4.2 Zásobování elektrickou energií 

Průzkum zájmového území konstatuje, že tímto územím prochází venkovní vedení  rozvodů VN 22 kV  

pro napájení distribučních trafostanic 22/0,4 kV. 
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Ze severovýchodu vstupuje do území vzdušná VN linka 22 kV od Horní Bělé. Tato linka se po vstupu 

do zájmového území rozvětvuje na část, která pokračuje směrem na jih k Nekmíři a na část, která 

směřuje na jihozápad do Všerub. 

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zásobování zájmového území umístěno 5 trafostanic, jejichž základní 

technické údaje jsou sestaveny do následující tabulky: 

 

označ. název   trafo  stání  konstrukce            uživat.    

TS1 Nekmíř       ?      ?  minaret   ČEZ 

TS2 Nekmíř   400 kVA 630 kVA beton dvousloup  ČEZ 

TS3 Nekmíř   100 kVA 250 kVA stožárová   ČEZ 

TS4 Nekmíř   250 kVA 400 kVA příhradová   ČEZ 

TS5 Lhotka       ?      ?  minaret   ČEZ 

 

Severně od zastavěného území Nekmíře odbočuje z jižní větve VN 22 kV směrem na západ vzdušná 

odbočka pro napojení trafostanice TS3. Jižněji se nachází odbočení směrem na jihojihovýchod pro 

napájení trafostanice TS2. Jižní větev pokračuje dále do zastavěné části Nekmíře, kde je ukončena v 

trafostanici TS1. 

Z jihozápadní větve odbočuje východně od zastavěného území Lhotky vzdušná VN přípojka pro 

napájení trafostanice TS5. 

U hranice zájmového území mimo něj se nachází trafostanice TS4, která je napájená vzdušným VN 

vedením z Nevřeně. Tato trafostanice slouží pro napájení sídla Lipovice. 

 

Návrh: 

 

Nekmíř 

V návrhu rozvoje obce je počítáno s realizací ploch bydlení, smíšeného bydlení, plochy technické 

infrastruktury a plochy občanského vybavení. V rámci přestavby se počítá s realizací ploch bydlení, 

smíšeného bydlení, a  plochy občanského vybavení. 

Soudobý příkon 1 RD bytu nebo provozovny za předpokladu topení, ohřevu užitkové vody a vaření 

pomocí elektrické energie je Ps=15 kW s tím, že některé domácnosti tohoto soudobého příkonu 

nedosáhnou. 

 

  Požadavky na instalovaný příkon jsou následující:  

 plochy bydlení a smíšeného bydlení  Ps=885 kVA 

 plocha technické infrastruktury    Ps=25 kVA 

 plochy občanského vybavení   Ps=20 kVA 

 

Z hlediska zásobování elektrickou energií to tedy znamená nárůst výkonu o cca 930 kVA. 

Aby bylo možno tento nárůst spotřeby elektrické energie pokrýt, bude nutné stávající trafostanice TS2, 

TS3 a TS4 osadit na plný příkon tj. 630 kVA, 250 kVA a 400 kVA. Dále bude nutné v severozápadní 

části obce postavit novou trafostanici TS6 s příkonem 630 kVA napájenou kabelovým svodem z jižní 

větve vzdušné VN linky 22 kV severně od ukončení v trafostanici TS1.  

 

Lhotka 

V návrhu rozvoje sídla se předpokládá realizace plochy pro smíšené bydlení. 
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Soudobý příkon 1 RD nebo provozovny za předpokladu topení, ohřevu užitkové vody a vaření pomocí 

elektrické energie je Ps=15 kW s tím, že některé domácnosti tohoto soudobého příkonu nedosáhnou. 

 

Požadavky na instalovaný příkon jsou následující:  

 

 plocha smíšeného bydlení  Ps=75 kVA 

Z hlediska zásobování elektrickou energií to tedy znamená nárůst výkonu o cca  75 kVA. 

Tento nárůst spotřeby elektrické energie bude pokryt z výkonové rezervy v trafostanici T5.  

 

Zároveň s úpravami primárního vedení budou v předmětném území budovány i sekundární nn sítě a 

rozvody VO. Všechny nově budované sekundární sítě budou řešeny zemními kabely. 

 

 

j) 4.3 Zásobování plynem 

Obec Nekmíř i sídlo Lhotka jsou zásobovány zemním plynem středotlakým plynovodem vedeného 

z RS VTL/STL Všeruby. 

Navržená zástavba na rozvojových plochách dle ÚP bude na tyto plynovody napojena prodloužením 

stávající středotlaké plynovodní sítě. Kapacita stávající plynovodní sítě je dostatečná i pro navrženou 

plynofikaci rozvojových ploch v území. 

 

 

j) 4.4 Zásobování teplem 

Na území obce není provozována žádná soustava centrálního zásobování teplem. ÚP tyto aktivity 

nenavrhuje. Stávající zástavba je na území obce zásobována teplem a teplou užitkovou vodou 

individuálně v malých kotlích o výkonu cca 20 – 30 kW. 

ÚP navrhuje pro rozvojové plochy rovněž individuální zásobování teplem s využitím zejména malých 

plynových kotlů vždy pro 1 stavbu – malé plynové kotlíky do výkonu 25kW pro výstavbu RD na 

plochách BI, SV. Doporučuje se v maximální míře využívat ekologicky šetrné tepelné zdroje kromě 

zemního plynu dřevní odpad, solární systémy, tepelná čerpadla. 

 

 

j) 4.5 Vnější sdělovací rozvody 

Obec spadá do Plzeňského telefonního obvodu, do UTO Plasy. Obec je napojena na automatickou 

telefonní ústřednu v Dolní Bělé. Místní telefonní síť v území je položena v zemi kabely a je dostatečně 

kapacitní pro možnost připojení i navržené zástavby v území na sdělovací rozvody. Veškeré rozvojové 

aktivity místní telefonní sítě jsou v kompetenci jejich správce. 

 

 

j) 4.6 Koncepce nakládání s odpadem 

ÚP sleduje dosavadní systém likvidace směsného komunálního odpadu z území obce dle obecně 

závazné vyhlášky obce o nakládání s odpadem. Směsný komunální odpad je ukládán do nádob u 

jednotlivých nemovitostí, odkud je pravidelně svážen odborně způsobilou firmou na skládku mimo 

řešené území. Na území obce jsou rozmístěny kontejnery na třídění odpadu. Nebezpečný a 

velkoobjemový odpad je v určených časových intervalech soustředěn do přistavených kontejnerů u 

OÚ a následně je rovněž odvážen mimo území obce. Na území obce nejsou provozovány skládky 
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odpadu. ÚP takové aktivity nenavrhuje. Na území obce není provozován sběrný dvůr. ÚP nenavrhuje 

žádnou rozvojovou plochu pro sběrný dvůr. 

 

 

j) 5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZAČNÍCH A KULTURNÍCH HODNOT V ÚZEMÍ  

 

Dle stanoviska KÚ PK ze dne 9.12.2021 č.j. PK-ŽP/19275/21 nemůže mít koncepce „Návrh zadání ÚP 

Nekmíř“ významný vliv na EVL a ptačí oblasti. Na základě tohoto stanoviska nebylo zpracováno 

Vyhodnocení vlivů návrhu ÚP Nekmíř na EVL a ptačí oblasti. 

Hodnoty území identifikovaly DPR (IX./2021), které jsou nedílnou součástí ÚP: 

➢ Na území obce se nacházejí tato zvláště chráněná území, chráněná území kulturní krajiny a 

přírodní hodnoty, které ÚP respektuje: 

- přírodní rezervace Bažantnice včetně OP 

- hodnotná stromořadí 

- zámecká zahrada 

- CHLÚ Tatiná, jíly keramické nežáruvzdorné, č. 17500000 

- CHLÚ Horní Bělá, kaolin pro keramický a papírenský průmysl, č.21190001 

- výhradní bilancované ložisko nerostných surovin: Horní Bělá – Nekmíř, kaolin pro keramický a 

papírenský průmysl (dosud netěženo), č.lož.: 3211900 

- výhradní bilancované ložisko nerostných surovin: Stýskaly – Tatiná, jíly keramické 

nežáruvzdorné (dosud netěženo), č.lož.3175000 

- ZPF I.a II. třídy ochrany 

- PUPFL – VKP ze zákona 

- vodní plochy a toky – VKP ze zákona  

- údolní nivy – VKP ze zákona 

- prvky ÚSES – lokální biocentra a biokoridory 

➢ ÚP veškeré tyto hodnoty respektuje a v přiměřené míře je zapracovává jako limity využití 

území a rovněž je dále rozvíjí: 

- do záplavového území Q100 Nekmířského potoka není umísťována žádná rozvojová plocha, 

zároveň je do ÚP zapracována navržená revitalizace části tohoto potoka 

- prvky ÚSES jsou vymezeny jako nezastavěné území kulturní krajiny, lokální BC jsou řešena 

jako plochy RZV NP – přírodní, lokální BK jsou řešeny jako plochy RZV smíšené nezastavěné 

MU.p 

- přírodní rezervace Bažantnice je vymezená jako LBC1 

-  krajina je intenzivně zemědělsky využívaná, ÚP obnovuje zaniklé historické cesty a doplňuje je 

stromořadím: 

- cesta ze Lhotky do Brodu (K.1) 

- cesta z obce ke Lhotce (K.2) 

- cesta z obce do Všerub (K.6) 

- ÚP navrhuje další nové účelové komunikace: 

- cesta se stromořadím a odvodňovacím příkopem západně podél zámeckého areálu 

propojující 2 cesty (K.4) 

- cesta k památníku bitvy u Nekmíře (K.7) 
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- ÚP navrhuje plochu změn v krajině K.8 pro zalesnění jako ochranné opatření před možnou 

budoucí těžbou na CHLÚ Horní Bělá, tato plocha změn v krajině zároveň zvýší retenci vody 

v území 

- ÚP k ochraně zástavby obce před přívalovými srážkami navrhuje prodloužení odvodňovacího 

příkopu podél cesty (K.4) do Nekmířského potoka (K.5) 

- ÚP zabírá ZPF I. třídy ochrany v rozsahu 0,34 ha pro účelovou komunikaci se stromořadím a 

odvodňovacím příkopem (K.4) jako VPO ve veřejném zájmu 

- ÚP zabírá ZPF II. třídy ochrany v rozsahu 0,62 ha z toho 0,34 ha pro ČOV (Z.3), komunikaci 

k ČOV 0,20 ha (Z.4) a odvodňovací příkop 0,08 ha (K.5) jako VPS a VPO ve veřejném zájmu.  

- dostavba území je řešena zejména v hranicích ZÚ, tím se chrání kulturní krajina před záborem  

- ÚP chrání krajinný ráz, zástavba si i nadále zachovává venkovský charakter s výškou max. 2 

NP + podkroví 

- PUPFL je zabírán v rozsahu 99 m2 (K.7), jedná se však o novou účelovou komunikaci 

k památníku J. Žižky 

- nejsou navrhovány žádné výškové ani hmotové dominanty území 

- obě CHLÚ s výhradními ložisky jsou zohledněny, přes CHLÚ Horní Bělá je navržena územní 

rezerva R.1 pro budoucí přeložku silnice II/205 východním obchvatem obce a to dle ZÚR PK 

- stávající sídelní zeleň je respektovaná a to jako součást ploch PU – veřejná prostranství 

všeobecná nebo jako plochy zeleně ZP parky, ZZ zahrady a ZK zeleň krajinná s přírodním 

charakterem dřevinné zeleně. ÚP navrhuje revitalizaci prostoru původní historické návsi 

s veřejnou zelení na park (P.10-ZP). Zámecká zahrada je stabilizovaná jako plocha ZZ, která 

není určena k zastavění 

➢ Na území obce se nacházejí tyto nemovité kulturní památky a kulturní hodnoty území: 

- pomník Mistra Jana Husa 

- kříž 

- zvonička 

- památník bitvy Jana Žižky u Nekmíře 

- historická zástavba s původní urbanistickou strukturou 

- naučná stezka Hynka z Nekmíře 

- naučná stezka Svatojakubská – železná 

- válečné hroby 

- zámek, r.č.25169/4-1463 

- socha sv.Jana Nepomuckého, r.č.38991/4-1465 

- výklenková kaplička, r.č.50480/4-5216 

- kaple, r.č.30090/4-1464 

- mohylník, r.č.19562/4-1466 

- archeologické naleziště: „Na Štěpánovsku“ – Lhotka 

- archeologické naleziště: „Dlouhý dílec“ – Lhotka 

- archeologické naleziště: bývalý lom - Lhotka 

- archeologické naleziště: Lhotka u Nekmíře 

- archeologické naleziště: Lhotka u silnice do Nekmíře 

- ÚP tyto památky a hodnoty respektuje, zapracovává dle ÚAP ORP Nýřany 

- v bezprostředním okolí památek zůstává zachováno veřejné prostranství 

- dálkové pohledy a průhledy na památky zůstávají zachovány 

- památník bitvy J. Žižky u Nekmíře je napojen na systém značených turistických cest 
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➢ Na území obce jsou v ÚAP ORP Nýřany dále evidovány tyto limity využití území pro ochranu 

zejména kulturní krajiny: 

- větrná eroze 

- investice do půdy – plošné odvodnění 

- biotop vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců 

➢ ÚP vymezuje na území obce ÚSES, který je přebírán z ÚP Nekmíř 2008 a upraven dle nové 

metodiky a to autorizovaným projektantem ÚSES RNDr. J. Křivancem 

ÚSES Nekmíř 

Aktualizace ve vztahu k novým metodickým pravidlům dle Metodiky vymezování územního 

systému ekologické stability (MŽP, březen 2017) 

Zkontrolováno: 

Obvyklá hustota sítě (žádný bod v území není vzdálen více než 2 km od jakéhokoliv prvku ÚSES - 

vyhovuje pro celé území 

Biocentra - plocha celkem, funkčně spojitá plocha reprezentativních ekosystémů, tvar 

- biocentrum  1 vyhovuje 

Biokoridory - šířka, délka, funkční vazby ekosystémů 

- vyhovuje biokoridor 2 

- nevyhovuje biokoridor 1 (je označen jako funkční, ve skutečnosti v území neexistuje) 

Lze řešit: ano 

Návrh řešení:  převést do kategorie navrhovaný biokoridor (k založení) a stanovit příslušná 

opatření. 

- nevyhovuje biokoridor 3 (šířka v zástavbě Nekmíře nedosahuje 20 m) 

Lze řešit: ne 

Odůvodnění: biokoridor je situován zčásti do urbanizovaného území, kterému se nelze vyhnout, 

protože biokoridor sleduje vodní transportní systém (Nekmířský potok). Skladebná část ÚSES je 

proto nezbytná - zajišťuje prostorovou spojitost přírodního ÚSES. V urbanizovaném území obce 

Nekmíř  nelze z principů vymezování ÚSES dodržet  princip přiměřených prostorových nároků 

(šířka biokoridoru), stávající stavby tvořící nepřekročitelnou antropogenní bariéru to neumožňují. 

Nedodržení všech principů je z metodického hlediska akceptovatelné - požaduje se principy 

uplatňovat v maximální možné míře dle konkrétních podmínek území. Území, jímž prochází 

dotčený biokoridor, je dlouhodobě urbanizované a tento stav potrvá za běžných okolností i v 

dohledné budoucnosti.  

Při aktualizaci byl pro celé území použit princip přiměřené konzervativnosti. 

Úprava a doplnění tabulek – stávající rozsah tabulek je pro úroveň územního plánu nadměrný a 

zbytečně nepřehledný, proto byly tabulky upraveny do přiměřeného rozsahu. Prvky ÚSES byly 

nově očíslovány v rámci obce, aby tvořily logickou řadu.  

 

LOKÁLNÍ BIOCENTRA FUNKČNÍ 

 

číslo:    1 

název:    Bažantnice 

opatření:    dle plánu péče o přírodní rezervaci 

prvek, úroveň:   LBC FUN 
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LOKÁLNÍ BIOKORIDORY FUNKČNÍ 

 

číslo:    3 

spojnice - název:   LBC.1 – hranice obce (Všeruby)  

opatření: vymezit plochy pro spontánní vývoj, pro rozptýlenou výsadbu 

dřevin dle projektu nebo opatření ÚSES a pro šetrné 

využívání jako trvalý travní porost 

prvek, úroveň:   LBK FUN  

  

 

LOKÁLNÍ BIOKORIDORY NEFUNKČNÍ 

 

číslo:    1 

spojnice - název:   LBC.1 - hranice obce (Kunějovice) 

opatření: vymezit plochy pro spontánní vývoj, pro souvislou výsadbu 

dřevin dle projektu nebo opatření ÚSES a pro šetrné 

využívání jako trvalý travní porost 

prvek, úroveň:   LBK NEFUN  

  

číslo:    2 

spojnice - název:   LBC.1 – hranice obce (Horní Bělá) 

opatření: vymezit plochy pro spontánní vývoj, pro souvislou výsadbu 

dřevin dle projektu nebo opatření ÚSES a pro šetrné 

využívání jako trvalý travní porost 

prvek, úroveň:   LBK NEFUN  

 

➢ Na území obce se nacházejí tyto civilizované hodnoty území, které ÚP plně zapracovává a 

respektuje, některé i přiměřeně rozvíjí: 

- chodník podél silnic II a III. třídy v zástavbě 

- silnice II. a III. třídy 

- VTL plynovod a přívodní STL plynovod do obce 

- citlivá rekonstrukce hospodářského dvora u zámku 

- základní občanská vybavenost soustředěná v centru obce 

- upravené veřejné prostranství před OÚ včetně parkovacích ploch 

- upravené veřejné prostranství se zelení charakteru parku a dětským hřištěm u požární nádrže v 

obci 

- sportovní areál a další hřiště v obci 

- upravené veřejné prostranství se zelení ve Lhotce na návsi 

- venkovní vedení 22kV a trafostanice 

- veřejný vodovod v obci s lokálním zdrojem pitné vody, vodojemem a úpravnou vody 

- je navržena územní rezerva R.1 pro přeložku silnice II/205 východním obchvatem obce ve 

vazbě na ZÚR PK, poloha rezervy R.1 zohledňuje stávající vodojem s úpravnou vody pro obec 

- je navržen koridor technické infrastruktury místního významu CNU.V01pro vodovod do Lhotky 

z území sousední obce Horní Bělá 
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- je plně zapracován návrh kanalizace s novou ČOV Nekmíř – ve výstavbě 

- je navrženo posílení výkonu trafostanic i nová trafostanice pro plochu bydlení Z.1 Za Školou 

(BI) 

- zastavitelné a přestavbové plochy budou na tyto systémy inženýrských sítí napojeny 

- sportovní areál v obci je navržen k rozšíření 

➢ Ochrana a přiměřený rozvoj přírodních, kulturních i civilizačních hodnot území přispěje 

k posílení environmentálního i sociálního pilíře URÚ na území obce, které jsou dle ÚAP ORP 

Nýřany na území obce oslabeny. 

 

 

j) 6 VYMEZENÍ PLOCH PŘÍPUSTNÝCH PRO DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTŮ A PLOCH PRO   

JEHO TECHNICKÉ ZAJIŠTĚNÍ  

 

Území obce Nekmíř bylo v minulosti dotčeno historickou hlubinnou těžbou černého uhlí a je proto 

poddolováno. Na území obce se vyskytuje poddolované území a evidovaný odval, halda po historické 

těžbě. 

Okrajově do území obce zasahují CHLÚ a výhradní ložiska, které přecházejí z území sousedních obcí 

a nezasahují do zástavby obce, Lhotky ani Lipovice: 

▪ na severovýchodě území obce: 

- výhradní bilancované ložisko nerostných surovin Horní Bělá – Nekmíř, kaolin pro keramický a 

papírenský průmysl, č.lož. 3211900 

- CHLÚ Horní Bělá, kaolin pro keramický a papírenský průmysl, č. 21190001 

Do těchto chráněných ploch s výskytem nerostných surovin zasahuje územní rezerva R.1 pro 

plánovaný obchvat obce Nekmíř přeložkou silnice 205 a to dle podkladu ZÚR PK. Tato územní 

rezerva R.1 je v ÚP zpřesněna a má proměnlivou šířku 250 – 350 m pro možnost zachovat přeložkou 

silnice č. 205 stávající vodojem s úpravnou vody pro Nekmíř. Přeložka silnice II/205 v územní rezervě 

R.1 zasáhne výhradní ložisko Horní Bělá – Nekmíř co nejšetrněji. 

▪ na jihovýchodě území obce: 

- výhradní bilancované ložisko nerostných surovin Stýskaly – Tatiná, jíly keramické nežáruvzdorné č. 

lož. 3175000 

- CHLÚ Tatiná, jíly keramické nežáruvzdorné, č.lož.17500000 

Do těchto chráněných ploch s výskytem nerostných surovin nezasahuje žádný limit využití území. 

 

Na poddolovaných územích lze zřizovat stavby pouze po provedení speciálního geologického 

průzkumu, který určí soubor technických opatření nutných pro zakládání staveb v těchto oblastech. 

Podrobnější informace podá na vyžádání Česká geologická služba – Geofond ČR Praha. Na 

poddolovaných územích lze zřizovat stavby v souladu s ust. § 13 zák. č. 62/1988 Sb. o geologických 

pracích a o Českém geologickém úřadu, ve znění pozdějších předpisů, pouze se souhlasem 

Ministerstva životního prostředí, odboru výkonu státní správy a za jím stanovených podmínek. Pro 

projektování staveb do území zasaženého těžbou nerostných surovin platí ČSN 73 00 39 Navrhování 

objektů na poddolovaném území, která musí být dodržena.  

Povolování staveb v chráněném ložiskovém území nesouvisejících s hornickou činností je možné jen 

se souhlasem orgánu kraje v přenesené působnosti vydaným po projednání o obvodním báňským 

úřadem. 
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ÚPD obce již dlouhodobě (od r. 2008 v ÚP) zohledňuje možnost zahájení povrchově těžby kaolinu na 

CHLÚ Horní Bělá a navrhuje jako opatření ke zmírnění možných negativních vlivů budoucí těžby na 

životní prostředí v samotné obci zalesnění ZPF mezi obcí a stávajícím lesem. ÚP toto navržené 

zalesnění řeší jako plochu změn v krajině K.8 v upřesněném rozsahu mimo hranice ložiska, mimo 

územní rezervu R.1 i ve vzdálenosti min. 25 od hranice zástavby. 

 

 

j) 7 KONCEPCE ŘEŠENÍ POŽADAVKŮ CIVILNÍ OCHRANY  

 

 Zájmy obrany státu 

Na celém řešeném území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 

uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119). 

Na celém řešeném území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 

Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 

- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských areálů, 

objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

- výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)  

- umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem, 

- umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, 

které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 

- umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých 

palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů, 

vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací 

stanice 

- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v příslušnosti 

hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany 

 

 Zájmy civilní ochrany 

a) Na části toku Nekmířského potoka je stanoveno záplavové území Q100, které ÚP plně zapracovává 

a zohledňuje – na záplavovém území není navržena žádná rozvojová plocha. 

b) Na území obce se nenachází zóna havarijního plánování. 

c) Na území obce není vybudovaný stálý tlakově odolný úkryt pro ukrytí obyvatel včetně osazenstva 

objektů. Ukrytí 100 % obyvatel i 100 % osazenstva objektů probíhá na území obce vždy individuálně 

formou improvizovaných úkrytů. Je třeba dodržet zásadu, že každá jednotlivá rozvojová plocha zajistí 

ukrytí 100 % svých obyvatel a osazenstva objektů v plném rozsahu v improvizovaných úkrytech a 

nelze tudíž tuto povinnost převádět na jiné rozvojové plochy. 

d) Území obce Nekmíř není určeno k hromadné evakuaci svých obyvatel v případě ohrožení a ani 

není vymezeno jako cílové území pro evakuované osoby z jiných území. V obci Nekmíř je volná 

kapacita pro přechodné nebo nouzové ubytování a nouzové stravování: v sále kulturního domu v obci 

nebo do budoucna v objektu bývalé školy, která prochází rekonstrukcí. Vzhledem k omezeným 

kapacitním možnostem uvedených zařízení by se ubytování občanů Nekmíře při evakuaci muselo 

řešit mimo území obce. V obci není kapacita pro nouzové stravování. 

e) Pro skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci je  navržena budova obecního úřadu 

s kulturním domem. 
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f) Na území obce se nenacházejí objekty s oprávněním skladovat nebezpečné látky.  

g) Menší množství látek materiálu získaného při záchranných, likvidačních a obnovovacích pracích je 

možno přechodně uložit na pozemek p.č. 834 k.ú. Nekmíř východně u obce. Pokud bude třeba 

uskladnit větší množství materiálu vzniklého při likvidaci mimořádné události, určí krizový štáb při OÚ 

vhodnou lokalitu na území obce ve volné krajině s dobrou přístupností. OÚ Nekmíř nepředpokládá 

trvalé skladování sanačních materiálů na území obce Nekmíř. 

h) Na území obce se nevyskytují sklady nebezpečných látek. Územní plán zřizování takových skladů 

nepřipouští. Náhradní zdroj elektrické energie bude zajištěn pro Obecní úřad Nekmíř, kde bude 

umístěn sklad humanitárních potřeb s výdejnou. 

 

* Ochrana před povodněmi 

Na území obce je vymezeno záplavové území Q100 Nekmířského potoka. Toto území je vymezeno 

v části údolní nivy potoka, které je řešeno jako nezastavěná kulturní krajina přírodní NP. Veškeré 

rozvojové plochy ÚP jsou navrženy mimo záplavové území. 

Západní část zástavby obce je ohrožována přívalovými vodami ze scelených polností. ÚP navrhuje v 

této lokalitě odvodňovací příkop, který je doplněn účelovou komunikací s doprovodným stromořadím 

(K.4) nebo jen stromořadím (K.5), a ústí do Nekmířského potoka jižně pod zástavbou obce. ÚP 

zároveň zohledňuje i vodní toky a mokřady, které nejsou evidovány v KN. Dešťové vody ze 

zastavěného území a z rozvojových ploch budou využity, vsakovány nebo zadrženy v retenčních 

nádržích na pozemcích zástavby. 

 

 

j) 8 KONCEPCE OCHRANY ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ  

 

Dle stanoviska KÚ PK, OŽPZ ze dne 9.12.2021 č.j. PK-ŽP/19275/21 nebylo požadováno zpracovat 

vyhodnocení vlivů návrhu ÚP Nekmíř na životní prostředí. ÚP významně přispěje ke zlepšení 

jednotlivých složek životního prostředí na území Nekmíře: 

- na území obce bude zlepšena kvalita vody Nekmířského potoka, do kterého jsou převedeny 

předčištěné vody ze septiků RD: dle vydaného SP je zapracovaná navržená splašková kanalizace 

v obci včetně ČOV Nekmíř, dešťové vody budou zejména využity, zasakovány, nebo zachyceny 

v retenčních nádržích na pozemcích staveb 

- v souladu s PRVK PK není zároveň řešena kanalizace s  ČOV v sídle Lhotka a to pouze dočasně 

do vybudování kanalizace s lokální ČOV. Zástavba této lokality nemá a do budoucna rovněž 

nebude mít charakter intenzivní souvislé zástavby, ÚP proto ve Lhotce i nadále dočasně stabilizuje 

individuální způsob likvidace odpadních vod v domovních čističkách 

- obslužně rekreační areál v Lipovci bude i nadále likvidovat odpadní vody v domovní ČOV 

- na území obce bude zlepšena kvalita pitné vody: dle PRVK PK je v ÚP navržen koridor technické 

infrastruktury CNU.V01pro veřejný vodovod do sídla Lhotka z území sousední obce Horní Bělá, je 

ochráněn vodojem s úpravnou pitné vody severovýchodně od obce, územní rezerva R.1 pro 

plánovanou přeložku silnice 205 východním obchvatem obce je navržena v dostatečné šířce, aby 

se nová silnice 205 těmto vodohospodářským zařízením vyhnula 

- do budoucna se zlepší v obci dopravní situace: dle ZÚR PK je navržena územní rezerva R.1 pro 

obchvat obce silnicí II/205, která dnes prochází středem obce, tím se sníží hluk, vibrace a emise 

z dopravy, zlepší se bezpečnost chodců v obci 

- na území obce se zlepší čistota ovzduší zároveň dalším rozvojem plynofikace obce 
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- území obce nebude zatěžováno novými aktivitami smíšené výroby, těžké ani lehké výroby 

s negativními účinky na své okolí, území bude prioritně zaměřeno na klidové bydlení a smíšené 

bydlení bez nových rozvojových výrobních ploch, stávající výrobní areál v hospodářském dvoře 

zámku se nebude rozšiřovat 

- jsou navrženy k dostavbě veškeré proluky v ZÚ, čímž se zvýší intenzita využití zastavěného území 

a zlepší se hospodárné využití dopravní a zejména technické infrastruktury v území, ÚP navrhuje 

6,34 ha zastavitelných ploch a 5,71 ha přestavbových ploch 

- zástavba obce bude ochráněna před přívalovými vodami ze západních scelených polností, je 

navržen odvodňovací příkop podél západního okraje obce doplněný stromořadím a částečně i 

novou účelovou komunikací 

- jsou stabilizována veřejná prostranství se zelení i plochy zeleně v okolí požární nádrže a OÚ, 

prostor s veřejnou zelení historické návsi je navržen k revitalizaci a úpravě na park 

- obec je ochráněna před možnými negativními vlivy těžby na ložisku Horní Bělá – Nekmíř s CHLÚ 

Horní Bělá kaolinu pro keramický průmysl plochou změn v krajině K.8 pro zalesnění 

severovýchodního okraje obce 

- v krajině je vymezen ÚSES, jsou obnoveny rozorané účelové komunikace, které jsou doplněny 

stromořadím, tím se zvýší ekologická stabilita krajiny v intenzivně zemědělsky využívaném území 

 

 

k)  VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY 

VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

 

➢ Využití účelného využití zastavěného území: 

Rozvoj území probíhá plynule od roku 2008 v souladu se schváleným ÚP, který navrhoval zejména 

rozvojové plochy pro bydlení (č. 21 – 23, 25 – 27), pro sport (č.28), pro výrobu (č. 29) a plochy pro 

veřejnou zeleň (č. 30 – 32), zalesnění (č.33) a dále plochy pro technickou a dopravní infrastrukturu 

(č. 36 – 39) včetně ploch pro odvodňovací příkopy (č.34, 35) a rovněž i územní rezervu (č. 40) pro 

obchvat silnice II/205. 

Navrhované rozvojové plochy v celkovém rozsahu 28,52 ha byly za 15 let platnosti ÚP využity 

diferencovaně, zejména jako dostavba, přestavba a revitalizace nevyužitého zastavěného území. 

K výstavbě byly využity plochy pro bydlení (3,25 ha), plochy pro dopravu (1,94 ha), občanské 

vybavení (0,04 ha) a rovněž i veřejnou zeleň (0,005 ha). V obci byla upravena veřejná prostranství 

v okolí požární nádrže, pro novou výstavbu v RD byly vybudovány nové komunikace 

s inženýrskými sítěmi. Využití ZÚ jak samotné obce, tak i Lhotky se výrazně zvýšilo. Naopak o 

rozsáhlé rozvojové plochy bydlení za hranicí ZÚ (č. 21: 3,19 ha, č. 27: 1,85 ha) a o plochu výroby 

rovněž mimo ZÚ (č.29: 2,75 ha) neměl dosud žádný investor zájem. 

Na rozvojových plochách bydlení probíhá individuální postupná výstavba jednotlivých izolovaných 

RD v zahradách bez účasti silného investora. Proto tento nový ÚP stále ještě navrhuje dostavbu a 

přestavbu vybraných zbytkových rozvojových ploch v hranicích ZÚ, z nichž podstatná část byla 

řešena v ÚPD. ÚP řeší dostavbu ZÚ v režimu přestavbových ploch v celkovém rozsahu 5,71 ha , 

z toho 4,02 ha = 70,40 % přestavbových ploch bydlení a smíšeného bydlení. Jedná se o plochy 

P.1 – P.6, P.8, P.9, P.12 zejména menšího rozsahu, často pouze pro 1 – 2 nové RD (P.1, P.2, P.4, 

P.5, P.6, P.8, P.9). V hranicích ZÚ je dále sledováno rozšíření a přestavba sportovního areálu 

v obci (P.7) a revitalizace prostoru historické návsi s veřejnou zelení na park (P.10). Větší 

přestavbové plochy v ZÚ pro bydlení a smíšené bydlení jsou P.3 a P.12 vždy pro cca 6 – 7 RD. 
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ÚP tak výrazně přispívá k intenzivními využití zastavěného území, tím je chráněn ZPF před 

záborem pro nové zastavitelné plochy. Zároveň jsou zachovány stávající plochy veřejných 

prostranství, plochy zeleně a vodní plochy a toky v ZÚ. V hranici ZÚ se nevyskytují plochy, které by 

nebylo možno využít k zastavění v souladu s koncepcí tohoto ÚP. 

➢ Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch: 

ÚP  v souladu s požadavky obce a ve vazbě na uplatnění konkrétních žádostí obyvatel a majitelů 

pozemků a dle stanovisek dotčených orgánů navrhuje 6,34 ha zastavitelných ploch mimo ZÚ 

s důrazem na bydlení a smíšené bydlení (5,38 ha). 

ÚP zároveň ruší dříve navrhované rozsáhlé zastavitelné plochy mimo hranice ZÚ: část č. 21: 

bydlení na východě obce 1,82 ha, č. 29: výroba u zámku 2,75 ha, č.27: bydlení ve Lhotce 1,85 ha, 

č. 36 ČOV: 0,25 ha, č. 37, 38 doprava: 0,41 ha a dále část č. 35: 0,14 ha a část bydlení č.23: 0,14 

ha, celkem 7,36 ha zastavitelných ploch. 

Za 15 let od vydání ÚP Nekmíř v r. 2008 bylo využito v obci pro výstavbu 5,24 ha rozvojových 

ploch, z toho 3,25 ha pro výstavbu RD v zahradách, 1,94 ha pro novou silnici III/2045. 

➢ Potřeba zastavitelných ploch bydlení: 

Počet obyvatel obce za posledních 20 let trvale plynule stoupá z 394 na 524 k 1.1.2021 a dále na 

543 k 3.1.2023. Jedná se o progresivní obec, kdy počet dětí převyšuje počet seniorů. Území obce 

je vnímáno jako velmi příznivé pro klidové bydlení s přiměřeným zázemím služeb, vybavením pro 

sport i každodenní rekreaci a zejména s kvalitní technickou a dopravní infrastrukturou v dojezdové 

vzdálenosti 15 minut od Plzně. Pozemky nových RD jsou většího rozsahu nad 1000 m2. 

Na OÚ je evidováno ročně 3 – 5 žádostí o pozemek na RD. Na území obce je pouze 1 bytový dům 

v rámci historického centra s 4 byty. Veškerá ostatní stávající obytná zástavba v území je 

individuální s rodinnými domy (BI) doplněná hospodářským zázemím v historických částech 

zástavby (SV). ÚP nenavrhuje žádné zastavitelné plochy hromadného bydlení, jsou navrženy 

zastavitelné plochy individuálního bydlení BI pro izolované jednotlivé RD v zahradách a 

zastavitelná plocha Z.5 pro smíšené bydlení SV pro možnost umístění provozovny s bydlením. 

 

➢ Vnitřní potřeba bytů: 

- základní vnitřní potřeba bytů:  13 bytů. 

- pravděpodobný odpad bytů:  rekreace: 3 RD 

demolice: 1 RD 

 

Celkem 17 bytů 

➢ Vnitřní poptávka po bytech: 

- nevyhovující struktura bytového fondu: 2 byty 

- snižování obsazenosti bytů: 17 bytů 

• rok 2011: obsazenost bytů: 2,68 obyv. 

• předpokládané snižování obsazenosti bytů: 2,5 obyv. 

 

Celkem 19 bytů 

➢ Vnější poptávka po bytech: 

- migrace: + 13 obyv. = 5 bytů 

- urbanistický korektiv: kvalitní dopravní napojení na krajské město, kvalitní veřejná infrastruktura 

v obci: 10 bytů 
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Celkem 15 bytů 

➢ Celková potřeba nových bytů: 

- vnitřní potřeba: 17 bytů 

- vnitřní poptávka: 19 bytů 

- vnější poptávka: 15 bytů 

 

Celkem  51 bytů – vše v RD á 1.000 m2 = 5,1 ha ploch BI + 25 % pro veřejná prostranství = 6,12 

ha zastavitelných ploch bydlení 

➢ Míra pravděpodobnosti skutečného využití zastavitelných ploch bydlení v ÚP: 

- v ÚPD bylo navrženo: 10,06 ha rozvojových ploch bydlení, využito 3,25 ha = 32,3 % 

- v novém ÚP navrženo: 6,01 ha zastavitelných ploch bydlení a smíšeného bydlení, prokázána 

potřeba zastavitelných ploch bydlení 6,12 ha 

- na území obce jsou vytvořeny podmínky pro 140 nových obyvatel  

- zastavitelná plocha bydlení Z.1 (3,55 ha) vykazuje příliš malou míru skutečného využití plochy 

k výstavbě, zbývajících 1,75 ha zastavitelných ploch bydlení představuje 28,6 % potřebných 

zastavitelných ploch bydlení v řešeném území 

- význačná rozloha přestavbových ploch bydlení a smíšeného bydlení v rozsahu 4,02 ha pokryje 

dostatečně případný nedostatek zastavitelných ploch bydlení v území 

➢ Vyhodnocení potřeby zastavitelných ploch pro občanské vybavení: 

- počet obyvatel: 543 stav, 140 návrh, celkem 680 obyvatel 

- MŠ: 27 dětí, 945 m2 pozemku 

- ZŠ: 91 žáků, 3185 m2 pozemku, z toho v I. stupni cca 40 žáků, 1.400m2 pozemku 

V současné době není v obci provozována MŠ ani žádná malotřídní ZŠ. Je navržena plocha P.13 

(OV) pro nový areál MŠ respektive pro dětskou skupinu. Zároveň jsou v obci budovy bývalé školy a 

knihovny. Po jejich rekonstrukci bude možné v těchto budovách opět provozovat chybějící další 

veřejné občanské vybavení. 

- knihovna: 8 m2 pozemku 

- klubovna: 24 m2 pozemku 

Tato kulturní zařízení jsou v obci v dostatečné kapacitě umístěna v budově OÚ s kulturním domem. 

- dětská hřiště: 750 m2 pozemku 

- hřiště pro mládež a dospělé: 563 m2 pozemku 

Dětské hřiště je vybudována u požární nádrže, stávající fotbalové hřiště je navrženo k rozšíření a 

rekonstrukce P.7 (OS) 0,38 ha. 

- ambulantní lékař: 135 m2 pozemku 

- sociální péče: 135 m2 pozemku 

Prostory sociální péče v obci chybí, nejsou v ÚP navrženy. Obec využívá tyto služby na území 

sousedních obcí a Plzně. 

V obci je provozována restaurace a obchod.  

Plochy pro rozvoj komerčních služeb nejsou navrhovány. 

Plochy občanského vybavení včetně veřejného občanského vybavení jsou na území obce 

přiměřeně dostačující. Pro plánovaný rozvoj území je navržena plocha P.13 (OV) pro areál MŠ 
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respektive pro dětskou skupinu. Rekonstrukce areálu školy a knihovny, které dnes nejsou 

provozovány, jsou součástí Strategického plánu rozvoje obce Nekmíř pro období 2020 – 2029. 

➢ Zastavitelné plochy dopravní infrastruktury: 

Je navržena plocha Z.4 (0,29 ha) DS pro komunikaci k nové ČOV jako součást výstavby splaškové 

kanalizace s ČOV Nekmíř – ve výstavbě a plocha Z.7 (0,33 ha) pro rekonstrukci komunikace 

k lokalitě u Špejcharu. 

➢ Zastavitelné plochy technické infrastruktury: 

Je navržena plocha Z.3 (0,34 ha) TW pro ČOV Nekmíř dle stavebního povolení jako součást 

výstavby splaškové kanalizace v obci, ve výstavbě. 

➢ Vyhodnocení potřeby ploch pro  pracoviště  

V obci bylo v r. 2011 ekonomicky aktivních obyvatel 240. Rozvoj předpokládá nárůst o 70 dalších 

obyvatel v produktivním věku. V roce 2021 bylo v obci evidováno 150 registrovaných 

podnikatelských subjektů, zejména fyzických osob v oborech obchod, technické činnost, průmysl, 

zemědělství, lesnictví, stavebnictví, opravy motorových vozidel a ubytování. Jedná se o tradiční 

živnostenské profese drobné výroby, služeb a zemědělské a lesnické výroby typické pro venkov. 

Naprostá většina těchto provozoven je situovaná v historické části obce i Lhotky na území 

smíšeného bydlení. V areálu zámku sídlí dnes významný zaměstnavatel, který bude postupně 

rekonstruovat i vlastní budovu zámku a rozšiřovat své aktivity a nabírat nové pracovní síly. Na 

území obce není navržena žádná další výrobní plocha ani plocha smíšeného bydlení a to dle 

požadavku obce a v souladu se zadáním ÚP. Případná chybějící nová pracoviště bude třeba řešit 

výjezdem z obce do území ORP Nýřany nebo do blízké Plzně. 

➢ Stanovení míry pravděpodobnosti skutečného využití rozvojových ploch: 

plocha G T(I) T(L) E M ΣΣ poznámky 

Z.1 (BI) -2 -2 +1 +1 -2 -4  

Z.2 (BI) -1 -1 +1 +1 +1 +1  

Z.3 (TW) +1 -2 +1 +1 +1 +2 ve výstavbě 

Z.4 (DS) +1 -2 +1 +1 +1 +2 ve výstavbě 

Z.5 (SV) -1 -2 -1 +1 +1 -2  

Z.6 (BI) +1 +1 -3 +1 +1 +1  

Z.7 (DS) +1 -1 +2 +1 +1 4  

P.1 (BI) +1 +1 -1 +1 +1 +3  

P.2 (BI) +1 +1 -1 +1 +1 +3  

P.3 (BI) -1 -2 +1 +1 -1 -2  

P.4 (BI) +1 +1 +1 +1 +1 +5  

P.5 (BI) +1 -2 +1 +1 -2 -1  

P.6 (BI) +1 +1 +1 +1 +1 +5  

P.7 (OS) +1 +1 +1 +1 +1 +5  
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P.8 (SV) +1 -1 -1 +1 -1 -1  

P.9 (SV) +1 +1 +1 +1 +1 +5  

P.10 (ZP) -1 +1 +1 +1 -2 0  

P.12 (SV) -1 -2 +1 +1 -1 -1 
1 RD ve 

výstavbě 

P.13 (OV) +1 -1 +1 +1 -1 +1  

P.14 (PU) +1 +1 +1 +1 -2 +2  

 Stanovení míry pravděpodobnosti potenciálního skutečného využití rozvojových ploch je 

provedeno dle metodiky MMR:  

 Vysvětlivky - vlastnosti plochy změn 

G – geometrické, T(I) technické – infrastruktura 

T(L) technické – střet s limity 

E – ekologické 

M - majetkoprávní 

▪ Z přehledné tabulky vyplývá, že naprostá většina přestavbových ploch v ZÚ vykazuje velký 

potenciál na skutečné využití těchto ploch. 

▪ Naproti tomu plocha Z.1 (BI) 3,55 ha, která je v ÚP navržena dle konkrétních požadavků majitelů 

jejich pozemků, je téměř nezastavitelná – bez dopravní i technické infrastruktury s velkou 

rozdrobeností malých pozemků mnoha majitelů, které jsou jednotlivě naprosto nevhodné pro 

výstavbu RD v zahradách. 

▪ Zbývající navržené plochy Z.2 – Z.7, P.1 – P.10, P.12 - P.14 vykazují dostatečnou 

pravděpodobnost jejich využití k navrženým změnám v území. 

 

ZÁVĚR: 

Řešené zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 6,34 ha jsou přiměřené významu obce ve struktuře 

osídlení Plzeňského kraje, přiměřeně sledují dlouhodobou kontinuitu rozvoje území obce ve vazbě na 

ÚPD z roku 2008 a zároveň přispívají k vyváženosti všech tří pilířů URÚ na území obce. V území je 

zároveň navrženo 5,71 ha přestavbových ploch v ZÚ. Záměry rozvoje veřejné infrastruktury včetně 

protipovodňových opatření jsou zakotveny ve strategickém plánu obce Nekmíř. 

 

Poznámka: 

Nedílnou součástí ÚP jsou DPR ze září 2021, které podrobně vyhodnocují rozvojové plochy dle ÚP 

Nekmíř 2008. 

 

 

l) VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH 

ÚZEMNÍHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA), S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY 

JEJICH VYMEZENÍ 

 

ÚP navrhuje dle PRVK PK veřejný vodovod do sídla Lhotka z území sousední obce Horní  
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Bělá a to v navrženém koridoru technické infrastruktury CNU.V01, který není řešen v ZÚR PK. Koridor 

je navržen v proměnlivé šířce 50 – 100 m a sleduje trasu převzatou ze sady ÚAP ORP Nýřany. Pro 

tento vodovod je navržena VPS ozn. VT14 v rozsahu navrženého koridoru CNU.V01 s možností 

uplatnění vyvlastnění pro obec Nekmíř. 

 

 

m)  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA 

ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA   

 

m) 1 DŮSLEDKY NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZÁBOR ZPF 

 

Vyhodnocení ztrát ZPF je zpracováno na základě zákona č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského 

půdního fondu, v platném znění, vyhl. č. 48/2011Sb. a vyhl. 271/2019 Sb. 

Výchozím podkladem pro zpracování zemědělské přílohy byl upravený výkres grafické části ÚP v.č.2 

Hlavní výkres M 1:5 000 

Vyhodnocení záboru ZPF je zpracováno v upraveném  výkrese grafické části odůvodnění ÚP: v.č.3 

Výkres předpokládaných záborů půdního fondu , M 1:5 000. 

V těchto výkresech je vymezena a zakreslena hranice ZÚ k 15.08.2023 dle stavebního zákona 

č.183/2006 Sb., v platném znění. Hranice ZÚ byla vymezena dle ÚAP ORP Nýřany (dle ÚP Nekmíř 

z r. 2008), zároveň je aktualizována dle údajů KN a doplněna o dokončené stavby na zastavitelných 

plochách mimo ZÚ v ÚP Nekmíř. Jedná se o realizovanou výstavbu RD v zahradách na plochách 22, 

23, 26, realizaci silnice III/2045 na ploše 39 dle ÚP z roku 2008. 

Výměry, kultury i vlastníci pozemků a parcel byly převzaty z jednotné evidence KN. Řešené území se 

nachází na k.ú. Nekmíř a k.ú. Lhotka u Nekmíře. Na území obce je vymezen lokální ÚSES. 

ÚP navrhuje na území obce rozvojové plochy a rovněž koridor technické infrastruktury nad rámec 

ZÚR PK – viz. kap.j), l) textové zprávy odůvodnění ÚP. ÚP navrhuje územní rezervu R.1. ÚP 

v maximální možné míře přebírá koncepci rozvoje území dle ÚP Nekmíř z r. 2008, neboť koncepce 

rozvoje území dle ÚPD je dlouhodobě stabilizovaná a sledovaná i ve strategickém plánu obce Nekmíř. 

Nedílnou součástí odůvodnění koncepce rozvoje jsou kap. j)1 a k) této zprávy odůvodnění ÚP. Dle 

zadání ÚP Nekmíř nebyl požadavek řešit rozvoj území ve variantách, a to z důvodu sledování 

dlouhodobé kontinuity rozvoje území právě dle ÚPD Nekmíř. 

Označení rozvojových ploch a koridorů je povinné dle vyhl. 418/2022Sb., a to dle  Standardu 

vybraných částí ÚPD, metodika č.2 k 2.1.2023: Z. – zastavitelné plochy, P. – plochy přestavby, K. – 

plochy změn v krajině, CNU.V – koridor technické infrastruktury a R. – územní rezerva. 

➢ V rámci úpravy návrhu ÚP před veřejným projednáním byly provedeny tyto práce, které mají 

vliv na zábor ZPF: 

- plocha Z.5 (BI) byla zmenšeno o 0,28 ha mimo ZPF II. třídy ochrany 

- plocha Z.4 (BI) byla rozšířena o 0,02 ha na západě o úsek, který byl původně součástí rušené 

části plochy Z.5 (BI)  

- plocha Z.2 (BI) na východě obce byla zvětšena o 0,69 ha dle požadavku obce 

- plocha K.8 (LU) pro zalesnění byla zmenšena o 4,13 ha dle požadavku obce 

- plocha P.12 (BI) ve Lhotce byla zvětšena o 1,17 ha na celou rekreační část v ZÚ dle požadavku 

obce 
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- nově byla navržena plocha P.13 (OV) o rozloze 0,25 ha – dříve součást plochy P.5 (BI), která 

se tímto zmenšila a rozdělila na 2 části 

 

Poznámka: 

- dále byla zcela zrušena plocha Z.6 (OS) na PUPFL, plocha K.3 (MU.z) byla zmenšena mimo 

PUPFL 

- úprava návrhu ÚP před řízením je aktualizována dle standardu vybraných části ÚPD dle vyhl. 

418/2022Sb.  

➢ V rámci úpravy návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání byly provedeny tyto úpravy: 

- byla navržena nová plocha Z.6 (BI) – převzata z ÚPD – BI-stav, nová lokalita záboru ZPF č.20 

- byla navržena nová plocha P.14 (PU) pro komunikaci k MŠ na ploše P.13 (OV) – nová lokalita 

záboru ZPF č. 21 

- u ploch P.8, P.9, Z.5, P.12 bylo změněno funkční využití území z BI-návrh na SV-návrh – 

rozloha zůstává stejná, beze změny původního záboru ZPF (lok. č. 12, 13, 5 a 15) 

- na p.p.č. 435 k.ú. Nekmíř byly zrušeny navržené inženýrské sítě včetně VPS VT.4P, VT.10V, 

VT.17K 

- byly upraveny plochy změn v krajině K.1 a K.2 (rozšíření o p.p.č. 617/18) a K.7 (změna trasy) – 

vše bez záboru ZPF 

- byly aktualizovány trasy vodovodů dle podkladů 

- byla navýšena max. podlažnost u plochy RZV BI – bydlení individuální z původního 1NP + 

podkroví na 2 NP + podkroví 

- plocha P.11 (DS) pro rekonstrukci komunikace byla beze změny trasy a rozsahu převedena na 

Z.7 (DS), neboť ležela mimo ZÚ 

Z uvedeného přehledu je zřejmé, že úpravou návrhu ÚP pro opakované veřejné projednání dojde 

k navýšení záboru ZPF: 

lok.č.20 – zábor 0,08 ha orné půdy IV. třídy ochrany mimo ZÚ 

lok.č.21 – zábor 0,21 ha orné půdy IV. třídy ochrany v ZÚ 

➢ ÚP navrhuje tyto rozvojové plochy v jedné etapě bez udání časového horizontu: 

* Zastavitelné plochy 

Z.1 – obytná zóna Za Školkou, na severním okraji obce – BI 

Z.2 – plocha bydlení na jižním okraji obce – BI 

Z.3 – plocha technické infrastruktury pro ČOV Nekmíř – TW 

Z.4 – plocha dopravní infrastruktury pro komunikaci k ČOV Nekmíř – DS 

Z.5 – plocha smíšená obytná na jižním okraji historické části obce – SV 

Z.6 – plocha bydlení na východním okraji obce – BI 

Z.7 – plocha dopravní infrastruktury pro rekonstrukci komunikace v lokalitě U Špejcharu – DS 

 

* Plochy přestavby 

P.1 – plochy bydlení na severním okraji obce podél silnice II/205 – BI 

P.2 – plocha bydlení v zahrádkové osadě podél silnice II/205 – BI 

P.3 – plocha bydlení v severní části obce – BI 

P.4 – plocha bydlení ve východní části obce – BI 

P.5 – plochy bydlení ve východní části obce – BI 

P.6 – plochy bydlení na východním okraji obce – BI 

P.7 – plocha občanského vybavení pro rozšíření hřiště včetně obslužného zázemí – OS 
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P.8 – plocha smíšená obytná v centrální části obce u požární nádrže – SV 

P.9 – plocha smíšená obytná v lokalitě Za Školkou – SV 

P.10 – plocha zeleně na historické návsi obce – ZP 

P.12 – plocha smíšená obytná na severním okraji sídla Lhotka – SV 

P.13 – plocha občanského vybavení pro mateřskou školu ve východní části obce – OV 

P.14 – plocha veřejného prostranství pro místní komunikaci – PU 

 

* Plochy změn v krajině: 

K.1 – účelová komunikace se stromořadím ze Lhotky do Brodu k obnově jako protierozní opatření 

– MU.pz 

K.2 – účelová komunikace se stromořadím z obce ke Lhotce k obnově jako protierozní opatření – 

MU-pz 

K.3 – účelová komunikace k obnově z obce ke Lhotce – MU.z 

K.4 – účelová komunikace se stromořadím a odvodňovacím příkopem jako protierozní opatření 

podél zámeckého areálu – MU.pzw 

K.5 – odvodňovací příkop se stromořadím jako protierozní opatření na jihu obce – MU.pw 

K.6 – účelová komunikace se stromořadím z obce do Všerub k obnově jako protierozní opatření – 

MU.pz 

K.7 – účelová komunikace k památníku bitvy u Nekmíře – MU.z 

K.8 – zalesnění ZPF na severovýchodním okraji obce jako ochrana území před možnými 

negativními důsledky těžby – LU, MU.lw 

➢ ÚP navrhuje tento koridor technické infrastruktury místního významu nad rámec ZÚR PK, 

dle PRVK PK: 

CNU.V01 – koridor technické infrastruktury místního významu pro vodovod do Lhotky ze sídla 

Vrtbo na území obce Horní Bělá 

➢ ÚP navrhuje tuto územní rezervu dle ZÚR PK: 

R.1 – územní rezerva pro přeložku silnice II/205 - DS 

 

➢ Vyhodnocení předpokládaných důsledků řešení ÚP na ZPF je zpracováno zejména dle vyhl. 

271/2019 Sb. Vyhodnoceny jsou veškeré navrhované zábory ZPF a to i v ZÚ. Sledována je také 

skutečnost, zda rozvojové plochy byly schváleny v ÚPD v r. 2008. Část rozvojových ploch je 

v souladu se zákonem č. 334/1992 Sb., v platném znění, navržena na ostatních pozemcích bez 

záboru ZPF. Projektant proto vypracovat jednoduchou tabulku, ve které je uveden přehled všech 

rozvojových ploch dle ÚP (Z., P., K.), koridor (CNU.), územní rezerva (R.) a jejich vztah 

k předpokládanému bilancovanému záboru ZPF (lokality záboru 1 – 21). Zároveň jsou v této 

přehledné tabulce i uvedena čísla bilancovaných záborů ZPF, která jsou uvedena na v.č.3 Výkres 

předpokládaných záborů půdního fondu, v části odůvodnění. 

 

 

ČÍSLO 

ROZVOJOVÉ 

PLOCHY DLE 

ÚP 

FUNKCE ČÍSLO ZÁBORU 

ZEMĚDĚLSKÉHO 

PŮDNÍHO FONDU 

POZNÁMKA: 

A) PLOCHY PŘESTAVBY NA 

OSTATNÍ PLOŠE – BEZ ZÁBORU 

ZPF 

B) PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ - 

NEVYHODNOCUJE SE, TRVALÁ 
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SOUČÁST ZPF 

C) ROZVOJOVÁ PLOCHA (NEBO 

JEJÍ ČÁST) NA OSTATNÍ PLOŠE 

– BEZ ZÁBORU ZPF 

D) ROZVOJOVÁ PLOCHA JAKO 

TRVALÁ SOUČÁST ZPF – 

NEVYHODNOCUJE SE 

E) KORIDOR TECHNICKÉ 

INFRASTRUKTURY PRO 

PODZEMNÍ NEBO NADZEMNÍ 

VEDENÍ – BEZ 

BILANCOVANÉHO ZÁBORU ZPF 

F) ÚZEMNÍ REZERVA – BEZ 

BILNACOVANÉHO ZÁBORU ZPF 
    

NEKMÍŘ 

Zastavitelné plochy 

Z.1 bydlení 1 

C) ROZVOJOVÁ PLOCHA (NEBO 

JEJÍ ČÁST) NA OSTATNÍ PLOŠE 

– BEZ ZÁBORU ZPF 

Z.2* bydlení 2  

Z.3 
technická 

infrastruktura 
3 

 

Z.4 
dopravní 

infrastruktura 
4 

 

Z.5 smíšené bydlení 5  

Z.6* bydlení 20  

Z.7 
dopravní 

infrastruktura 
14 

A) PLOCHY PŘESTAVBY NA 

OSTATNÍ PLOŠE – BEZ ZÁBORU 

ZPF 

Plochy přestavby 

P.1* bydlení 6  

P.2 bydlení 7  

P.3** bydlení 8  

P.4 bydlení  

A) PLOCHY PŘESTAVBY NA 

OSTATNÍ PLOŠE – BEZ ZÁBORU 

ZPF 

P.5* bydlení 9  

P.6* bydlení 10  

P.7* občanské vybavení 11 

A) PLOCHY PŘESTAVBY NA 

OSTATNÍ PLOŠE – BEZ ZÁBORU 

ZPF 

P.8• smíšené bydlení 12 

A) PLOCHY PŘESTAVBY NA 

OSTATNÍ PLOŠE – BEZ ZÁBORU 

ZPF 
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P.9• smíšené bydlení 13  

P.10* zeleň  

D) ROZVOJOVÁ PLOCHA JAKO 

TRVALÁ SOUČÁST ZPF – 

NEVYHODNOCUJE SE 

P.12 smíšené bydlení 15  

P.13 občanské vybavení 19  

P.14• 
veřejná 

prostranství 
21 

 

Plochy změn v krajině 

K.1 MU.pz  

B) PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ - 

NEVYHODNOCUJE SE, TRVALÁ 

SOUČÁST ZPF 

K.2 MU.pz  

B) PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ - 

NEVYHODNOCUJE SE, TRVALÁ 

SOUČÁST ZPF 

K.3 MU.z  

B) PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ - 

NEVYHODNOCUJE SE, TRVALÁ 

SOUČÁST ZPF 

K.4** MU.pzw 16  

K.5** MU.pw 17  

K.6 MU.pz  

B) PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ - 

NEVYHODNOCUJE SE, TRVALÁ 

SOUČÁST ZPF 

K.7 MU.z  

B) PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ - 

NEVYHODNOCUJE SE, TRVALÁ 

SOUČÁST ZPF 

K.8* LU, MU.lw 18  

Koridory technické infrastruktury  

CNU.V01 
koridor technické 

infrastruktury 
 

E) KORIDOR TECHNICKÉ 

INFRASTRUKTURY PRO 

PODZEMNÍ NEBO NADZEMNÍ 

VEDENÍ – BEZ 

BILANCOVANÉHO ZÁBORU ZPF 

Územní rezervy 

R.1** 
dopravní 

infrastruktura 
 

F) ÚZEMNÍ REZERVA – BEZ 

BILNACOVANÉHO ZÁROBU ZPF 

 

Poznámky: 

* rozvojová plocha dle ÚPD při zachování funkčního využití plochy 

** část rozvojové plochy dle ÚPD při zachování funkčního využití plochy 

• rozvojová plocha dle ÚPD - změna funkčního využití plochy 

•• část rozvojové plochy dle ÚPD - změna funkčního využití plochy 
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➢ Z přehledné tabulky vyplývají tyto skutečnosti: 

- plocha P.4 (BI) je řešena na ostatních pozemcích bez záboru ZPF 

- plocha P.10 (ZP) je řešena pro revitalizaci veřejné zeleně návsi na park jako trvalá součást ZPF, 

bez bilancovaného záboru ZPF 

- plocha Z.6 (BI) je řešena na ploše, kde ÚPD z r. 2008 stabilizuje bydlení BI-stav 

- plochy K.1, K.2, K.3, K.6, K.7 jsou řešeny pro obnovu účelových komunikací s doprovodným 

stromořadím jako trvalá součást ZPF 

- koridor technické infrastruktury CNU.V01 je navržen pro nový vodovod do Lhotky jako podzemní 

inženýrská síť, která si vyžádá pouze dočasný zábor ZPF při výstavbě tohoto vodovodu, pro tento 

koridor technické infrastruktury CNU.V01 jsou stanoveny regulační podmínky, které zajišťují, že 

v daném koridoru bude realizována pouze příslušná stavba veřejného vodovodu – viz. kap. 1.d) 2.1 

textové části ÚP  

- územní rezerva R.1 rovněž není předmětem vyhodnocení záboru ZPF a to dle platné legislativy 

- zastavitelné plochy Z.1, Z.3, Z.4, Z.5, Z.7 jsou v území řešené jako zcela nové, nad rámec ÚPD 

- přestavbové plochy P.1, P.3, P.5 – P.10 jsou řešeny dle ÚPD 

- plochy změn v krajině pro odvodňovací příkopy K.4,K.5 a pro zalesnění K.8 jsou řešeny dle ÚPD 

v aktualizované poloze a rozloze 

- územní rezerva R.1 je řešena dle ÚPD v aktualizované rozloze 

 

➢ Dále je třeba upozornit na tato specifika řešeného území: 

- i v zastavěném území je naprostá většina pozemků v režimu ZPF a to dlouhodobě – viz. 

zemědělská příloha ÚP Nekmíř 2008: zábor 28,22 ha ZPF a pouze 0,26 ha ostatních pozemků, i 

přestavbové plochy zabírají významný podíl ZPF, který ale již není skutečně zemědělsky využíván 

- ÚP zcela ruší vybrané dříve schválené zastavitelné plochy dle ÚP z r. 2008 a navrací tak zpět toto 

území do režimu ZPF: 

- č.21 – bydlení – navrácena část plochy 1,82 ha ZPF – nezájem o výstavbu 

- č.27 – bydlení Lhotka – zrušena celá plocha 1,85 ha ZPF nezájem o výstavbu 

- č.29 – výroba – zrušena celá plocha 2,75 ha – nezájem o výstavbu 

- č.33 – zalesnění – zrušena část plochy v CHLÚ a v územní rezervě R.1 v rozsahu 8,93 ha 

ZPF 

- č.35 – odvodňovací příkop – zrušena celá plocha 0,14 ha ZPF z důvodu nadbytečnosti ve 

vazbě na zrušenou plochu č.29, kterou měl příkop (č.35) chránit 

- č.36 – zrušena plocha pro ČOV Nekmíř v rozsahu 0,25 ha ZPF a navržena nová plocha Z.3 

pro ČOV dle vydaného stavebního povolení (0,34 ha ZPF) – ve výstavbě 

- č.37,38 – zrušené oblouky na silnici II/205 z důvodu nadbytečnosti, silnice 205 byla 

rekonstruovaná ve stávající trase, pro přeložku silnice 205 řešena územní rezerva R.1 dle 

ZÚR PK, navráceno zpět 0,41 ha ZPF  

Celkem jsou zrušeny dříve schválené rozvojové plochy v rozsahu 16,15 ha ZPF 

Poznámka: 

ÚP Nekmíř 2008 je zpracován ručně nad podkladem mapy M 1:5 000, z toho důvodu nejsou 

v tomto ÚP sledovány rušené rozvojové plochy dle ÚPD 2008  a to ani na v.č.3 ZPF. Pracováno 

je pouze s textovou částí ÚPD, kap. l) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 

řešení na ZPF a PUPFL včetně podrobné tabulkové části – str. 20 – 26. 
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- nejkvalitnější ZPF v I. třídě ochrany zasahuje i do zastavěného území na západním okraji obce 

v lokalitě zámku, tento nejkvalitnější ZPF I. třídy ochrany je zabírán v rozsahu 0,34 ha (lok.16) pro 

odvodňovací příkop jako VPO ve veřejném zájmu 

- kvalitní ZPF II. třídy ochrany rovněž zasahuje i do ZÚ na jihovýchodě obce a je zabírán v celkovém 

rozsahu 0,62 ha, z toho pro dopravu (lok.4), ČOV (lok.3), odvodňovací příkop (lok.17). Všechny 

lok. 4,3,17 jsou řešeny pro veřejnou infrastrukturu ve veřejném zájmu, na lok. 3,4 je vydáno 

stavební povolení – probíhá výstavba, část plochy Z.5 (lok.5) byla zmenšena mimo II. třídu ZPF 

- ZPF  v řešeném území je zejména méně kvalitní IV. třídy ochrany 

- podrobné vyhodnocení využití dříve schválených rozvojových ploch ÚPD k výstavbě ve vazbě na 

tento ÚP viz. kap. j)1, k) 

 

➢ Předmětem vyhodnocení záboru ZPF jsou téměř všechny rozvojové plochy Z.1 – Z.7, P.1 – P.3, 

P.5 – P.9, P.12, P.13, P.14, K.4, K.5, K.8, z toho jako zcela nové rozvojové plochy na ZPF nad 

rámec ÚPD jsou řešeny Z.1, Z.3 – Z.5, Z.7, P.2, P.12, P.13, P.14 z toho Z.3, Z.4 – stavební 

povolení ČOV Nekmíř – ve výstavbě a komunikace ve výstavbě, část P.12 ve Lhotce rovněž 

stavební povolení - rozestavěný RD. 

➢ ÚP zabírá celkem 14,05 ha ZPF, z toho 10,41 ha ZPF zastavitelnými a přestavbovými plochami a 

3,64 ha ZPF je zabíráno plochami změn v krajině. Celkový zábor ZPF v rozsahu 14,05 ha je 

výrazně zaměřen na zábor IV. třídy ochrany 11,14 ha (79,2%),  ZPF III. třídy ochrany je zabírán 

v rozsahu 1,86 ha (13,2%), II. třídy v rozsahu 0,62 ha (4,4 %), I. třídy v rozsahu 0,34 ha (2,4%), V. 

třídy ochrany v rozsahu pouze 900 m2 (0,6%). 

➢ ÚP ruší vybrané dříve schválené rozvojové plochy v ÚPD a toto území navrací zpět do ZPF 

v celkovém rozsahu 16,15 ha. 

➢ V celkové rekapitulaci ÚP navrhuje zábor ZPF o 2,10 ha menší než ÚPD z r. 2008. 

➢ Ve veřejném zájmu pro veřejnou infrastrukturu jsou navrženy tyto lok. záboru ZPF: 

č.19 (P.13 – OV) – 0,25 ha IV. třídy ochrany 

č.21 (P.14 – PU) – 0,21 ha IV. třídy ochrany 

č.4 (Z.4 – DS) – 0,29 ha II. a III. třídy ochrany 

č.14 (Z.7 – DS) – 0,01 ha III. třídy ochrany 

č.3 (Z.3 – TW) – 0,33 ha II.  třídy ochrany 

 

Celkem: 1,09 ha ZPF 

➢ Ve veřejném zájmu pro veřejně prospěšná opatření v krajině jsou navrženy tyto lok. záboru ZPF: 

č.16 (K.4 – odvodňovací příkop) – 0,44 ha I. a III. třídy ochrany 

č.17 (K.5 – odvodňovací příkop) – 0,45 ha II. a III. třídy ochrany 

č.18 (K.8 – zalesnění) – 2,75 ha IV. třídy ochrany 

 

Celkem: 3,64 ha ZPF 

Celkem je tedy plných 4,73 ha ZPF (33,7 %) zabíraných ve veřejném zájmu pro veřejnou 

infrastrukturu včetně opatření v krajině. 

 

➢ Podrobně k navrženým lokalitám záboru ZPF: 

- 1 (Z.1-BI): nad rámec ÚPD, náhrada za zrušenou část plochy č. 21 dle ÚPD, zábor 3,32 ha vše IV. 

třída ochrany 

- 2 (Z.2-BI): řešeno v ÚPD, část plochy č.21 – bydlení, dle požadavku obce byla plocha zvětšena 

zábor 1,37 ha III. a IV. třídy ochrany 
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- 3 (Z.3-TW): nad rámec ÚPD respektive ČOV Nekmíř v nové poloze, probíhá výstavba dle 

vydaného stavebného povolení, zábor 0,34 ha ZPF II. třídy ochrany pro veřejnou infrastrukturu ve 

veřejném zájmu 

- 4 (Z.4-DS): nad rámec ÚPD, komunikace k nové ČOV, probíhá výstavba dle vydaného stavebního 

povolení, plocha byla rozšířena o 241 m2 ZPF II. třídy ochrany, které byly dříve součástí zrušené 

části plochy bydlení Z.5 (BI), navržená komunikace Z.5 tak navazuje na hranici ZÚ, zábor 0,29 ha 

ZPF, z toho 0,2 ha ZPF ve II. třídě ochrany pro veřejnou infrastrukturu ve veřejném zájmu 

- 5 (Z.5-BI): nad rámec ÚPD, zábor 0,38 ha ZPF, vše III. třída ochrany, plocha byla zmenšena mimo 

II. třídu ochrany  

- 6 (P.1-BI): v ÚPD část plochy č.26 – bydlení, zábor ZPF 0,28 ha IV. třídy ochrany v ZÚ 

- 7 (P.2-BI): nad rámec ÚPD, přestavba rekreační chaty na bydlení, zábor 540 m2 ZPF IV. třídy 

ochrany v ZÚ 

- 8 (P.3-BI): část v ÚPD jako plocha č.25 – bydlení, část nad rámec ÚPD, zábor ZPF 1,08 ha IV. 

třídy ochrany v ZÚ 

- 9 (P.5-BI): v ÚPD část plochy č.22 – bydlení, zábor 0,27 ha ZPF IV. třídy ochrany v ZÚ, plocha 

byla zmenšena o nově navrženou plochu P.13 pro MŠ 

- 10 (P.3-BI): v ÚPD část plochy č.23 – bydlení, zábor 0,21 ha ZPF IV. třídy ochrany v ZÚ 

- 11 (P.7-OS): v ÚPD část plochy č. 28 – sport, zábor 0,32 ha ZPF IV. třídy ochrany v ZÚ 

- 12 (P.8-BI): část v ÚPD jako plocha č.30 – zeleň, část bydlení stav, zábor 0,16 ha ZPF IV. třídy 

ochrany v ZÚ 

- 13 (P.9 – BI): v ÚPD bydlení stav, zábor 0,29 ha ZPF IV. třídy ochrany v ZÚ 

- 14 (Z.7- DS): nad rámec ÚPD, rekonstrukce komunikace jako veřejná infrastruktura ve veřejném 

zájmu, zábor 150 m2 ZPF III. třídy ochrany 

- 15 (P.12-BI): nad rámec ÚPD, bydlení ve Lhotce, zábor 1,49 ha ZPF IV. třídy ochrany v ZÚ, 

vydané stavební povolení pro 1 RD -  probíhá výstavba, plocha byla zvětšena dle požadavku obce 

na celou rekreační část zastavěného území Lhotky 

- 16 (K.4-MU.pzw): odvodňovací příkop, část v ÚPD jako plocha 34 – příkop, část nová rámec ÚPD 

(rozšíření plochy), VPO ve veřejném zájmu, zábor 0,44 ha ZPF z toho 0,34 ha v I. třídě ochrany 

- 17 (K.5-MU.pzw): odvodňovací příkop, část v ÚPD jako plocha 34 – příkop, část nová rámec ÚPD 

(rozšíření plochy), VPO ve veřejném zájmu, zábor 0,45 ha ZPF z toho 800 m2 ve II. třídě ochrany 

- 18 (K.8-LU,MU.lw): zalesnění, v ÚPD plocha č.33 zalesnění, zábor 6,88 ha ZPF ve IV. třídě 

ochrany 

- 19 (P.13-OV): v ÚPD součást plochy 22 – bydlení, zábor 0,25 ha ZPF  IV. třídy ochrany, 

přestavbová plocha v ZÚ, dostavba proluky ZÚ pro veřejné občanské vybavení ve veřejném zájmu 

- 20 (Z.6-BI): v ÚPD bydlení stav, mimo ZÚ, zbytkový pozemek ZPF 800 m2 IV. třídy ochrany mezi 

lesíky v OP lesa, který dlouhodobě neplní funkci zemědělské výroby, vzhledem k sousedství 

lesních pozemků bude skutečná možnost výstavby RD na tomto pozemku značně ztížená 

- 21 (P.14-PU): nad rámec ÚPD zábor 0,21 ha ZPF IV. třídy ochrany, přestavbové území, v ÚPD 

bydlení stav, navrženo pro komunikaci k MŠ (P.13 – lok. 19) pro veřejnou infrastrukturu ve 

veřejném zájmu, nová VPS VD.2, zbytkové území ZPF v ZÚ, které neplní dlouhodobě funkci 

zemědělské výroby 

 

➢ Návrh ÚP je zpracován plně v souladu se zásadami plošné ochrany ZPF dle § 4 zákona č. 

334/1992Sb., v platném znění: 

- pro výstavbu jsou využity ostatní pozemky mimo ZPF i když v malém rozsahu, neboť i v ZÚ jsou 

téměř všechny pozemky kromě staveb, nádvoří a komunikací evidovány jako zemědělské 
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- pro výstavbu jsou výrazně využity proluky a další nevyužité pozemky v ZÚ, z nichž výrazná část 

byla navržena k výstavbě i v ÚPD z r.2008 

- je navrženo celkem 5,71 ploch přestavby = 50,1 % v ZÚ jako doplnění stávající zástavby 

rozvojových ploch k výstavbě (Z., P.) 

- ÚP detailně vyhodnotil využití dříve schválených rozvojových ploch v ÚP Nekmíř z r. 2008, 

zapracovává i nadále vybrané části těchto dosud nevyužitých zastavitelných i přestavbových  ploch 

k výstavbě v rozsahu 3,62 ha (respektive 4,02 ha), vybraná stabilizovaná zastavěná území bez 

staveb jsou navržena jako rozvojové plochy, stabilizuje uskutečněnou výstavbu dle ÚPD jako 

zastavěné území v celkovém rozsahu 5,23 ha, zároveň zcela ruší 7,48 ha dříve schválených 

rozvojových ploch pro výstavbu dle ÚPD a ruší dalších 9,07 ha ploch v krajině pro zalesnění a 

odvodňovací příkopy. Z těchto rušených ploch v celkovém rozsahu 16,55 ha představuje plných 

16,15 ha navráceného ZPF 

- ÚP přednostně zabírá méně kvalitní ZPF ve IV. třídě ochrany v rozsahu 11,14 ha = 79,2 % 

zabíraného ZPF v území 

- zastavitelné plochy přiléhají k hranicí ZÚ, nenavyšují rozdrobenost zemědělské půdy, nemají 

negativní vliv na hydrologické odtokové poměry v území 

- dešťové vody z rozvojových ploch budou využity, zasakovány nebo zadrženy v retenčních nádržích 

jako protierozní opatření, zároveň i na pozemcích staveb 

- vybrané zaniklé rozorané účelové komunikace jsou navrženy k obnově a k doplnění stromořadím 

za účelem zlepšení biodiverzity, zvýšení ekologické stability zemědělské krajiny a zlepšení 

retenčních vlastností krajiny 

- na území obce v ÚPD z r. 2008 nebyly navrženy žádné rozvojové plochy s dočasným záborem 

ZPF, ÚP takové plochy rovněž nenavrhuje 

- v rámci aktualizované koncepce rozvoje území tento ÚP zcela ruší dříve schválené rozvojové 

plochy na ZPF z ÚPD z r. 2008 pro bydlení 3,67 ha, pro výrobu 2,75 ha, dopravní infrastrukturu 

0,41 ha, technickou infrastrukturu 0,25 ha, zalesnění 8,93 ha a protipovodňové příkopy 0,14 ha = 

celkem je v ÚP stabilizováno 16,15 ha ZPF, který byl v ÚPD odejmut ze ZPF pro rozvojové plochy, 

na kterých nebyla dosud uskutečněna žádná výstavba 

- jsou navrženy účelové komunikace s doprovodnou zelení zejména jako jejich obnova, v naprosté 

většině jsou tyto komunikace řešené v KN avšak jsou rozorané 

- jako veřejně prospěšná stavba pro veřejnou infrastrukturu je navrženo: 

- lok.4 (Z.4-DS): zábor 0,29 ha ZPF, z toho 0,20 ha II. třídy ochrany, komunikace k ČOV ve 

výstavbě dle SP – VPS VD.1 

- lok.21 (P.14 – PU): zábor 0,21 ha ZPF IV. třídy ochrany, komunikace k navržené MŠ – VPS 

VD.2 

- jako veřejně prospěšné opatření ve veřejném zájmu je navrženo: 

- lok.17 (K.5-MU.pw): odvodňovací příkopy, zábor 0,45 ha ZPF, z toho 800 m2 ve II. třídě 

ochrany – VPO VK.1 

- ZPF I. třídy ochrany je zabírán lok 16 (K.4) v rozsahu 0,34 ha, VPO pro snižování ohrožení v území 

povodněmi a jinými přírodními katastrofami ve veřejném zájmu 

- ZPF II. třídy ochrany je zabírán lok 4 (Z.4) v rozsahu 0,20 ha a lok.3 (Z.3) v rozsahu 0,34 ha jako 

VPS dopravní a technické infrastruktury ve veřejném zájmu – ve výstavbě dle SP, dále lok.17 (K.5) 

v rozsahu 0,08 ha, VPO pro snižování ohrožení v území povodněmi a jinými přírodními 

katastrofami ve veřejném zájmu 

- navržený zábor ZPF 0,34 ha v I. třídě ochrany a ZPF 0,62 ha ve II. třídě ochrany je pro VPS a VPO 

ve veřejném zájmu 
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➢ Na řešeném území byla zemědělská půda odvodňována. Do takto ošetřených pozemků ZPF 

zasahují tyto rozvojové plochy: 

- Z.3 – TW, ČOV – ve výstavbě 

- Z.4 – DS, komunikace k ČOV – ve výstavbě 

- K.5 – MU.pw – odvodňovací příkop 

 

➢ V ÚP Nekmíř r.2008 jsou schválené rozvojové plochy na ZPF I. a II. třídy ochrany: 

- č.29 výroba: 2,75 ha ZPF I. třídy ochrany – zrušeno  

- č.34 odvodňovací příkop: 0,15 ha ZPF I. třídy ochrany, 0,18 ha ZPF II. třídy ochrany – 

aktualizováno v upravené poloze 

- č.35 odvodňovací příkop: 0,14 ha ZPF II. třídy ochrany – zrušeno 

- č.37 – úprava silnice II/205: 0,01 ha ZPF II. třídy ochrany – zrušeno 

- č.38 – úprava silnice II/205: 0,34 ha ZPF II. třídy ochrany – zrušeno 

- č.39 – přeložka silnice III/2045: 0,4 ha ZPF I. třídy ochrany, 0,53 ha ZPF II. třídy ochrany – 

realizováno 

 

➢ V ÚP není řešen ve variantách a to dle zadání ÚP. 

 

ZÁVĚR 

 ÚP navrhuje celkový zábor ZPF v rozsahu 14,05 ha, z toho 10,41 ha pro zastavitelné a 

přestavbové plochy a 3,63 ha pro plochy změn v krajině 

 ÚP navrací zpět do ZPF oproti ÚPD z r. 2008 celkem 16,15 ha dříve schválených rozvojových 

ploch dle ÚPD, které nejsou dosud využity a nejsou převzaty do koncepce rozvoje tohoto nového 

ÚP, z toho 7,08 ha rušených ploch pro výstavbu a 9,07 ha rušených ploch změn v krajině 

(zalesnění, příkopy). 

 V celkové bilanci tak tento ÚP zabírá o 2,10 ha ZPF méně než ÚPD z r. 2008. 

 Navržený zábor ZPF 0,34 ha v I. třídě ochrany a 0,62 ha ve II. třídě ochrany je pro veřejnou 

infrastrukturu, pro VPS a VPO ve veřejném zájmu. 

 

 

 

 

Přiložena tabulka: 

Zábor zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu 
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m) 2  DŮSLEDKY NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA PUPFL 

 

 Tento ÚP navazuje na ÚP Nekmíř z r. 2008, jednotlivé rozvojové plochy této ÚPD byly 

vyhodnoceny z hlediska jejich využití k výstavbě. Část dříve schválených rozvojových ploch tento 

ÚP ruší, část zároveň přejímá dále do svého řešení. 

 ÚP ruší část plochy č.23 pro bydlení a to p.p.č. 523/3 k.ú. Nekmíř, rozloha 0,14 ha PUPFL. 

 Území obce Nekmíř se rozkládá na k.ú. Nekmíř a k.ú. Lhotka u Nekmíře o celkové rozloze 984 ha, 

z toho lesní půda 391,8 ha = 39,82 % celkové rozlohy řešeného území. Lesní pozemky jsou 

soustředěny zejména po okrajích řešeného území do větších celků hospodářského lesa. 

 ÚPD z r. 2008 navrhuje k zalesnění ZPF na severovýchodním okraji obce plochu č.39 o rozloze 

11,68 ha. Toto zalesnění je řešeno jako ochrana klidové obytné obce před možnými negativními 

vlivy těžby kaolinu na CHLÚ Horní Bělá. Plocha č.39 v ÚPD vyplňuje prostor mezi zástavbou obce 

a stávajícím lesem a zasahuje tak i do CHLÚ Horní Bělá i do územní rezervy č. 40 pro přeložku 

silnice II/205 mimo obec. 

 Tento ÚP sleduje plochu k zalesnění jako plochu změn v krajině K.8 – zalesnění na ZPF 

severovýchodě od obce jako ochrana území před možnými negativními důsledky těžby – LU, 

MU.lw v aktualizovaném podstatně zmenšeném rozsahu pouze 2,75 ha. Takto zmenšená 

rozvojová plocha K.8 nezasahuje do CHLÚ ani do navržené územní rezervy R.1 pro přeložku 

silnice II/205 mimo obec. 

 Lesní půda je dotčena plochou změn v krajině K.7 (MU.z): k.ú. Nekmíř, p.p.č. 660/4, 660/2 

v celkovém rozsahu 100 m2, plocha K.7 je navržena pro připojení památníku bitvy u Nekmíře na 

turistické značené trasy, bude se jednat o krátký úsek účelové komunikace, která bude i nadále 

součástí lesní půdy. 

 Rekapitulace: 

- ÚP Nekmíř 2008: dříve schváleno: 

zábor lesa (č.23-BI) – 0,14 ha 

zalesnění (č.33) + 11,68ha 

 

v celkové bilanci bylo navrženo +11,54 ha nového lesa 

- ÚP: 

zábor lesa 0 ha 

zalesnění (K.8) + 2,75 ha 

 

celkem navrženo + 2,75 ha nového lesa 

Zároveň je zrušen dříve schválený zábor lesa 0,14 ha a zmenšená plocha pro zalesnění o 8,93 ha. 

 ÚP navrhuje tyto rozvojové plochy do vzdálenosti 50 m od okraje lesa: 

P.6 (BI) – převzato z ÚPD – část plochy č. 23 (BI) 

P.7 (OS) – převzato z ÚPD – část plochy č.28 (OS) 

P.12 (BI) – plocha na severu Lhotky 

Z.6 (BI) – v ÚDP BI-stav mimo ZÚ, plocha mezi dvěma lesíky 

Pro stavby na těchto rozvojových plochách je třeba si vyžádat souhlas orgánu státní ochrany lesa 

k následné projektové dokumentaci. 
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 Částečně přes lesní pozemky je veden koridor technické infrastruktury CNU.V01pro vodovod do 

Lhotky ze sídla Vrtbo na území sousední obce Horní Bělá. Koridor je navržen dle PRVK PK, 

přesná trasa veřejného vodovodu bude upřesněna v následné projektové dokumentaci. 

 V rámci úpravy návrhu ÚP před veřejným projednáním byla plocha změn v krajině K.3 (MU.z) 

zmenšena mimo lesní půdu v rozsahu 600 m2, nová rozloha K.3 pro komunikaci je 0,93 ha. 

 Na území obce se nenacházejí žádné stavby pro rodinnou rekreaci na lesní půdě. ÚP takové 

aktivity nenavrhuje. 

 Koncepce rozvoje území dle návrhu ÚP neovlivní negativně celistvost a funkčnost lesních 

pozemků.  

 

 

n)  VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ 

 

➢ ÚP mění širší vazby obce Nekmíř na své okolí pouze minimálně. Jsou řešeny tyto aktivity 

s přesahem na území sousedních obcí: 

 koridor technické infrastruktury místního významu CNU.V01pro vodovod do Lhotky ze sídla Vrtbo 

na území sousední obce Horní Bělá, koridor řešen dle PRVK PK 

 územní rezerva R.1 pro výhledovou přeložku silnice II/205 obchvatem obce, přeložka silnice II/205 

na severu zasahuje na území obce Horní Bělá – řešeno dle ZÚR PK 

 nové úseky značených turistických tras s vazbou na Svatojakubskou poutní cestu 

 obnova účelových komunikací s vazbou na území sousedních obcí 

➢ PÚR ČR vymezuje na území obce specifickou plochu sucha SOB9, ÚP navrhuje revitalizaci krajiny 

včetně opatření pro zvýšení retence vody v krajině 

➢ ZÚR PK vymezuje na území obce koridor dopravy nadmístního významu: II/205 – Čemíny – 

Manětín (Žlutice – Vahaneč), Nekmíř, východní obchvat – územní rezerva, ÚP upřesňuje územní 

rezervu R.1 pro obchvat obce Nekmíř přeložkou sinice II/205 a stanovuje pro ní závazné podmínky 

pro navazující dokumentaci 

➢ ÚP respektuje a zapracovává limity využití území nadmístního charakteru pro ochranu dopravní a 

technické infrastruktury i ochranu přírodních a kulturních hodnot území, zejména: 

- silnice III. třídy – č. 2045, 2043, 2053 

- silnice II. třídy – č. 205 

- vedení 22kV 

- ložisko Horní Bělá – Nekmíř 

- CHLÚ Horní Bělá – kaolin 

- ložisko Stýskaly – Tatiná 

- CHLÚ Tatiná - jíly 

➢ ÚP vymezuje na území obce lokální ÚSES s prověřenou vazbou na ÚSES ÚPD sousedních obcí 

 

 

o) VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

 

V rámci územního plánu nebyly pro žádnou část území obce stanoveny prvky regulačního plánu. 

 

 



ÚZEMNÍ PLÁN NEKMÍŘ 

99 

 

p) ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ 

 

Námitka 1 

Aneta Vebrová, Kynšperk nad Ohří 

Námitka: 

Dle aktuálně platného územního plánu s datem účinnosti od 19.02.2008, se pozemek parc. č. 533/15 

v katastrálním území Nekmíř se podle Územního plánu Nekmíř nachází z převážné části v 

zastavitelné ploše obce ve funkční ploše bydlení a z části v nezastavěném území obce ve funkční 

ploše zemědělské. Celý pozemek se nachází v ochranném pásmu lesa. V ploše bydlení je 

podmínečně přípustné umisťovat objekty individuální rekreace splňující podmínky § 20, odst. 4 a 5 

vyhlášky 501/2006 Sb. Maximální podíl zastavěnosti je stanoven na 25 %, minimální podíl zeleně na 

60 % a maximální výška stavby je stanovena na 1 nadzemní podlaží a podkroví. Plochy zemědělské 

zahrnují zemědělský půdní fond, stavby a zařízení pro zemědělskou výrobu, související dopravní a 

technickou infrastrukturu. Podmínečně přípustné je umisťovat dopravní a technickou infrastrukturu, 

kterou nelze umístit v jiných plochách, případně jejich technicky odůvodněné provedení nelze umístit v 

jiných plochách. 

Dle návrhu nového územního plánu již není předmětný pozemek určen pro bydlení, nově se nachází v 

nezastavěném území obce ve funkční ploše smíšené nezastavěného území. Návrh na změnu nově 

pořizovaného územního plánu ve fázi projednávání: Pozemek byl pořizován jako plocha určená pro 

bydlení, za předpokladu splnění požadavků na zastavěnost a podlažnost dle aktuálně platného 

územního plánu. Aktuálně plánovanou změnou územního plánu dojde k výraznému poklesu tržní 

hodnoty pozemku a nebude možné využívat tuto plochu pro bydlení. Naším návrhem na 

změnu/doplnění aktuálně pořizovaného územního plánu, je zahrnutí celého pozemku 533/15, k.ú. 

Nekmíř do zastavitelných ploch obce Nekmíř v jeho celé ploše. Bude tak navázáno na stávající 

výstavbu v okolí a podpoří se aktivní využití daného území, které není hodnotné pro zemědělské 

využití. Řešený pozemek se dle map BPEJ nachází ve 4. třídě ochrany, tedy podprůměrně produkční 

půdy s omezenou ochranou. Vzhledem k využití pozemků 533/31 a 533/6, k.ú. Nekmíř pro účely 

komunikace, navrhujeme tyto pozemky zahrnout do ploch, které umožňují toto užívání pozemku. 

Pozemek se nachází v ochranném pásmu lesa. Záměr byl konzultován s obcí Nekmíř, která je 

zároveň vlastníkem sousedních lesních pozemků a dle vyjádření starosty, je přípustné umístit 

rekreační objekt s rozměry a dimenzemi respektující velikost pozemku, za stejných podmínek, které 

platí, pro již stávající okolní zástavbu. 

Rozhodnutí o námitce: 

Námitce se vyhovuje. 

Odůvodnění: 

Ve stávajícím Územním plánu obce Nekmíř se pozemek 533/15 nachází z převážné části 

v zastavitelné ploše obce ve funkční ploše bydlení. Zbytková část pozemku se nachází 

v nezastavěném území obce ve funkční ploše zemědělské. Pro předmětný pozemek je již zpracována 

projektová dokumentace, jejíž předmětem je umístění objektu pro rodinnou rekreaci, který je v souladu 

se stávajícím územním plánem obce. Z tohoto důvodu se námitce vyhovuje.  

 

 

 

Námitka 2 

Miroslav Koudela a Alena Koudelová, Nekmíř 

Námitka: 
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Tímto podáváme námitku k Návrhu územního plánu Nekmíř. V rámci SJM vlastníme pozemek č. 435 

v k.ú. Nekmíř (číslo LV 297), na kterém je v návrhu územního plánu uvedeno umístění technické 

infrastruktury.  

VT4P – plynovod v severní části obce  

VT10V – vodovod v severní části obce 

VT17K – kanalizace v severní části obce 

Plochy a koridory jsou navíc uvedeny jako pozemky s možností vyvlastnění. 

Nesouhlasíme s tímto návrhem a podáváme námitku k návrhu územního plánu Nekmíř. Žádáme o 

jeho přepracování tak, aby námi vlastněný pozemek nebyl dotčen umístěním technické infrastruktury 

(neboť k tomu není oprávnění důvod a o daném záměru jsme navíc nebyli ani informováni) a nebyly 

zde uvedeny plochy a koridory s možností vyvlastnění. 

Rozhodnutí o námitce: 

Námitce se vyhovuje. 

Odůvodnění: 

Uvedené VPS budou z návrhu ÚP vyjmuty.  

 

Námitka 3 

René Hladík, Nekmíř  

Námitka: 

Pozemek parc. č. 725/32 v k.ú. Nekmíř změnit z orné půdy na zahradu pro pěstování ovoce/zeleniny, 

výsadby stromů a umístění oplocení. 

Rozhodnutí o námitce: 

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 

Pozemek parc. č. 725/32 (výměra 2062 m2) se podle stávajícího územního plánu obce nachází 

v nezastavěném území obce ve funkční ploše zemědělské. Podle návrhu nového územního plánu 

zůstává pozemek v nezastavěném území obce ve funkční ploše zemědělské (AU), část pozemku se 

nachází v nezastavěném území obce v návrhové ploše smíšené nezastavěného území (MU.pz). Přes 

tuto část pozemku je navržen lokální biokoridor (LBK.3) Územního systému ekologické stability. Jedná 

se o pozemek ve volné krajině, který nenavazuje na zastavěné území. Jednou z priorit územního 

plánování je zajistit ochranu nezastavěného území, zachovat souvislé plochy nezastavěného území, 

tak aby nedocházelo k fragmentaci krajiny. Ostatně jedním z cílů územního plánování je dle § 18 odst. 

4 zákona 183/2006 Sb. (stavební zákon), ve spojení s §334a odst. 2 zákona 283/2021 Sb. (nový 

stavební zákon) ochrana nezastavěného území. Námitka je v rozporu s uvedeným.  

 

Námitka 4 

Jan Šroubek a Radka Šroubková, Plzeň 

Námitka: 

Jako spoluvlastníci pozemku parc. č. 474/20 k. ú. Nekmíř, obec Nekmíř o výměře 4 507 m2, druh 

pozemku – orná půda, vedeného na listu vlastnictví 487, nesouhlasíme s tím, aby dle návrhu 

územního plánu, byl náš pozemek v budoucnu zalesněn. V původním návrhu se počítalo, že náš 

pozemek nebude zalesněn, a tak jsme se veřejného projednávání nezúčastnili, v dobré víře, že se 

změny v návrhu územního plánu našeho pozemku netýkají. (Návrh jsme si prohlédli na odboru 

územního plánování ve Škroupově ulici v Plzni). Bohužel jsme nějakým způsobem na úřední desce 

přehlédli změnu týkající se našeho pozemku, která byla zřejmě po tomto veřejném projednání 

domluvena, a tak jsme ji do opakovaného projednávání neřešili. Při nahlédnutí do návrhu Územního 
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plánu Nekmíř pro opakované veřejné projednání jsme s překvapením zjistili, že náš pozemek 474/20 

(orná půda) byl zahrnut do změny k zalesnění. S tím rozhodně nesouhlasíme a při opakovaném 

projednávání k návrhu Územního plánu Nekmíř na obecním úřadu dne 20.11.2024 jsme vznesli 

námitku na vyjmutí z plánů na zalesnění našeho pozemku a požadovali jsme zachování současného 

druhu pozemku – orná půda. Máme za to, že zalesnění lze provést na pozemcích jiných, např. na 

těch, které jsou vedeny jako rezerva.  

Rozhodnutí o námitce: 

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 

Změna, které se vlastníci pozemku dožadují, nebyla předmětem opakovaného veřejného projednání, 

tudíž je bezpředmětná. Plocha pro zalesnění K.8 byla na základě připomínky podané v rámci 

společného projednání opravdu posunuta, k této změně tedy bylo možné podávat námitky či 

připomínky v rámci 1. veřejného projednání, pořizovatel ale v rámci tohoto projednání žádnou námitku 

ani připomínku neobdržel.  

 

Námitka 5 

Obec Horní Bělá, Horní Bělá 

Námitka: 

Obec Horní Bělá uplatňuje námitku k návrhu ÚP Nekmíř k plánované výstavbě vodovodu ze sídla 

Vrtbo, náležející do Obce Horní Bělá. Záměr je veden jako koridor technické infrastruktury CNU.V01 a 

navržený též jako VPS VT14. Obec Horní Bělá nesouhlasí s návrhem koridoru CNU.V01 a uvedené 

veřejně prospěšné stavby VT14.  

Výše uvedený záměr nebyl nikdy s Obcí Horní Bělá projednáván, a to i přesto, že další logické 

pokračování záměru technické infrastruktury pokračuje územím Obce Horní Bělá. Záměr Obce 

Nekmíř nemá návaznost v ÚP Horní Bělá. Obec Horní Bělá, bez oficiální domluvy mezi Obcí Nekmíř, 

Obcí Horní Bělá a dále vlastníkem (Vodárenská a kanalizační, a.s.) a provozovatelem (Vodárna 

Plzeň, a.s.) vodního hospodářství ve Vrtbě, nebude záměr podporovat. Záměr vedený v PRVK PK 

nelze považovat za právně vynutitelný na úseku územního plánování. Dle námi známých informací 

není v současnosti dostatečná kapacita vodojemu v úpravně vody Horní Bělá pro napojení sídla 

Lhotka. Zároveň žádáme, aby byl název našeho sídla opraven z Vrtko na Vrtbo (grafická část návrhu) 

 

 

Odůvodnění: 

Změna, které se obec dožaduje, nebyla předmětem opakovaného veřejného projednání, tudíž je 

bezpředmětná. Obec Horní Bělá podávala připomínku v rámci společného projednání, kdy 

nesouhlasila s navrženým vodovodem CNU.V01. Tento koridor je ovšem zapracován do ÚP v souladu 

s PRVK PK (Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského kraje) a taktéž je zapracován v územně 

analytických podkladech. Název sídla Vrtbo bude upraven.  

 

q) VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK 

 

Připomínka 1 

Obec Nekmíř, Nekmíř  

Připomínka: Změna designace u p.č. 1336/1 v k.ú. Nekmíř  

Stav podle platného územního plánu: Doprava silniční (DS)  

Stav podle navrženého územního plánu: Doprava silniční (DS)  



ÚZEMNÍ PLÁN NEKMÍŘ 

102 

 

Stav navržený připomínkou: Zemědělské všeobecné (AU)  

Vysvětlení: Pozemek p.č. 1336/1, vlastněný Českou republikou, příslušnost hospodařit s majetkem 

státu dán Státnímu pozemkovému úřadu, Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3, je v katastru 

nemovitostí uveden jako ostatní plocha, způsob využití ostatní komunikace. Tento stav nastal 

historicky, neboť touto oblastí procházela historická cesta ve směru na sever (k části obce Lhotka a k 

obci Kunějovice). Tato cesta byla ještě před rokem 1989 napřímena a zkrácena, čímž došlo k 

vytvoření současné parcely p.č. 1336/2, ve vlastnictví Plzeňského kraje, Škroupova 1760/18, Jižní 

Předměstí, 30100 Plzeň, s právem hospodařit ve prospěch Správy a údržby silnic Plzeňského kraje, 

příspěvková organizace, Koterovská 462/162, Koterov, 32600 Plzeň. Většina pozemku p.č. 1336/1 se 

po napřímení cesty stala integrální součástí obdělávaného půdního celku. Je vysoce 

nepravděpodobné, že by v daném místě, kdy vznikla jakákoliv nová komunikace. Změna v územní 

plánu z dopravy silniční (DS) na zemědělskou všeobecnou (AU) by tedy reflektovala realitu a opravila 

chybu, která je v současném územním plánu. Jediným nedostatkem je fakt, že část pozemku p.č. 

1336/1 zasahuje do „točny“, která je součástí místní komunikace, v pasportu uvedené jako 16d. Pokud 

by bylo možné designovat pouze část p.č. 1336/1 jako AU a ponechat její část nejvíce přiléhající 

budovám v areálu Nekmířského zámku (Nekmíř č.p. 1) jako DS – stejně jak jsou designovány přilehlé 

parcely p.č. 1338/2 a p.č. 1334/4 – vyřešilo by to současný nevyhovující stav a zároveň nepřineslo 

žádné problémy do budoucna. V případě, že by dle Vašeho názoru změna způsobila administrativní 

těžkosti při revitalizaci místní komunikace 16d, ponecháváme rozhodnutí o změně designace v 

územním plánu Vám s tím, že bychom změnu provedli až po případném rozdělení parcely p.č. 1336/1 

po zaměření geometrickým plánem. 

Vyhodnocení: 

Akceptuje se. 

Odůvodnění: 

Předmětný pozemek bude změněn na funkční plochu zemědělskou všeobecnou (AU), jelikož ve 

skutečnosti je součástí obdělávaného půdního celku.  

 

 

Připomínka 2 

Obec Nekmíř, Nekmíř  

Připomínka: Změna designace části p.č. 618/18 v k.ú. Lhotka u Nekmíře  

Stav podle platného územního plánu: Zemědělské plochy (NZ)  

Stav podle navrženého územního plánu: Zemědělské všeobecné (AU)  

Stav navržený připomínkou: Smíšené nezastavěného území všeobecné s využitím přírodní priority a 

zemědělství intenzivní (MU.pz)  

Vysvětlení: Obec vítá navržené obnovení starých stezek a podporuje změnu v územní plánu 

navrženou jako K.1 a K.2. Na nejsevernějším cípu K.2, kde dochází ke spojení s K.1, je však spojení 

těchto dvou cest zakresleno relativně úzce a obec se obává, že by v daném místě nebylo dost místa 

pro zbudování křižovatky. Věříme, že cesta nebude využívána pouze pěšími turisty, ale i cyklisty, širší 

křižovatka nám proto připadá vhodnější. Designování poslední části p.č. 618/18 (od místa, kde 

sousedí s p.č. 233/1 na severozápad) jako MU.pz nám umožní lépe cesty obnovit. Pokud by bylo 

možné komunikace na křížení cest narovnat přes pozemky 617/18 ostatní plocha, komunikace, 233/1 

orná půda.  

Vyhodnocení: 

Akceptuje se. 

Odůvodnění: 
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Cesta bude upravena dle připomínky. Změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  

 

Připomínka 3 

Obec Nekmíř, Nekmíř  

Připomínka: Úprava lokace cesty K.7 v k.ú. Nekmíř.  

Stav podle platného územního plánu: Zemědělské plochy (NZ) a Lesní plochy (NL)  

Stav podle navrženého územního plánu: Smíšené nezastavěného území všeobecné s využitím 

přírodní priority a zemědělství intenzivní (MU.z)  

Stav navržený připomínkou: Smíšené nezastavěného území všeobecné s využitím přírodní priority a 

zemědělství intenzivní (MU.z)  

Vysvětlení: Obec souhlasí se zakreslením nové účelové komunikace spojující lesní cestu na p.č. 

1398/7 s památníkem bitvy u Nekmíře, který se nachází na p.č. 569/8. Navržená cesta K.7 je však 

naplánována tak, že má téměř navazovat na p.č. 569/8, skrze existující lesní porost. Fakticky však již 

účelová komunikace v dané oblasti existuje – vede téměř paralelně s polem, na jeho 

severovýchodním cípu (je vidět i na leteckých snímcích oblasti). Tato cesta vede skrze p.č. 569/8 a 

p.č. 660/2. Oba pozemky jsou ve vlastnictví obce. Úprava směru K.7 tak, aby souzněla se skutečností, 

ušetří obci nutnost budovat novou komunikaci. Po zapracování připomínky bude obec schopna zanést 

tuto cestu do pasportu místních komunikací při jeho příští aktualizaci. 

Vyhodnocení: 

Akceptuje se. 

 

Odůvodnění: 

Cesta bude zakreslena tak, aby odpovídala skutečnosti.  

 

Připomínka 4 

Obec Nekmíř, Nekmíř  

Připomínka: Změna designace bydlení uvnitř existující zástavby. 

Stav podle platného územního plánu: Zemědělské plochy (NZ), Smíšené venkovské (SV) a Rekreace 

(R) 

Stav podle navrženého územního plánu: Bydlení individuální (BI) Stav navržený připomínkou: 

Smíšené venkovské (SV)  

Vysvětlení: Obec souhlasí s rozšířením ploch na bydlení. V oblastech, které přímo navazují na 

zástavbu „historické“ obce, bychom však preferovali designaci smíšené venkovské (SV). Urbanisticky 

nejlepší je obec, která je kompaktní, obsahuje jak bydlení, tak služby a řemesla (pochopitelně 

neomezující okolí hlukem, pachem a znečištěním). Vyšší podíl designace bydlení individuální může 

vést k nežádoucí suburbanizaci obce, což je osud, který obci potenciálně hrozí (vzhledem k blízkosti k 

Plzni). Designace smíšené venkovské nijak neomezuje budoucí stavebníky ve stavbě rodinných 

domů, pouze rozšiřuje množství činností, které mohou být v dané lokalitě legálně prováděny. Změna z 

bydlení individuálního na smíšené venkovské tedy povede k nárustu práv vlastníků pozemků, což 

vnímáme jako pozitivní. Navrhujeme proto, aby místo bydlení individuální (BI) byly jako smíšené 

venkovské (SV) designovány následující oblasti: P.12 ve Lhotce a P.8, P.9 a Z.5 v Nekmíři. 

Vyhodnocení: 

Akceptuje se. 

Odůvodnění: 

Předmětné lokality budou změněny na funkční plochu smíšené venkovské (SV), tato změna je 

v souladu s cíli a úkoly územního plánování.  
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Připomínka 5 

Obec Nekmíř, Nekmíř  

Připomínka: Zrušení zákresu vodovodu uvnitř existující zástavby. 

Zákres vodovodu přes existující zástavbu je chybně zamalován již v technické mapě Plzeňského 

kraje. Vodovod je reálně veden vedle v komunikaci. Možná by bylo vhodné vodovod a kanalizaci 

zakreslit dle geometrického zaměření, které mohu poskytnout. 

Vyhodnocení: 

Akceptuje se. 

Odůvodnění: 

Trasa vodovodu bude zakreslena dle skutečnosti.  

 

Připomínka 6 

Obec Nekmíř, Nekmíř  

Připomínka: V bodě 1.g) vymezit VD.2 – plocha dopravní infrastruktury pro komunikaci ke stavbě pro 

dětskou skupinu, rozvojová plocha P.13. 

1.g) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PŘOSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 

STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO 

ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT. 

Vyhodnocení: 

Akceptuje se.  

Odůvodnění: 

Jedná se o budoucí komunikaci, která umožní dopravní napojení k plánované stavbě veřejného 

občanského vybavení – stavba pro dětskou skupinu, která bude umístěna v ploše P.13.  

 

Připomínka 7 

Petr Hladík, M.A., Nekmíř 83, 331 52 Dolní Bělá 

Připomínka: Změna maximální výšky staveb na 3 NP + podkroví. 

Stav podle platného územního plánu: 1 až 2 NP 

Stav podle navrženého územního plánu: 1 až 2 NP + podkroví 

Stav navržený připomínkou: 3 NP + podkroví 

Vysvětlení: V textové části ÚP se uvádí, že v „Území nebudou vytvářeny žádné nové výškové ani 

hmotové dominanty. Zástavba si i nadále uchová venkovský charakter s výškou staveb max. 2 NP + 

podkroví.“ Tato informace je prvně zmíněna u návrhu plošného a prostorového uspořádání území, 

následně je pak zmíněna i u opatření k ochraně nebo rozvoji přírodního a kulturního dědictví. 

Jednotlivé specifikace využití dané plochy použité v územním plánu pak mívají limity ještě nižší – 

bydlení individuální a rekreace individuální mají jako limit uvedeno 1 NP + podkroví. Smíšené obytné 

venkovské pak má v textové části uvedeno 2 NP + podkroví. 

V obci již existuje jedna budova vyšší – je to historický bytový dům poblíž historické návsi obce. Výška 

této budovy nepůsobí obci žádné problémy a není nijak narušen „venkovský charakter“. Chtěl bych, 

aby existovala v obci možnost postavit budovy tohoto typu, neboť zvyšují hustotu obyvatel obce, jde 

tedy z hlediska správy obce o levnější objekty (hlavně z hlediska rozšíření vodovodu a kanalizace). 

Jak zhotovitelka územního plánu sama při veřejném projednávání oznámila, rozvojové plochy 

v Nekmíři (hlavně pak plocha Z.1) nejsou samy o sobě stavebně atraktivní, neboť jsou špatně 

parcelované, mají mnoho vlastníků, neexistuje tam dostatečně široká komunikace atd. Změna území 

do stavu, který bude pro výstavbu využitelnější, bude tedy finančně a časově nákladná. Umožnění 
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stavět vyšší domy zvýší potenciál rozpustit tyto investiční náklady do více jednotlivých bytových 

jednotek (pokud budou domy rozděleny na jednotky), případně umožní vybudovat větší (a tedy dražší) 

rodinné domy. Zvýšení výškového limitu tedy zvýší šanci, že dané rozvojové území bude skutečně 

zastavěno, což je v zájmu obce. 

Navrhuji tedy následující řešení – zvýšit maximální výškový limit na 3 nadzemní podlaží + podkroví 

pro všechny druhy staveb využitelných k bydlení – tedy bydlení individuální (BI), rekreace individuální 

(RI), občanské vybavení veřejné (OV), občanské vybavení komerční (OK), občanské vybavení – sport 

(OS) a smíšené obytné venkovské (SV). 

Pokud by šlo o příliš radikální připomínku, žádám o zvýšení na 3NP + podkroví alespoň u bydlení 

individuálního (BI) a smíšeného obytného venkovského (SV), čímž bude pokryta většina bydlení 

v územním plánu. 

Kdyby ani toto kompromisní řešení nebylo realizovatelné, žádám alespoň o srovnání maximální výšky 

budov u bydlení individuálního (BI) a smíšeného obytného venkovského (SV), neboť Smíšené obytné 

venkovské (SV) má podle návrhu územního plánu uveden maximální limit 2NP + podkroví, kdežto 

bydlení individuální (BI) má maximálně 1 NP + podkroví. Dochází k výškovému znevýhodnění nových 

čtvrtí před existující zástavbou, která není nijak zdůvodnitelná. 

Vyhodnocení: 

Akceptuje se částečně. Maximální výška staveb bude stanovena na 2 nadzemní podlaží + podkroví 

(pro plochy BI – bydlení individuální). 

Odůvodnění: 

V případě stanovení maximální výšky zástavby 3 nadzemní podlaží + podkroví by došlo k narušení 

urbanistického a architektonického rázu obce. V obci se nachází rodinné domy venkovského 

charakteru do 2 nadzemním podlažích s podkrovím. Maximální výška zástavby pro plochy bydlení 

individuální (BI) bude tedy upravena na 2 nadzemní podlaží + podkroví, tak aby korespondovala 

s plochou smíšenou obytnou (SV). 

 

Připomínka 8 

Samospráva místního vodovodu z.s., Nekmíř  

Připomínka: Žádáme Vás o doplnění trasy našeho vodovodu do Územního plánu obce Nekmíř dle 

přiložených dokumentů.  

1) Přeložku vodovodu zbudovanou v roce 2006, ke které přikládáme Kolaudační rozhodnutí a 

plán trasy. 

2) Výměnu potrubí ve stávající trase dle projektu, zbudované v letech 2022 až 2023, ke kterému 

přikládáme plán trasy. 

3) Vymazání původní trasy vodovodu, která vede po soukromých pozemcích.  

Vyhodnocení: 

Akceptuje se. 

Odůvodnění: 

Trasa vodovodu bude zakreslena dle skutečnosti.  

 

 

II. Grafická část - Návrh, část odůvodnění: 

v.č. 1 Koordinační výkres     M 1:5 000 

v.č. 2 Širší vztahy       M 1:50 000 

v.č. 3 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu  M 1:5 000 
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POUČENÍ: 

 

Proti Územnímu plánu Nekmíř vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný 

prostředek (§173 odst.2 zákona č.500/2004 Sb., správní řád ve znění pozdějších předpisů).  

 

 

 

 

 

 

 ………………………………………….. ………………………………………….. 

 Ing. Josef Urbánek Josef Pangrác 

 Starosta obce Místostarosta obce 
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SEZNAM ZKRATEK: 

BPEJ - bonitované půdně ekologické jednotky 

DUR - dokumentace k územnímu řízení 

DO - dotčený orgán 

EVL – evropsky významná lokalita 

FUN – funkční 

CHLÚ – chráněné ložiskové území 

KÚPK, ORR - Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje 

LBK – lokální biokoridor 

LBC – lokální biocentrum 

KN – katastr nemovitostí 

DKM – digitální katastrální mapa 

k.ú. - katastrální území 

OP - ochranné pásmo 

ORP – obec s rozšířenou působností 

OÚ – obecní úřad 

PUPFL - pozemky určené pro plnění funkce lesa 

PÚR ČR - Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č.1,2,3,4,5,6,7  

RD - rodinný dům 

SP - stavební povolení 

TS - trafostanice 

ÚAP - územně analytické podklady  

ÚR - územní rozhodnutí 

ÚP - územní plán 

ÚS – územní studie 

ÚSES – územní systém ekologické stability 

ÚPD – územně plánovací dokumentace 

VKP - významný krajinný prvek 

VPS - veřejně prospěšná stavba 

VPO - veřejně prospěšná opatření 

VTL – vysokotlaký plynovod 

URÚ – udržitelný rozvoj území 

ZÚ - zastavěné území 

ZPF - zemědělský půdní fond 

ZÚR PK - Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizace č.1,2,3,4 

 

 

 

 


