Uzemni plan

NEKMIR

projektant: Ing.arch. A. Kaskova datum: Unor 2025



UZEMNI PLAN NEKMIR

Nazev: Uzemni plan Nekmif
Obec: Obec Nekmif

IC: 00 258 164
Obecni Urad: OU Nekmi, p.¢. 114

331 52 Dolni Béla

UrCeny zastupitel: Ing. Josef Urbanek, starosta obce

Pofizovatel: MU Nyfany - pracovisté Plzen, Skroupova 11, 304 66
Plzen - odbor uzemniho planovani

Obec s rozsifenou plusobnosti: Mésto Nyfany

Vedouci projektant: autorizovany architekt
Ing. arch. Alexandra Kaskova
projekéni kancelaf, Sokolovska 119/54
360 05 Karlovy Vary
IC: 1669 8665
&. autorizace CKA: 00767
datova schranka: 8w5f7n9
tel.¢.: 606 187 292

Odpovédny projektant: Ing.arch. Alexandra Kaskova
Prace v GIS: Irena Jatiova
Datum: unor 2025

ZAZNAM O UCINNOSTI

Uzemni plan Nekmif

Vydavajici spravni organ:
Zastupitelstvo obce Nekmif

Datum nabyti uginnosti:

Jméno a pfijmeni

Opravnéné ufedni osoby pofizovatele:

Ing. Marek Ruda
Vedouci odboru Uzemniho planovani
Méstsky urad Nyfany, pracovisté Plzen

Podpis opravnéné ufedni osoby:



UZEMNI PLAN NEKMIR

Obec Nekmir

O . V obci Nekmif dne...........occevnnnnnninnnn.

UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce NekmiF v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
v souladu s ustanovenim § 171 a § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist a pfilohy €. 7 vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

vydava
UZEMNI PLAN NEKMIR
l. Textova éast Uzemniho planu Nekmir:
1.a) Vymezeni zastavenNENO UZEMI .......coouuiiiiiiiiii ettt e e e e e eneeeas 5
1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............cccocciiiiiininen. 5

1.c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitlenych ploch, ploch pfestavby a systému sidleni zelené..................cccoiii e, 5

1.d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(
pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich VyUZiti .........cccoooeiiiiiiiiiiiee 11

1.e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
A POUODNEG ... 14

1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(vEetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity jejich vyuziti)................. 18



UZEMNI PLAN NEKMIR

1.g) Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
SLAVDAM VYVIASINIL ... e 34

1.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemka, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona .............ccccoooeeiinenee. 35

1.i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ..............ccoooeciee. 35
TEXTOVA CAST UZEMNiIHO PLANU DALE OBSAHUJE:

2.a) Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
POdMINEK Pro JENO PrOVEIENI.. ..o 36
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1.a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastav&ného Gzemi obce Nekmif (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.08.2023. Tato hranice
ZU je zakreslena na v$ech vykresech grafické &asti Uzemniho planu Nekmif (dale jen UP) kromé v. &.
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000 a na vSech vykresech grafické
gasti oddvodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

1.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

* Sidelni struktura Uzemi obce Nekmif se neméni. Na FeSeném Uzemi se budou i nadale
diferencované rozvijet obec Nekmif a sidlo Lhotka s dirazem na vlastni obec. Mistni €ast Lipovice
bude stabilizovana

* V koridoru technické infrastruktury mistniho vyznamu CNU.VO01 bude pfiveden vefejny vodovod do
Lhotky ze sidla Vrtbo na uzemi sousedni obce Horni Béla.

*  Silnice 11/205 prochazejici obci Nekmif bude ve vyhledu pfelozena vychodnim obchvatem obce ve
vymezené v Uzemni rezervé R.1.

* Nezastavéna kulturni krajina bude i nadale intenzivné zemédélky vyuzivana. Vybrané zaniklé polni
Ucelové komunikace budou obnoveny a doplnény stromoradim. Systém znacenych turistickych tras
bude na uzemi obce rozSifen.

*  Proti moznym negativnim vlivim potencialni budouci tézby kaolinu na lozisku Horni Béla - NekmiF
s CHLU Horni Béla na severovychodnim okraji Uzemi bude obec ochranéna zalesnénim
zemeédélské pldy severovychodné od zastavby obce.

1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITLENYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIiDLENi ZELENE

1.c) 1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

* Klidovy zejména obytny a smiSeny obytny charakter obce Nekmif s pfiméfenym zazemim
vefejného ob&anského vybaveni, sluZeb, ploch sportu a oddechu bude i nadale zachovan.

* Proluky v ZU budou vyuZity zejména pro bydleni a smi$ené bydleni.

* Plochy zelené a vefejného prostranstvi na historické navsi u Zameckého rybnika a v prostoru
kolem pozarni nadrze zlstanou zachovany jako vefejné pfistupné plochy.

* Vyrobni areal v hospodafském dvofe zamku nebude rozSifovan.

* Rozvoj obce za hranici ZU bude zejména severnim smérem do lokality Za Skolou a dale
jihovychodnim smérem a to s dlirazem na obytné plochy.

* Sidlo Lhotka, které si zachovava i nadale charakter klidového smiSeného obytného sidla, bude
pouze dostavéno v hranicich ZU bez dal$iho rozvoje zéstavby do dosud nezastavéné kulturni
krajiny.
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1.c) 2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

* Koncepce rozvoje Uzemi kontinualné navazuje na Uzemni plan Nekmif z r. 2008 pfi zohlednéni
skute€ného zajmu o rozvoj Uzemi.
* Na zastavéném uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby jsou vymezeny tyto druhy
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (RZV):
* Plochy bydleni (B)
- bydleni individualni — Bl
* Plochy rekreace (R)
- rekreace individualni - Rl
* Plochy obéanského vybaveni (O)
- obCanské vybaveni vefejné — OV
- ob&anské vybaveni komeréni — OK
- ob&anské vybaveni — sport — OS
* Plochy verejnych prostranstvi (P)
- vefejna prostranstvi vSeobecna - PU
* Plochy zelené (Z)
- zelen — parky a parkové upravené plochy - ZP
- zelen — zahrady a sady — ZZ
- zelen krajinna - ZK
* Plochy smiSené obytné (S)
- smiSené obytné venkovské — SV
* Plochy dopravni infrastruktury (D)
- doprava silni¢ni — DS
* Plochy technické infrastruktura (T)
- vodni hospodarstvi — TW
- energetika — TE
* Plochy vyroby a skladovani (V)
- vyroba lehka -VL
* Plochy vodni a vodohospodarské (W)
- vodni a vodohospodarské vieobecné - WU

* Podminky vyuziti Uzemi v téchto plochach RZV jsou stanoveny v kap. 1.f).

* Pfestavbové plochy v Nekmifi jsou uréeny pro bydleni individualni (P.1 — P.6) pro smiSené obytné
plochy (P.8 — P.9), pro rozsifeni sportovniho aredlu (P.7), pro areal nové MS (P.13) a rovnéz pro
revitalizaci plochy zelené historické navsi (P.10).

* Stavajici zastavba lokality U Spejcharu bude zastavitelnou plochou Z.1 pro obytnou zénu Za
Skolou spojena se zastavbou obce. Komunikace k zastavbé U Spejcharu bude rekonstruovana.

* Budova vlastniho zamku bude vyuzita pro komeréni sluzby bez vyrobnich aktivit, zamecka zahrada
zUstane zachovana jako plocha zelené a projde péci dendrologa a arboristy.

* Zelen historické navsi bude revitalizovana jako park véetné dopinéni drobnou architekturou.

* V udolni nivé Nekmifského potoka na jeho pravém bfehu bude vybudovana COV Nekmif se
splaskovou kanalizaci a komunikaci k COV.

* Plocha rekreace na severnim okraji obce v zastavéném Uzemi bude pFfestavéna pro bydleni.

* Na zastavitelné ploe Z.1 — obytna zéna Za Skolou na severnim okraji obce bude vyé&lenéna
ucelena plocha vefejné pfistupné zelené v rozsahu min. 0,18 ha.

* Ve Lhotce jiz nebude rozsifovana obytna ani smigena obytna zastavba mimo ZU.
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* Plocha rekreace na severu Lhotky je navrzena k pfestavbé na smiSené bydleni vcéetné
1 rozestavéného RD.

* Vefejnd prostranstvi u nemovitych kulturnich pamatek nebudou zastavovana, dalkové pohledy a
prihledy na tyto kulturni hodnoty Uzemi zlistanou zachovany.

* V Uzemi nebudou vytvafeny Zadné nové vySkové ani hmotové dominanty. zastavba si i nadale
uchova venkovsky charakter s vySkou staveb max. 2 NP + podkrovi. V hospodaiském dvore
zadmku ve vyrobnim aredlu v t&sném kontaktu s budovou zamku jako nemovitou kulturni pamatkou
nebudou umistovany zadné halové stavby.

* Struktura zastavby na rozvojovych plochach individualniho bydleni bude kobercova — jednotlivé
izolované stavby v zahradach budou sledovat jednotnou uliéni ¢aru.

* Stabilizované zastavéné uUzemi je mozZno dostavovat objekty a =zafizenimi pfi zachovani
stanovenych regula¢nich podminek dané plochy RZV.

* Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyZ nejsou
v souladu s charakteristikou Uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni
funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany divody pro opatfeni podle
stavebniho zakona, v platném znén. Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat jejich zmény a
povolovat zmény jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu
s regulaénimi podminkami vymezenych ploch RZV.

1.c) 3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v.&.1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi, M
1:5.000, v.€. 2 Hlavni vykres, M 1:5.000.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy v jedné etapé a to jako plochy za hranici ZU na
ukor kulturni nezastavéné krajiny.



* Zastavitelné plochy
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oznaceni katastralni
popis plochy . i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi

obytna zéna Za Skolkou, na severnim okraji

Z.1 yinaz ! vern! ) Nekmif Nekmif bydleni — BI — 3,55 ha
obce

Z.2 plocha bydleni na jiznim okraji obce NekmiF NekmiF bydleni — Bl — 1,37 ha

Z.3 plocha technické infrastruktury pro COV Nekmif Nekmif Nekmif technicka infrastruktura — TW — 0,33 ha
plocha dopravni infrastruktury pro komunikaci -~ . .

Z4 “ . Nekmif Nekmif dopravni infrastruktura — DS — 0,29 ha
k COV Nekmif
plocha smiSena obytna na jiznim okraji N . Y. )

Z5 e Nekmif Nekmif smisena obytna — SV — 0,38 ha
historické ¢asti obce

2.6 plocha bydleni na vychodnim okraji obce Nekmif Nekmif Bydleni — Bl - 0,08 ha

locha dopravni infrastrukt ro rekonstrukci
Z7 P pravni ! iy p HKel Nekmif Nekmif dopravni infrastruktura — DS — 0,33 ha

komunikace v lokalité U Spejcharu

Pro vybrané zastavitelné plochy se stanovuji tyto specifické podminky jako nezbytné podminky realizace:

e pro Z.1 (Bl): na této ploSe bude vy¢lenéna samostatna ucelena plocha vefejné pfistupné zelené v min. rozsahu 0,18 ha

e pro Z.5 (SV): pro spravce vodniho toku podél vychodniho okraje plochy Z.5 bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zaroven mu bude umoznéno uzivani
¢asti pozemku plochy Z.5 v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku.




1.c) 4 PLOCHY PRESTAVBY
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V grafické ¢asti UP jsou zobrazeny plochy pFestavby v hranicich ZU na v.&.1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi, M 1:5.000, v.&. 2 Hlavni vykres, M 1:5.000.
UP navrhuje na Gzemi obce plochy prestavby v jedné etapé a to jako dostavbu proluk ZU a dal$iho nevyuzitého Gzemi v ZU.

+ Plochy prestavby
oznaceni . katastralni ; A .
popis plochy . ) sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi

plochy bydleni na severnim okraji obce podél . . i

P.1 o Nekmif Nekmif bydleni — Bl — 0,28 ha
silnice 11/205
plocha bydleni v zahradkové osadé podél . . i

P.2 o Nekmif Nekmif bydleni — Bl — 0,05 ha
silnice 11/205

P.3 plocha bydleni v severni ¢asti obce Nekmif Nekmif bydleni — Bl — 1,08 ha

P.4 plocha bydleni ve vychodni &asti obce Nekmif Nekmif bydleni — Bl — 0,15 ha

P.5 plochy bydleni ve vychodni ¢asti obce Nekmif Nekmif bydleni — Bl — 0,27 ha

P.6 plochy bydleni na vychodnim okraji obce Nekmif Nekmif bydleni — Bl — 0,21 ha
plocha ob&anského vybaveni pro rozsifeni - - . i .

P.7 e L i . Nekmif Nekmif obcanské vybaveni — OS — 0,38 ha
hFisté v€etné obsluzného zazemi
plocha smiSena obytna v centralni ¢asti obce u - - . i

P.8 o Nekmif Nekmif smiSena obytna — SV - 0,19 ha
pozarni nadrze

P.9 plocha smigena obytna v lokalité Za Skolkou Nekmif Nekmif smi$end obytna — SV — 0,29 ha

P.10 plocha zelené na historické navsi obce Nekmif Nekmif zelen — ZP — 0,85 ha
plocha smiSena obytna na severnim okraji sidla . . i

P.12 Lhotka u Nekmife Lhotka smiSena obytna — SV — 1,49 ha
Lhotka
plocha ob&anského vybaveni pro matefskou - . . i .

P.13 . ] L Nekmif Nekmif ob&anské vybaveni — OV — 0,25 ha
Skolu ve vychodni Casti obce
plocha vefejného prostranstvi pro mistni . ry _ ;

P.14 Nekmif Nekmif verejné prostranstvi — PU — 0,21 ha

komunikaci
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Pro vybrané plochy prestavby se stanovuji tyto specifické podminky jako nezbytné podminky realizace:

e pro P.4 (BI): pro spravce vodniho toku podél jizniho okraje plochy P.4 bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zaroveri mu bude umoznéno uzivani &asti
pozemk plochy P.4 v soub&hu s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku.

e pro P.8 (SV): pro spravce vodniho toku protékajiciho plochou P.8 bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zarovefi mu bude umoznéno uzivani ¢asti
pozemk plochy P.8 v soub&hu s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku.

e pro P.10 (ZP): pro spravce vodniho toku protékajiciho plochou P.10 bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zarovef mu bude umoznéno uzivani ¢asti
pozemk plochy P.10 v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku.

10
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1.c) 5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Sidleni zelen je feSena na plochach vefejnych prostranstvi a na plochach zelené.

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ souéasti je vefejna zelefi, a plochy
zelené, na v.¢.2. Hlavni vykres, M 1:5.000.

UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zelefi (vefejnou zeler) v zastavéném Uzemi jako soudast
ploch vybranych vefejnych prostranstvi vieobecnych (PU) a ploch zelené — parky a parkové
upravené plochy (ZP) a zelen krajinna (ZK). Jako sidleni zelefi vyhrazena bez moznosti vefejného
pristupu jsou sledovany plochy zelené — zahrady a sady (ZZ). Plochy PU jsou pouze stabilizovany
a to na navsi ve Lhotce a u pozarni nadrze v Nekmifi. Plochy ZZ jsou rovnéz pouze stabilizovany
na jiznim okraji Lhotky a jako zamecka zahrada u zamku v Nekmifi. Plochy ZP jsou stabilizovany
v okoli pozarni nadrze v obci a jsou navrzeny k revitalizaci v misté historické navsi u Zameckého
rybnika. Tato vefejna zeleh bude revitalizovana jako park a zaroveri bude doplnéna drobnou
architekturou pro odpocinek, nepobytovou rekreaci i pro specifické formy nepobytového sportu.
Plocha ZK je pouze stabilizovana v kontaktu s ¢asti udolni nivy Nekmifského potoka v obci.
Vyhrazena areélova zelefi je v UP zahrnuta jako sougast ploch ob&anského vybaveni, ploch
smiSenych obytnych, vyroby a skladovani a technické infrastruktury.

Vyhrazena zelen u RD je zahrnuta do ploch bydleni nebo ploch smiSenych obytnych.

Vyhrazena zelen u staveb pro rodinnou rekreaci je zahrnuta do ploch rekreace individualni (RI).

1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI,

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI

PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

1.d) 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na uzemi obce je feSena pouze doprava silniéni.
V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000 a v. &. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

1.d) 1.1 Silniéni doprava

*

%

Koncepce krajskych silnic Il. a lll. tfidy na uzemi obce Nekmif je do¢asné stabilizovana.

Silnice 11/205, ktera prochazi obci, bude ve vyhledu pfeloZzena vychodnim obchvatem obce Nekmif
a to v uzemni rezervé R.1. Tato pielozka silnice bude respektovat stavajici systém zasobovani
obce pithou vodou z lokalniho zdroje s vyuZitim vodojemu s Upravnou pitné vody vychodné za
obci.

Stavajici komunikace k lokalité U Spejcharu na zapadnim okraji obce bude rekonstruovana.

K nové COV Nekmit jihovychodné za obci v udolni nivé Nekmifského potoka bude vybudovana
nova ucelova komunikace.

K rozvojové ploSe P.13 pro verejné ob&anské vybaveni bude vybudovana nova komunikace.
Stavaijici parkovisté pfed OU s kulturnim domem a u fotbalového hfi§té na plochach vybranych
verejnych prostranstvi (PU) budou zachovana.

V krajiné budou doplnény zaniklé ulelové komunikace v rezimu ploch RZV smiSenych
nezastavéného uzemi (M).
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* Parkovani a odstavovani vozidel bude vzdy na plochach RZV smiSeného bydleni, obanského
vybaveni, technického vybaveni i vyroby a skladovani jakou soucast areal.

* Parkovani a odstavovani vozidel u RD a staveb pro rodinnou rekreaci bude na zahradach u téchto
staveb.

* Systém znacenych turistickych tras v Uzemi bude rozSifen. Pamatnik bitvy u Nekmife bude
napojen na znacené turistické trasy.

1.d) 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodarstvi, elektrorozvod( i plynovodi
nav. ¢. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

1.d) 2.1 Vodni hospodarstvi

+ UP zachovava stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou vefejnym vodovodem z lokalniho
zdroje pitné vody s vyuzitim vodojemu s Upravnou vody vychodné za obci. Tento centralni systém
zasobovani obce pitnou vodou nebude vyhledovou pielozkou silnice [1/205 v izemni rezervé R.1
negativné ovlivnén.

+ UP vyrazné méni individualni zpGisob zasobovani sidla Lhotka pitnou vodou a navrhuje koridor
technické infrastruktury CNU.V01 pro vefejny vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na GUzemi obce
Horni Béla.

* Pro koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu CNU.V01 jsou stanoveny tyto
podminky pro rozhodovani v jeho tuzemi:

1. V koridoru CNU.V01 bude umistén vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na Uzemi obce Horni
Béla jako stavba hlavni a dale stavby vedlejsi. Stavby vedlejsSi (zejména stavby nezbytné pro
provoz vodovodu a vyvolané pfelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace
hlavni stavby) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor CNU.VO01.

2. Do doby zahajeni uzivani dokonéeného vodovodu bude uzemi koridoru CNU.VO1 uzZivano
v souladu s regulaénimi podminkami stavajicich druh( ploch RZV s omezenymi moznostmi
vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou vodovodu se mohou
umistovat do tohoto koridoru CNU.V01 do doby zahajeni uzivani dokonéeného vodovodu pouze
pokud budou uréeny k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nebo ke snizovani ohroZeni uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3. Pfi vyuziti koridoru CNU.V01 je tfeba zohlednit pfirodni, kulturni a dal8i civilizaéni hodnoty a
stavajici limity vyuziti Gzemi.

4. Koridor CNU.V01 v&etné jeho podminek zanika realizaci dokonéené stavby pfi respektovani
vybudované trasy vodovodu do Lhotky ze sidla Vrtbo na uzemi obce Horni Béla jako limitu
vyuziti zemi v&etné podminek jeho OP.

+ UP vyrazné méni stavajici individualni zptsob likvidace odpadnich vod z obce Nekmif a navrhuje
v obci splaskovou kanalizaci s COV Nekmif s vyuzitim pateini vétve splaskové kanalizace, ktera je
jiz polozena v soubéhu s pritahem silnice 11/205 obci. Na tuto splaskovou kanalizaci bude
postupné napojena stavajici i navrzena zastavba obce.

* V sidle Lhotka je stabilizovany individualni zpasob likvidace odpadnich vod v domovnich COV a to
dogasné& do doby vybudovani splaskové kanalizace s lokalni COV.

* V obsluzné rekreaénim areélu v Lipovici budou i nadéale likvidovany odpadni vody v domovni COV.
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Destové vody ze zastavéného uzemi, ze zastavitelnych ploch a ploch prestavby v feSeném uzemi
budou pfednostné vyuzity, zasakovany nebo zadrzeny v reten¢nich nadrzich na pozemcich staveb.
Stavajici destova kanalizace v obci nebude rozsifovana.

Stavajici vodni plochy a toky budou respektovany. Podél biehu vodniho toku budou spravci toku
zpfistupnény pozemky v $. 6 m od bfehu drobného vodniho toku za ucelem pravidelné udrzby
toku.

Cast Nekmifského potoka bude revitalizovana.

Podél zapadniho okraje zastavby obce bude vybudovan odvodhovaci pfikop pro prevedeni
pfivalovych vod ze zapadnich polnosti do Nekmifského potoka.

1.d) 2.2 Zasobovani elektrickou energii

*

UP navazuje na stavajici koncepci zésobovani Uzemi obce elektrickou energii systémem
trafostanic a venkovnim vedenim VN 22kV. Stavajici trafostanice budou osazeny na piny vykon a
to ve vazbé na postupujici vystavbu na rozvojovych plochach. Pro obytnou zénu Za Skolou (Z.1)
bude postavena nova trafostanice.

Na uzemi obce nejsou navrzeny zadné malé vodni elektrarny, zadné vétrné elektrarny ani zadné
specifické vyrobni rozvojové plochy uréené vyhradné pro umisténi fotovoltaickych elektraren.

1.d) 2.3 Zasobovani plynem

*

Stavajici systém zasobovani obce i sidla Lhotka plynem bude zachovan a dale rozvijen.
Zastavitelné plochy a plochy pfestavby v feSeném uUzemi budou na tento systém zasobovani
plynem postupné napojeny.

Mistni ¢ast Lipovice nebude plynofikovana.

1.d) 2.4 Zasobovani uzemi teplem

*

UP nenavrhuje na izemi obce zadnou soustavu centralniho zasobovani teplem. UP zachovava na
Uzemi obce stavajici systém individualniho vytapéni s ddrazem na ekologicky Unosné palivo a
obnovitelné zdroje.

1.d) 2.5 Sdélovaci rozvody

%

UP zachovavéa na Gzemi obce stavajici podminky k napojeni zastavby na sdélovaci rozvody.

d) 2.7 Nakladani s odpadem

*

UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunélniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu z Uzemi obce dle obecné zavazné vyhlasky obce o nakladani s odpadem.
Rozvojové plochy pro bydleni, plochy smiSené obytné a pro ob&anské vybaveni budou napojeny
na stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.

1.d) 3. OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

*

Plochy vefejného ob&anského vybaveni jsou na Uzemi obce stabilizovany a zaroven i rozvijeny ve
vazbé na potfeby novych obyvatel. V obci bude vybudovano nové zafizeni pro détskou skupinu
(MS) na ploge P.13.

Pro dalSi chybgjici kapacity vefejného ob&anského vybaveni mohou byt vyuZity budovy byvalé
Skoly a knihovny, které prochazeji rekonstrukci.
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1.d) 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP sleduje verejna prostranstvi jako plochy RZV PU vefejna prostranstvi véeobecné prioritné uréena
pro komunikace a vefejnou zejména doprovodnou zeleh. Vefejna prostranstvi vSeobecna jsou pouze
stabilizovana bez dalSiho rozvoje. Zakladni systém mistnich obsluznych komunikaci a zklidnénych
komunikaci v sidlech je stabilizovan jako soucasti vefejnych prostranstvi vdeobecnych PU. Naprosta
vétSina mistnich komunikaci je feSena jako soucast pfilehlych ploch RZV. Nové komunikace
v rozvojovych plochach navazou na stavajici systém komunikaci v feSeném uzemi.

Soucasti ploch PU prioritné ur€enych pro komunikace a dalSi zpevnéné plochy je i vefejné pfistupna
zelen, travniky a mimolesni zelen, jejichz rozsah v ramci ploch PU nebude omezovan.

Naprosta vétSina ploch zelené v sidlech je feSena jako plochy zelené&, v rezimu ploch RZV jako plochy
ZU, ZZ, ZP — blize viz. kap. 1¢)5.

Koncepce ploch vefejnych prostranstvi je zobrazena v grafické &asti UP na v.&.2 Hlavni vykres,

M 1:5 000.

1.¢) KONCEPCE USPORADANI_KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH

VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

1.e) 1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

« V grafické &asti UP je feSena koncepce uspofadani krajiny na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5.000 a
v.C.4 Vykres koncepce usporadani krajiny, M 1:5 000.
* Na nezastavéném uzemi kulturni krajiny a na navrzenych plochach zmén v krajiné jsou vymezeny
tyto druhy ploch RZV:
* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- vodni a vodohospodarské vieobecné - WU

* Plochy zemédélské (A)

- zemédélské vSeobecné — AU

* Plochy lesni (L)

- lesni vSeobecné - LU

* Plochy prirodni (N)

- pfirodni vSeobecné — NU

* Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi (M)

- plochy smiSené nezastavéného uzemi veobecné - MU

Vyznam indexu zastoupenych v plochach smisenych nezastavéného uzemi:

p — pfirodni priority

z — zemédeélské extenzivni

| — lesnictvi extenzivni

w — vodohospodarské zajmy
k — kulturné-historické zajmy

* Podminky vyuziti Gzemi v téchto plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny v kap. 1.f).

14



UZEMNI PLAN NEKMIR

V nezastavéné kulturni krajiné nebudou vznikat nové samoty ani roztrouSena zastavba s vyjimkou
COV Nekmi.

K nové vystavbé se vyuziji prednostné proluky v ZU a dal$i nevyuzité plochy v ZU.

Krajina bude i nadale vyuzivana pro intenzivni zemédeélskou a lesnickou vyrobu.

Vybrané rozorané zaniklé ucelové komunikace v krajiné budou obnoveny a doplnény doprovodnou
zeleni jako protierozni opatfeni.

Systém znacenych turistickych tras v feSeném Uzemi bude doplnén o nové Useky.

Pamatnik bitvy J. Zizky u NekmiFe bude napojen na znacené turistické trasy.

Komunikace k zastavbé v lokalité U Spejcharu bude rekonstruovana.

Podél zapadniho okraje zastavby obce bude vybudovan odvodriovaci pfikop doplnény
doprovodnou zeleni a Castec¢né i novou ucCelovou komunikaci jako protierozni a protipovodrnove
opatreni.

V koridoru technické infrastruktury CNU.V01 na severu feSeného Uzemi bude vybudovan vefejny
vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na Uzemi sousedni obce Horni Béla. Stavby vedlejsi k hlavni
stavbé vodovodu vedeného v koridoru CNU.V01 (zejména stavby nezbytné pro provoz vodovodu a
vyvolané prelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace hlavni stavby vodovodu)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor CNU.VO01.

Severovychodné od zastavby obce bude zalozen novy les jako ochrana obce pfed negativnimi
dtsledky potencialni t&Zby na CHLU kaolinu Horni B&la.

Vychodné za obci v udolni nivé Nekmifského potoka bude vybudovana COV NekmiF véetn& nové
komunikace k ni.

Potencialni budouci prelozka silnice 11/205 vychodnim obchvatem obce bude respektovat stavajici
vodohospodarska zafizeni pro zasobovani obce pitnou vodou.

Zasah potencialni budouci prelozky silnice 11/205 vychodnim obchvatem obce do vyhradniho
loziska kaolinu Horni Béla — Nekmif bude co nejSetrné&jsi.

V rozvojovych plochach Z.5, P.4, P.8 a P.10, které jsou dotéeny drobnym vodnim tokem, bude pro
spravce vodniho toku zachovan pfistup k vodnimu toku a zaroven bude umoznéno uzivani
pozemkl v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku.

Na uzemi budou zachovany a udrZzovany pfirodné hodnotné krajinné prvky zejména pozemky
s mimolesni zeleni, vodni toky a plochy.

V zaplavovém uzemi Q100 Nekmifského potoka nebudou umistovany Zadné stavby.

Zabor kvalitniho ZPF I. a Il. tfidy bude pouze pro vefejnou infrastrukturu a vefejné prospésna
opatfeni v prokazaném vefejném zgjmu.

Na Uzemi obce je vymezen USES jako systém nezastavéné krajiny. Na vymezenych prvcich USES
bude podporovana vysadba dfevin, TTP bude vyuzivan k pfirodé Setrnym zplsobem.

PFirodni rezervace Bazantnice bude udrzovana dle planu péce o pfirodni rezervaci.

Na uzemi obce bude i nadale zachovan dlouhodobé stabilizovany klidovy charakter venkovského
zemédélského Uzemi se scelenymi polnostmi vymezenymi lesnimi masivy. Zejména na
zemédélské pudé budou obnoveny vybrané tcelové komunikace.

UP navrhuje na tzemi obce plochy zmén v krajiné:
* Plochy zmén v krajiné
K.1 — uc€elova komunikace se stromoradim ze Lhotky do Brodu k obnové jako protierozni opatfeni
—MU.pz
K.2 — ucelova komunikace se stromorfadim z obce ke Lhotce k obnové jako protierozni opatfeni —
MU-pz
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K.3 — u€elova komunikace k obnové z obce ke Lhotce — MU.z

K.4 — ucelova komunikace se stromofadim a odvodrovacim pfikopem jako protierozni opatfeni
podél zameckého arealu — MU.pzw

K.5 — odvodriovaci pfikop se stromoradim jako protierozni opatfeni na jihu obce — MU.pw

K.6 — uCelova komunikace se stromofadim z obce do VSerub k obnové jako protierozni opatieni —
MU.pz

K.7 — UCelova komunikace k pamatniku bitvy u Nekmife — MU.z

K.8 — zalesnéni ZPF na severovychodnim okraji obce jako ochrana uzemi pfed moznymi
negativnimi disledky tézby — LU, MU.lw

1.e) 2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické &asti ve v. & 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000 a v grafické ¢asti odivodnéni ve v. €. 1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000.
Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajiné vymezeny za uéelem ochrany jejich ekologické
stability uzemi.

UP navrhuje prvky lokalniho systému ekologické stability. Funkéni vyuziti véech ploch biocenter a
biokoridortlt USES na tzemi obce Nekmif musi byt v souladu s navrzenymi opatfenimi v popisu
jednotlivych skladebnich &asti USES.

LOKALNI BIOCENTRA FUNKCNI

Cislo: 1

nazev: Bazantnice

opatireni: dle planu péce o pfirodni rezervaci
prvek, uroven: LBC FUN

Cislo:

spojnice - nazev:

opatreni:

prvek, uroven:

Cislo:

spojnice - nazev:

opatreni:

LOKALNI BIOKORIDORY FUNKCNI

3

LBC.1 — hranice obce (VSeruby)

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pro rozptylenou vysadbu dfevin
dle projektu nebo opatfeni USES a pro $etrné vyuzivani jako trvaly
travni porost

LBK FUN

LOKALNIi BIOKORIDORY NEFUNKCNI

1

LBC.1 - hranice obce (Kung&jovice)

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pro souvislou vysadbu dfevin dle
projektu nebo opatifeni USES a pro $etrné vyuzivani jako trvaly travni
porost
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prvek, uroven: LBK NEFUN

Cislo: 2

spojnice - nazev: LBC.1 — hranice obce (Horni Béla)

opatreni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pro souvislou vysadbu dfevin dle
projektu nebo opatfeni USES a pro $etrné vyuZivani jako trvaly travni
porost

prvek, uroven: LBK NEFUN

1.e) 3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost nezastavénou kulturni krajinou bude vyrazné zlepSena a to obnovenymi ucelovymi
komunikacemi, které budou doplnény stromoradim (K.1, K.2, K.6). U&elova komunikace z obce do
Lhotky bude rovnéz obnovena (K.3). Nova uUcelova komunikace bude vybudovana k pamatniku
bitvy J. Zizky u Nekmife (K.7). Komunikace k zastavbé v lokalit¢ U Spejcharu bude
rekonstruovana. K nové COV Nekmif vychodné za obci bude vybudovana nova komunikace Z.4
(DS).

1.e) 4 OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENIi UZEMi

Podél zapadniho okraje zastavby obce bude vybudovan odvodriovaci pfikop pro prevedeni
pfivalovych vod ze zapadnich polnosti do Nekmifského potoka. Tento odvodriovaci pfikop bude
doplnén stromofadim (K.5) a ¢astec¢né i novou ucelovou komunikaci (K.4).

V krajiné budou obnoveny ucelové komunikace se stromorfadim ke snizeni erozniho ohrozeni
uzemi.

1.e) 5 OPATRENI PROTI POVODNIM

*

Podél zapadniho okraje zastavby obce bude vybudovan odvodriovaci pfikop doplnény
doprovodnou zeleni a ¢aste€né i novou ucelovou komunikaci jako protierozni a protipovodriové
opatreni.

1.e) 6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANi KRAJINY

%

Rekrealni vyuzivani krajiny bude vyrazné zaméfeno na poznavaci pési turistiku a cykloturistiku a
to novymi Useky znadenych turistickych cest véetn& napojeni pamatniku bitvy J. Zizky u Nekmite
na tyto cesty a obnovou vybranych u€elovych komunikaci za oblibenymi rekreaénimi cili
v KraSovicich a v Brodu.
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1.e) 7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI PRIRODNIHO A KULTURNIHO DEDICTVi

* Plochy vymezeného USES nebudou vyuzity k zastavbé a to ani doasnymi stavbami.

* Plochy vybranych vefejnych prostranstvi nebudou vyuZity k zastavbé.

* Vefejna zelen na historické navsi bude revitalizovana na park.

* Zamecka zahrada bude udrZzovana jako plocha zelené& bez zastavby.

* V okoli nemovitych kulturnich pamatek nebudou vefejna prostranstvi zastavovana. Dalkové
pohledy na kulturni pamatky budou zachovany.

* V Uzemi nebudou vytvafeny nové vyskové dominanty, zastavba venkovského charakteru si
zachova i nadale jednotnou vyskovou hladinu do 2 NP + podkrovi.

1.e) 8 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANiI NEROSTU

* Na Uzemi obce budou i nadale sledovany moznosti t&Zby jild na CHLU Tatina na jihovychodé
Uzemi a t&zby kaolinu na CHLU Horni Bé&la na severovychodé uzemi.

* Trasa budouci potencialni prelozky silnice 11/205, pro kterou je v UP vymezena lGzemni rezerva
R.1, omezi moznost t&€zby kaolinu na vyhradnim lozisku Horni Béla - Nekmif co nejSetrn&jSim
zplsobem.

* Jako ochrana klidové obytné obce pfed moznymi negativnimi vlivy t&€zby kaolinu na vyhradnim
loZisku Horni Béla - Nekmif bude zalozen novy les severovychodné od obce (K.8).

1.f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE _PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce NekmiF je rozdéleno do ploch RZV. Tyto navrzené plochy RZV pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé feSené Uzemi obce NekmiF.
Navrzené plochy RZV vymezuje graficka &ast UP na v.&.2 Hlavni vykres, M 1:5.000.

UP vymezuije tyto druhy ploch RZV:
* Plochy bydleni (B)

- bydleni individualni — BI

* Plochy rekreace (R)

- rekreace individualni - RI

* Plochy obéanského vybaveni (O)
- ob&anské vybaveni vefejné — OV

- obC¢anské vybaveni komeréni — OK
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- obCanské vybaveni — sport — OS
* Plochy verejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi vSeobecna — PU
* Plochy zelené (Z)

- zelen — parky a parkové upravené plochy - ZP
- zelefl — zahrady a sady — Z2Z

- zelen krajinna - ZK

* Plochy smiSené obytné (S)

- smiSené obytné venkovské — SV
* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- doprava silniéni — DS
* Plochy technické infrastruktura (T)

- vodni hospodafstvi — TW
- energetika — TE
* Plochy vyroby a skladovani (V)

- vyroba lehké -VL
* Plochy vodni a vodohospodarské (W)

- vodni a vodohospodarské vieobecné - WU
* Plochy zemédélské (A)

- zemédélské vseobecné — AU
* Plochy lesni (L)

- lesni vSeobecné - LU
* Plochy prirodni (N)

- pfirodni vSeobecné — NU
* Plochy smiSené nezastavéného Guzemi (M)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - MU

Vyznam indexu zastoupenych v plochach smisenych nezastavéného uzemi:

p — pfirodni priority
z — zemédeélské extenzivni

| — lesnictvi extenzivni
w — vodohospodarské zajmy
k — kulturné-historické zajmy

* Pro jednotlivé druhy ploch RZV stanovuje UP hlavni, pfipustné, a nepfipustné vyuZiti staveb a
pozemkl v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového uspofadani uzemi. Pro
vybrané druhy ploch RZV stanovuje UP rovnéZ podmine&né pFipustné vyuziti.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném

znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

na plochach vymezenych pro USES (NU, MU.p), na vodnich plochach a tocich (WU) a
plochach pfirodnich (NU) Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro souvisejici
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

stavby pro zemédélstvi Ize umistovat pouze na plochy zemeédélské (AU) nebo na plochy
smiSené nezastavéného uzemi zemeédélské extenzivni (MU.z) a to pouze do vySky 5 m
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- oploceni pozemkU Ize umistovat pouze na plochy zemédélské (AU) nebo na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské extenzivni (MU.z), na plochy lesni (LU) a na plochy smisené
nezastavéného Uzemi lesnické extenzivni (MU.l) a to do vySky 2 m bez podezdivky a pouze,
pokud neomezi prostupnost krajinou

- obnovitelné zdroje energie Ize umistovat do nezastavéné kulturni krajiny pouze za souladu
s podminkami charakteru krajiny

1.f) 1 PLOCHY BYDLENI (B)

* Bydleni individualni - Bl
A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy v zahradach

. nizkopodlazni bytové domy se zdzemim obytné zelené

. détska hristé

. garaze slouzici pro obsluhu uzemi vymezeného danou funkci

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. vefejna prostranstvi, zelen

. malé vodni plochy a toky

. Podmineéné pripustné vyuziti

-0 © N O NN

usedlosti a rodinnych domu

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi pfedpisy

vyroba v§eho druhu

stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby

Cerpaci stanice pohonnych hmot

2.

3.

4,

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 40

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni: 40

F.

1.

Specifické podminky

pro rozvojovou plochu P.4 se stanovuje tato specifickda podminka jako nezbytna podminka
realizace: pro spravce vodniho toku, ktery protéka nebo sousedi s rozvojovou plochou, bude
zachovan pfistup k vodnimu toku a zarovent mu bude umoznéno uzivani ¢asti pozemkd v soubéhu
s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku
2. pro rozvojovou plochu Z.1 se stanovuje tato specificka podminka jako nezbytna podminka
realizace:
na této plose bude vyclenéna samostatna ucelena plocha vefejného prostranstvi se zeleni v min.
rozsahu 0,18 ha
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1.f) 2 PLOCHY REKREACE (R)

* Rekreace individualni - RI

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

B. Pripustné vyuziti

1. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach

2. zahradkové osady s moznosti vystavby zahradkovych chatek jako limitovanych staveb pro rodinou
rekreaci

3. produkéni a rekreaéni zahrady

4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

5. pozemky souvisejici technické infrastruktury

6. vefejna prostranstvi, zelen

7. malé vodni plochy a toky

C. Nepripustné vyuziti

1. objekty femeslnych provozoven
2. vyroba vSeho druhu a sklady

3. bytové domy

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti azemi: 15

2. maximalni podlaznost 1 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni 70

1.f) 3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

* Obcanské vybaveni verejné — OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury

B. Pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:

a) vzdélavani a vychovu

b) socialni sluzby a péce o rodinu

¢) zdravotni sluzby

d) kulturu

e) vefejnou spravu

f) ochranu obyvatelstva
. soucasti areall jsou garaze, zarizeni technické infrastruktury a udrzby provoz(
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
. pozemky souvisejici technické infrastruktury
. vefejna prostranstvi, zelen
6. malé vodni plochy a toky

a b~ WODN

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu
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2. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu

2. stavby pro rodinnou rekreaci

3. Cerpaci stanice pohonnych hmot

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni: 25

* Obcanské vybaveni komercni - OK

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu

B. Pripustné vyuziti
1. zafizeni maloobchodu
. zafizeni pro ubytovani, stravovani
. zarizeni pro nevyrobni sluzby
. zafizeni pro védu a vyzkum
. zarizeni cestovniho ruchu

2
3
4
5
6. zafizeni zabavy
7. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
8. pozemky souvisejici technické infrastruktury
9. vefejna prostranstvi, zelen
1

0. malé vodni plochy a toky

C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé pouze v nezbytné nutném rozsahu

D. Nepfripustné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu

. rodinné domy

. stavby pro rodinnou rekreaci

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 60

. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
. minimalni % ozelenéni: 25

W N -~m w N

* Obcéanské vybaveni - sport - OS

A. Hlavni vyuziti

plochy pro télovychovu a sport véetné rekreacniho sportu
B. Pfipustné vyuziti

1. sportovni arealy, viceucelova hfisté

UZEMNI PLAN NEKMIR

2. nezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzis§té v€etné socialniho a technického zazemi

3. ostatni sportovisté v samostatnych objektech
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4. zafizeni pro stravovani i ubytovani s pfimou vazbou na hlavni vyuziti a slouzici pro obsluhu uzemi
vymezeného danou funkci

5. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

6. pozemky souvisejici technické infrastruktury

7. vefejna prostranstvi, zelen

8. malé vodni plochy a toky

C. Nepfripustné vyuziti

. rodinné a bytové domy

. stavby pro rodinnou rekreaci

. provozy vyroby vieho druhu

. Cerpaci stanice pohonnych hmot

. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim
. golfové hristé véetné cviénych odpalovych stanovist

—_

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70

. maximalni podlaznost: 2 NP + P

. minimalni % ozelenéni: 20

WN_ g oo sWwN

1.f) 4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

* Vefejna prostranstvi vSeobecna - PU

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na rozvojovych plochach s mistni komunikaci a se
sjezdy k nemovitostem a s doprovodnou vefejnou zeleni

B. Pfipustné vyuziti
1. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech
2. zklidnéné ulice
3. soucdasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem
b) doprovodna zelen, travniky
¢) mimolesni zelen
d) kvétinové zahony
e) malé vodni plochy a toky, odvodriovaci oteviené strouhy
f) chodniky
4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
5. pozemky souvisejici technické infrastruktury
6. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy - kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky

C. Podmine¢né pripustné vyuziti
1. dalSi doplfikové vybaveni pouze pfi zachovani charakteru prostranstvi

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Gzemi: 80
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2. maximalni podlaznost: 1 NP
3. minimalni % ozelenéni: 5

1.f) 5 PLOCHY ZELENE (2)

*Zelen — parky a parkové upravené plochy - ZP

A. Hlavni vyuziti
verejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi a na rozvojovych plochach s cilené zalozenou vefejnou
zeleni charakteru parku

B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou:
a) vybaveni drobnym mobiliafem
b) viceucelova hfisté, nepobytové loucky
c) altany
d) malé vodni plochy a toky
e) udrzovany travnik
f) kvétinové zahony
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky
i) odvodnovaci oteviené strouhy
j) souvislé porosty kefu s funkci Zivych plot
k) solitery jednotlivych stromu
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury
4. ob&anské vybaveni sluCitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu
2. mistni komunikace zklidnéné

3. hristé pouze détska viceucelova pro pfedskolni mladez

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby
2. parkovisté

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti tzemi: 5

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 90

F. Specifické podminky

1. pro rozvojovou plochu P.10 se stanovuje tato specifickd podminka jako nezbytna podminka
realizace: pro spravce vodniho toku protékajiciho plochou P.10 bude zachovan pfistup k vodnimu
toku a zaroven mu bude umoznéno uzivani ¢asti pozemkl plochy P.10 v soubéhu s vodnim tokem
v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku
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* Zelen - zahrady a sady - ZZ

A. Hlavni vyuziti

vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi a na rozvojovych plochach nezahrnuta do jinych druhl ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (zelefi v ramci arealu) slouzici k nepobytové rekreaci a k péstebni
Cinnosti

B. Pripustné vyuziti

1. zahrady a sady —okrasné a uzitkové zahrady
2. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celk(
3. zamecké zahrady

4. zahumenky pro samozasobitelskou €innost

5. uCelové cesty

6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

7. pozemky souvisejici technické infrastruktury

8. malé vodni plochy a toky
C
1
2
3
4
5

. Podmineéné pripustné vyuziti

. skleniky do 25 m? zastavéné plochy

. bazény do 40m? zastavéné plochy

. altdny do 25 m?2 zastavéné plochy

. hrubé terénni upravy

. UCelové stavby slouzici vyhradné k sezénnimu uskladnéni produktd péstebni &innosti a k ukryti
techniky pro Udrzbu zahrady do 16 m?2 zastavéné plochy a 1 NP

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby, které by zhorsily podminky ristu vegetace
E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 90.

* Zelen krajinna — ZK

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupna zelen s dfevinnou vegetaci pfirodniho charakteru

B. Pripustné vyuziti

1. plochy mimolesni zelené s omezenou prostupnosti Uzemi z dvodu pfirodnich podminek (prudky
svah, mokfad, udolni niva)

2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

3. pozemky souvisejici technické infrastruktury

4. malé vodni plochy a toky

C. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby, které by zhorSily podminky ristu vegetace
D. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti Gzemi: 3

2. maximalni podlaznost: 1 NP
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3. minimalni % ozelenéni plochy: 95

1.f) 6 PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

* SmiSené obytné venkovské - SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodarskym
zdzemim s obsluznou sférou a neruSici vyrobni €innosti, ktera nema negativni vliv na své okoli

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni ve spojeni s neruSicim zafizenim sluzeb, drobné a femesiné vyroby
2. zemédélska a lesnicka zafizeni véetné k nim nalezejicich bytd

3. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodaiského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi

4. nizkopodlazni bytové domy se zazemim obytné zelené

5. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad

6. zafizeni mistni spravy a cirkve

7. kulturni, socialni, zdravotnicka zafizeni

8. zafizeni nevyrobnich sluzeb v&etné vefejného stravovani a ubytovani

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury

11. vefejna prostranstvi, zelen

12. malé vodni plochy a toky

C. Podminecné pripustné vyuziti

rodinnych domu

D. Nepripustné vyuziti
1. jakakoliv zafizeni s negativnim vlivem na své okoli
2. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 60

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni: 25

F. Specifické podminky

1. pro rozvojové plochy Z.5, P.8 se stanovuje tato specificka podminka jako nezbytna podminka
realizace: pro spravce vodniho toku, ktery protéka nebo sousedi s rozvojovou plochou, bude
zachovan pfistup k vodnimu toku a zarovert mu bude umoznéno uzivani ¢asti pozemkid v soubéhu
s vodnim tokem v Sifce 6 m od bfehu drobného vodniho toku
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1.f) 7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

* Doprava silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni mistniho i nadmistniho
vyznamu

B. Pripustné vyuziti

1. pozemKky silnic 1., Il. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych
2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajiné, polni i¢elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty
do 3m souc¢ast PUPFL)

. pozemky naspu, zafezu, dopravni a izolaéni zelené podél komunikaci

. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci

. plochy automobilové dopravy (zafizeni MHD)

. parkovisté, odstavna stani

. garaze

. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot

9. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajiné

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury

11. zelen

0 N o o~ W

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m

D. Nepfripustné vyuziti

1. bytové domy

2. rodinné domy

3. stavby pro rodinnou rekreaci

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 80

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 10

1.f) 8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

* Vodni hospodarstvi - TW

A. Hlavni vyuziti
plochy technické infrastruktury slouzici pro zasobovani uzemi vodou a pro likvidaci odpadnich vod z
uzemi

B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni pro zdsobovani vodou, napf. vodojemy, studny, vrty, zafezy, Upravna vody, Cerpaci stanice
2. zafizeni pro &i$téni odpadnich vod, napf. lokalni COV, domovni COV, &erpaci stanice odpadnich
vod, septiky, Zumpy, biologické dogistovaci COV

3. malé vodni plochy a toky

4. plochy pro nakladani s destovymi vodami napf. retenéni nadrz, polosuchy poldr, zasakovaci prileh

5. manipulacni plochy

6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
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7. vefejna prostranstvi, zelen
8. malé vodni plochy a toky

C. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné vyuziti

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 90

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 5

* Energetika - TE

A. Hlavni vyuziti
plochy technické infrastruktury slouzici pro zasobovani Uzemi energiemi

B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii napf. trafostanice, transformovny
. zarizeni pro zasobovani plynem napf. regulaéni stanice, pfedavaci stanice plynu

. manipulacni plochy

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
. pozemky souvisejici technické infrastruktury
. vefejna prostranstvi, zelen

7. malé vodni plochy a toky

D O A WN

C. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné vyuziti

D. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti Gzemi: 90

2. maximalni podlaznost: 1 NP, stozary el. vedeni do v. 25 m
3. minimalni % ozelenéni: 5

1.f) 9 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

* Vyroba lehka - VL

A. Hlavni vyuziti
zafrizeni pro vyrobu a skladovani, kterd maji negativni vlivy na své okoli

B. Pripustné vyuziti

1. vyrobni a nevyrobni sluzby

2. zafizeni femesIné a drobné vyroby

3. védecka a vyzkumna pracovisté

4. dopravni arealy, sklady

5. stavebni dvory

6. spravni budovy jako soucast arealu

7. Cerpaci stanice pohonnych hmot

8. arealy fotovoltaickych elektraren

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury
10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

UZEMNI PLAN NEKMIR
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11. vefejna prostranstvi, zelen
12. malé vodni plochy a toky

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. zafizeni stravovani a ubytovani jako sou€ast aredlu slouzici vyhradné potieb& hlavniho vyuZziti
danou funkci

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy

. bytové domy

. stavby pro rodinnou rekreaci

. zarizeni pro vyrobu a skladovani a dopravni arealy, ktera maji podstatné rusivé ucinky na své okoli

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 80

. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi
. minimalni % ozelenéni: 10

W N = m M wN

1.f) 10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

* Vodni a vodohospodarské v§eobecné - WU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem hospodareni s vodou.

B. Pripustné vyuziti

1. zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v Uzemi, utvary povrchové vody pfirozené,
ovlivnéné a umélé, feky a potoky, mokrady a mokfiny, do€asné vodni plochy, stoky, jezera, rybniky,
oteviené melioraéni kanaly, jiné prohlubeniny napinéné vodou,

2. bfehova zelen jako souc€éast vodnich ploch

3. vystavba vodnich dél

4. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb a ostatnich vodnich organismu

5. umistovat hydrogeologické vrty

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. tézba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability

2. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem

D. Nepfipustné vyuziti

1. vytvareni bariér

2. zakladani skladek

3. snizovani kvality a kvantity vod

4. zména charakteru ploch v ochranném pasmu |. stupné

1.f) 11. PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

* Zemédélské vSeobecné - AU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce
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B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plida do¢asné zemédélsky neobdélavana

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajisStovani zemédeélské produkce

3. hospodareni na rybnicich s chovem ryb a vodni driibeze

4. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy zivociSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemé&délské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni zZlaby atd.)

5. jednoduché stavby potiebné k vykonavani prava myslivosti

6. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hipostezek vcéetné informacnich tabuli a
rozcestnikd po stavajicich komunikaci

7. zakladani technickych a pfirodnich prvkd ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny

8. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi dusledky té€Zzby surovin

9. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni drabeze, vodni toky

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury

12. doprovodna zelen

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak, aby umoznovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani uzemi

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektd zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédélskych pozemkd jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem

3. zména kultury zemédélské pudy z dlivodu ochrany zivotniho prostredi

D. Nepfipustné vyuziti
1. vyuzivani uzemi k zastavéni mimo historické stavebni parcely jinou funkci nez zemédélskou, nebo
rozSifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto tzemnim planem

1.f) 12 PLOCHY LESNI (L)

* Lesni vSeobecné - LU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za tuc¢elem lesni produkce

B. Pfipustné vyuziti

1. hospodareni dle oblastnich pland rozvoje lesu, lesnich hospodarskych planu, nebo lesnich
hospodafskych osnov

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité

3. pudoochrana a vodohospodarska biologicka ¢i technicka opatfeni

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkarskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikl s tim souvisejicich

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

6. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni praseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, malé vodni
nadrze a vodni toky, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodafstvi
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altdny, vyhlidkovéa ploSina, rozhledna...) a to
pouze na plochach, které jsou pfirozené bez dfevinné vegetace

2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajicich vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou
3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo

k nelogickému déleni lesnich pozemk

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Zze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemku
5. vyuzivani uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozsifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto tzemnim planem

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné vyuziti

1.f) 13 PLOCHY PRIRODNI (N)

* Prirodni vSeobecné - NU

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny

B. Pripustné vyuziti

1. zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce
je potlacena, zvlasté chranéna maloploSna uzemi, zvlasté chranéna uzemi velkoploSna — pouze I. a Il
z6na, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, plochy se smluvni ochranou, plochy
evropsky vyznamnych lokalit

2. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras a nau€nych stezek po komunikacich

3. stavby a zafizeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

4. liniova vedeni a technickd infrastruktura

5. malé vodni plochy a toky

6. pozemky ucelovych komunikaci

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody

D. Nepripustné vyuziti

1. provadét Cinnosti, které mohou zpUsobit vyrazné zmeény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci
ekosystému

2. t&Zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku

1.f) 14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (M)

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné - MU

A. Hlavni vyuziti
plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou nezastavéna uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem
polyfunk&niho vyuzivani krajiny
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného uzemi vieobecné - pfirodni priority — MU.p

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné - zemédélstvi extenzivni — MU.z
¢) plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — lesnictvi extenzivni — MU.|

d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné — vodohospodarské zajmy — MU.w
e) plochy smi8ené nezastavéného Uzemi vSeobecné — kulturné-historické zajmy — MU.k

B. Pripustné vyuziti

1. extenzivni zpGsoby zemédélského a lesniho hospodareni dle planl péce o zvlasté chranéna uzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek predb&Zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich Gfadud, akénich programd a podminek ochrany krajinného razu

2. jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené ve smiSené zdéné jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni

3. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou (a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné

4. vystavba doplrikovych vybaveni

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

C. Nepripustné vyuziti
1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného zastavéného uzemi
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozsSifovat rozsah meliora¢nich praci

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - prirodni priority — MU.p

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny

B. Pripustné vyuziti

1. zejména ptaci oblasti, velkoplo$na zvlasté chranéna uzemi — pouze lll. a IV. zéna, plochy
biokoridord na zemédélské nebo lesni ptdé, nivy vodnich tokd na ostatni padé

2. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost tzemi
3. vedeni cyklistickych, turistickych a lyZafskych tras a nauénych stezek po stavajicich komunikacich
4. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

5. vystavba doplrikovych vybaveni

C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. zafizeni dopravni nebo technické infrastruktury v rozsahu, ktery i nadale umozni pInéni pfirodnich
funkci

D. Nepfipustné vyuziti
1. velkoplo$né odvodiiovani pozemku

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - zemédélstvi extenzivni — MU.z

A. Hlavni vyuziti

1. funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména zemédélska plida obhospodarovana,
doc¢asné neobhospodarovana a nezemédélska puda, ktera je nezbytna k provadéni zemédélské
¢innosti, u nichZ neni vhodné pouzivat intenzivni technologie hospodafeni
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B. Pripustné vyuziti

1. jedna se o zemédélskou pldu zejména v prvcich biokoridord, v pFirodnich parcich, v zaplavovych
Uzemich nebo aktivnich zénach fek a potoku, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych tuzemi, v Il. a IV. zénach velkoplosné
chranénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych diivodd vhodné pouzivat intenzivni
technologie

2. vystavba doplfikovych vybaveni

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. vystavba novych polnich, lesnich, pé&Sich, cyklistickych a lyZafskych cest pouze v pfipadé, Ze neni
Vv rozporu s ochranou uzemi

2. zakladani opatieni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZenosti uzemi, které jsou ve
verejném zajmu, pficemz je nutné upfednostnit pfirodni formy

3. nezbytna technicka opatieni a stavby pro uc€ely cestovniho ruchu - ekologicka a informacni centra,
hygienicka zarfizeni

D. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni Cinnosti negativné ovliviiujici podminky zemédélské vyroby

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - lesnictvi extenzivni — MU.I

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny s drobnymi lesnimi porosty

B. Pripustné vyuziti

1. zejména nesouvisla lesni plida a pozemky k pInéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich
funkci (pidoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.)

2. jedna se o lesni plidu v: v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych uzemich nebo
aktivnich zénach fek a potoki, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich oblastech,

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. zénach velkoplo$né chranénych uzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych ddvod( vhodné pouzivat intenzivni technologie

3. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

4. malé vodni plochy a toky

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. nova vystavba pouze objektl pfimo souvisejicich s lesnickou vyrobou, s ochranou pfirody a krajiny
nebo s vodnim hospodéistvim, pokud jsou nezbytné nutné

D. Nepripustné vyuziti

1. umistovani novych jinych staveb neZ vyjmenované nebo rozsifovani stavajicich staveb

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy — MU.w

A. Hlavni vyuziti
1. funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pfipustné vyuziti
1. plochy, u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
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v ochranném pasmu Il. stupné povrchovych a podzemnich zdroji vod, v zaplavovych Uzemich a
aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokl, v Gzemich uréenych k rozlivim povodni,
v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivhimu hospodafeni,

2. vystavba dopliikovych vybaveni,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. umistovani staveb v€etné staveb doCasnych a oploceni, kromé vodniho dila v zaplavovém uzemi, v
aktivni zéné potokU a fek.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — kulturné-historické zajmy — MU.k

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhrazené plochy kulturni krajiny vymezené pro ochranu kulturnich hodnot uzemi

B. Pripustné vyuziti

1. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny raz podporujicich zpUsobl
zejména v OP kulturnich nemovitych pamatek, v krajinné pamatkové zénég, v archeologickych
lokalitach

2. doplfiovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemédélskych a ostatnich pozemcich

3. rekonstrukce stavajicich objektll v duchu harmonické krajiny pfi dodrzeni krajinného razu

4. revitalizace vodnich ploch a toku, aleji, remizkl a jiné nelesni zelené

5. lesni puda, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédélsky pudni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky v&etné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historickd nebo
pfirodni hodnota je chranéna ve formé pfirodniho parku

C. Podmineé€né pfipustné vyuziti

1. vystavba uc€elovych komunikaci, které jsou nezbytné pro lesni a zemédélské hospodareni nebo pro
pristup k obytnym objektliim a zaroven zvySi prostupnost krajiny a budou dotvaret krajinny raz a pfi
respektovani ochrany pfirody

2. technicka infrastruktura v nezbytné nutné mife pfi respektovani ochrany pfirody

D. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ¢innosti naruSujici krajinny raz
2. zakédzané ¢innosti vyjmenované ve zfizujici vyhladce

1.9) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje vefejné prospé&$né stavby a vefejné prosp&sna opatfeni, pro které Ize prava
k pozemk(m vyvlastnit, v grafické ¢asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci, M 1:5 000.

+ UP nevymezuje na fe$eném lGzemi zadné vefejné& prospésné stavby ani zadna vefejné prospé&sna

opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a zaroven i uplatnit pfedkupni
pravo.

34



UZEMNI PLAN NEKMIR

+ UP vymezuje na feSeném Uzemi tyto verejn& prospé&sné stavby a tato vefejné prospé&sna opatreni,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam pouze vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura
VD.1 — plocha dopravni infrastruktury pro komunikaci k COV Nekmit, rozv.pl.Z.4
VD.2 — komunikace k rozvojové ploSe P.13 pro vefejné obanské vybaveni

Technicka infrastruktura

VT.1E - venkovni vedeni VN 22kV na severnim okraji obce
VT.3P — plynovod STL na severnim okraji obce

VT.5P — plynovod STL na jiznim okraji historické ¢asti obce
VT.6P — plynovod STL na jiznim okraji obce

VT.7P — plynovod STL ve vychodni ¢asti obce

VT.8V — vodovod v sidle Lhotka

VT.11V — vodovod ve vychodni &asti obce

VT.12V - vodovod na jiznim okraji obce

VT.13V — vodovod na jiznim okraiji historické ¢asti obce
VT.14V — vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na uzemi obce Horni Béla
VT.15K — kanalizace na jihu obce

VT.16K — kanalizace na severnim okraji obce

VT.18K — kanalizace ve vychodni &asti obce

VT.19K - kanalizace v historické ¢asti obce

Snizovani ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami
VK.1 — odvodriovaci pfikop se stromofadim jako protierozni opatfeni na jihu obce

+ UP nevymezuje na FeSeném Uzemi zadné plochy asanaci.

1.h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP nevymezuje na feSeném Uzemi zadné vefejné prospésné stavby ani zadna vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1.i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje z4dna kompenzadéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU DALE OBSAHUJE:
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2.a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV_A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

+ UP navrhuje tuto Gzemni rezervu pro budouci mozné vyuziti Gzemi:
R.1 — Gzemni rezerva pro prelozku silnice 11/205 — DS

* Tato Uzemni rezerva R.1 bude do UP zapracovana jako koridor dopravni infrastruktury zménou UP
a to na zakladé pozadavku vydané aktualizace ZUR PK.

* Pro potencialni prelozku silnice 11/205 vychodnim obchvatem obce v budoucim koridoru dopravni
infrastruktury se stanovuji tyto pozadavky:

- pfelozka silnice 11/205 bude respektovat vodohospodarska zafizeni severovychodné nad obci pro
zasobovani obce pitnou vodou

- zasah do vyhradniho loZiska kaolinu &. 3211900 Horni B&la — Nekmif a do CHLU &. 21190001
Horni Béla prelozkou silnice 11/205 bude co nejSetrnégjsi.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Nekmif je vypracovana v rozsahu 36 stran textu véetné titulni strany,
obsahu a v€etné vlozenych tabulek.

Il. Graficka éast Uzemniho planu Nekmif

v.C.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
v.€.2 Hlavni vykres M 1:5 000
v.€.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v.€.4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:5 000
v.€.5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
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ODUVODNENI

I. Textova éast odiivodnéni Uzemniho planu Nekmii:
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a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Dne 15.02.2021 schvélilo Zastupitelstvo obce NekmiF pofizeni nového Uzemniho planu Nekmif (dale
jen UP Nekmif). Za zpracovatele dokumentace byla vybrana Ing. arch. Alexandra Kaskova,
povéfenym zastupitelem byl zvolen starosta Ing. Josef Urbanek.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval Navrh zadani UP Nekmit. Tento navrh byl
zaslan dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Dale byl navrh doru¢en vefejnou
vyhlaskou. Na zakladé vysledkl projednani byl navrh upraven a predlozen zastupitelstvu ke
schvaleni.
Na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh Uzemniho planu pro spole¢né projednani.
Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného projednani a doru€il navrh Uzemniho planu
verejnou vyhlaskou. Spoleé¢né projednani se konalo 08.11.2022 v 10:00 h na Méstském Ufadu Nyfany,
pracovisté Plzen, Americka 39, 304 66 Plzen.
Pisemné stanovisko/vyjadfeni uplatnily:

e Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — nesouhlas

e Ministerstvo zZivotniho prostfedi — souhlas

e Statni pozemkovy ufad — souhlas

e Ministerstvo priimyslu a obchodu — souhlas

e HZS Plzeriského kraje — souhlas

e Obvodni barisky Uufad — souhlas

e Sekce majetkova Ministerstva obrany — souhlas s podminkami

e Meéstsky ufad Nyfany, odbor uUzemniho planovani — pamatkova ochrana — souhlas s

podminkami
e Povodi Vitavy — bez pfipominek
e Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje — souhlas

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zajistil Upravu
navrhu pro vefejné projednani. Upraveny a posouzeny navrh a oznameni o konani vefejného
projednani pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou. K vefejnému projednani byla pfizvana obec
Nekmif, dot€ené organy, krajsky Ufad a sousedni obce. Vefejné projednani probéhlo dne 12.12.2023
na Obecnim ufadu Nekmif, Nekmif 114, 331 52 Dolni Béla v 17:00 h.
Pisemné stanovisko/vyjadieni uplatnily:

e Statni pozemkovy ufad — souhlas

e Méstsky ufad Nyfany, odbor Zivotniho prostfedi — souhlas

e Krajsky Ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — souhlas

e Ministerstvo priimyslu a obchodu — souhlas

e Ministerstvo zivotniho prostfedi — souhlas

e Obvodni barisky ufad — souhlas

e HZS Plzeriského kraje — souhlas

e Sekce majetkova Ministerstva obrany — souhlas

e Povodi Vitavy — bez pfipominek

e CEZ distribuce — bez pfipominek

V ramci vefejného projednani byly také uplatnény namitky a pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci
s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejny zajem navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Vzhledem k tomu, Ze z vysledk( projednani
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bylo zapotfebi navrh uzemniho planu pfepracovat, zajistil pofizovatel upravu navrhu pro opakované
verejné projednani.
Upraveny a posouzeny navrh a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel dorucil vefejnou
vyhlaSkou. K vefejnému projednani byla pfizvana obec Nekmif, dotéené organy, krajsky ufad a
sousedni obce. Opakované verejné projednani se konalo dne 20.11.2024 na Obecnim ufadu Nekmif,
Nekmif 114, 331 52 Dolni Béla v 17:00 h.
Pisemné stanovisko/vyjadfeni uplatnily:

¢ Ministerstvo zivotniho prostfedi — souhlas

e Statni pozemkovy Ufad — souhlas

e Ministerstvo priimyslu a obchodu — souhlas

e HZS Plzeriského kraje — souhlas

e Povodi Vitavy — bez pfipominek

V ramci vefejného projednani byly také uplatnény namitky. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejny zajem Navrh
rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy dorudil dotéenym organim a
krajskému ufadu vyzval je, aby k nim uplatnily stanoviska. Dot€ené organy ani krajsky ufad nemély
k Navrhu rozhodnuti o namitkach ani k Navrhu vyhodnoceni pfipominek namitky.

b) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

> Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1, schvalené vladou CR
dne 15.4.2015 usnesenim §&. 276, ve znéni Aktualizace &.2, schvalené vladou CR dne 2.9.2019
usnesenim &. 629, ve znéni Aktualizace &.3, schvalené vladou CR dne 2.9.2019 usnesenim &.
630, ve znéni Aktualizace &.4, schvalené vladou CR dne 12. 7. 2021 usnesenim &. &. 618, ve
znéni Aktualizace &.5 schvalené vladou CR dne 17.8.2020 usnesenim &. 833 (dale jen PUR
CR), ve znéni Aktualizace &.6 schvalené viadou CR dne 19.7.2023 usnesenim ¢&. 542/2023 a
ve znéni Aktualizace &.7 schvalené vladou CR dne 29.2.2024 usnesenim &. 46/2023 (dale jen
PUR CR)

> PUR CR nevymezila na Gzemi obce Zadnou rozvojovou osu ani rozvojovou oblast republikového
vyznamu, zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury.

> PUR CR vymezila na Gzemi obce specifickou oblast republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

= UP navrhuje revitalizaci ¢asti Nekmifského potoka zapadné& nad obci a rovnéz revitalizaci sidelni
zelené na historické navsi. Obé& navrzena opatfeni zvySi retenci deStové vody v uzemi. V krajiné
jsou obnoveny vybrané zaniklé ucelové komunikace. Jejich navrzena doprovodna zelen pfispéje ke
zvySeni retenéni schopnosti intenzivhé zemédeélsky vyuZivané krajiny. Rovnéz je aktualizovana
koncepce nakladani s deStovymi vodami a to vyuzitim a zasakovanim nebo zadrzenim
v retenénich nadrzich na pozemcich staveb. vodni plochy a toky jsou respektovany véetné
udolnich niv.

» PUR CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi, které UP zohledhuje:
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(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury GUzemi, struktury osidleni a jedine€¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znaénou hodnotu, napf¥.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v éase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

UP ve vefejném zajmu chrani pfirodni hodnoty Uzemi zejména pFirodni rezervace BaZantnice,
CHLU Tatina, CHLU Horni Bé&la, vyhradni loZisko nerostnych surovin Horni B&la — Nekmif a
Styskaly — Tatind, lesni plidu, vodni plochy a toky a udolni nivy. Také jsou chranény nemovité
kulturni pamatky zamek, socha sv. Jana Nepomuckého, kaplitka, kaple a mohylnik. UP
zapracovava USES a respektuje ho jako nezastavénou krajinu. UP zaroveri chrani a rozviji ve
vefejném zajmu civilizaéni hodnoty GUzemi a navrhuje Uzemni rezervu pro pfelozku silnice 11/205
mimo obec, koridor technické infrastruktury pro vodovod do Lhotky, mistni ucelové komunikace
v krajiné pro zvy$eni priichodu tizemim a zlepSeni retence vody v krajing. UP stabilizuje vefejné
ob&anské vybaveni a respektuje plochy zelené v zastavbé. V krajiné je navrzena nova turisticka
trasa pro pfipojeni pamatniku bitvy Jana Zizky u Nekmife na znagené turistické cesty. UP vyrazné
zhodnocuje historickou &ast obce, je navrzena revitalizace zelené navsi, areal zamku je
stabilizovan Castecné pro komeréni ob&anskou vybavenost a zamecka zahrada je sledovana i
nadale jako plocha zelené. Sidelni struktura je zachovana, obé sidla jsou diferencované rozvijena.
Duraz rozvoje fe$eného uzemi je na dostavbu ZU (5,71 ha) ve vazbé& na UP Nekmif z r. 2008 a
rovnéz i zastavitelné plochy (6,34 ha) zejména na severozdpadnim okraji obce. Uli¢ni struktura
bude zachovana a dale rozvijena.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Na uzemi se nevyskytuje v soucasné dobé zadny zemeédélsky ani lesnicky areal, v krajiné pfeviada
ZPF — orna puda velmi kvalitni I. — Ill. tfidy ochrany, ktera je intenzivné zemédélsky vyuzivana.
V kontaktu sobci je méné& kvalitni ZPF V. tfidy ochrany. UP v krajiné obnovuje U&elové
komunikace, které jsou rozorany a doplfiuje je stromofadim pro zvySeni protierozni ochrany uzemi
a retence vody v krajiné. Nejkvalitnéjsi ZPF I. a Il. tfidy ochrany zasahuje i do zastavéného Uzemi,
jejimu zéboru se nelze vyhnout.

(15) Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Na uzemi obce nedochazi k segregaci obyvatel, vystavba novych RD probiha jiZ dlouhodobé dle
UPD. Dle UAP ORP Nytany je na Uzemi obce oslaben pilif socialni soudrznosti, agkoliv je v obci
upravena zelen s détskym hfistém u pozarni nadrze, v obci je kulturni dim, hasi¢arna, fotbalové
hfi$té se zazemim a obchod, bude se opravovat budova $koly. UP navrhuje revitalizaci zelen&
historické navsi na park a rozSifeni sportovniho arealu. Vybrané ucelové komunikace jsou
navrzeny k obnové a k doplnéni stromoradim. Je zapracovan USES.

40



UZEMNI PLAN NEKMIR

(16) Pfi stanovovani zpasobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim fesenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které ve svych dulsledcich zhors$uji stav i hodnoty Gizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje
je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

UP sleduje dlouhodobou koncepci rozvoje tzemi a navazuje na UP zroku 2008, ze kterého
prebira vyznaénou &ast dosud nevyuzitych rozvojovych ploch. Rozvojové plochy UPD vyhodnotily
DPR, Ing.arch. A. Kaskova, zafi 2021 a zaroven vyhodnotily nové pozadavky obyvatel obce a obce
samotné na dal$i rozvoj uzemi. VétSina prestavbovych ploch v UP sleduje dostavbu ZU dle
koncepce puvodniho UP. Zcela zasadni a novy pocin tohoto UP je zruSeni podstatné &asti
zastavitelné plochy &. 21 na vychodnim okraji obce (v UPD rozloha 3,19 ha, v UP plocha Z.2 pouze
1,37 ha) a nahradou dle dolozenych pozadavku obyvatel obce je navrzena koncepéné zcela nova
zastavitelna plocha Z.1 (Bl) 3,55 ha na severozapadnim okraji obce. Nékteré dalSi rozvojové
plochy dle UP byly rovnéZ zrudeny a to dle konzultaci s investory a obci — napf. plocha vyroby
€.29, plocha ¢€.27 ve Lhotce pro bydleni. Venkovsky charakter obce i Lhotky bude i nadale
zachovan. UP prebira z UPD celkem 4,02 ha rozvojovych ploch Z a P a rusi 7,48 ha rozvojovych
ploch Z a P.

(16a) Pfi uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tUzemi,
zejména mést a regiontl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP méni vazby obce na sousedni tizemi a zapracovava:

- koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu pro vodovod do Lhotky dle PRVK PK

- Uzemni rezervu pro obchvat silnice 11/205 mimo obec dle ZUR PK

- nové Useky turistické znadené trasy pro zapojeni pamatniku bitvy Jana Zizky u Nekmife do
systému znacenych cest

- obnovu vybranych dnes rozoranych ucelovych polnich komunikaci

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkidl hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfrilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak resSeni problémii v téchto tzemich.

Cely areal zamku (vlastni budova, uzaviena zamecka zahrada a byvaly hospodarsky dvir zamku)
vlastni jeden maijitel, ktery areal postupné rekonstruuje pro svou primarni vyrobni ¢innost. Planuje
se i komeréni vyuziti vlastni budovy zamku. V UPD navrZena vyrobni plocha &. 29 navazujici na
hospodafsky dvir zamku jiz neni sledovana pro nadbyteénost po konzultacich s majiteli zamku. UP
tak nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu vyroby ani smiSené vyroby. Ani samotna obec nema o
vyrobni plochy zajem. Drobni mistni podnikatelé maji umistény své provozovny u svych
nemovitosti v historické &asti Nekmife i Lhotky na plochach RZV SV. Vybrané rozvojové plochy
jsou feseny jako smisené obytné.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského
prostredi.

Obec dle ZUR PK nelezi v zadné rozvojové ose ani oblasti, pfesto je obec vyhledavana jako
pfiznivé tuzemi pro klidné bydleni s dobrou dopravni a technickou infrastrukturou, s pfiméfenym
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zézemim obd&anského vybaveni i sportovnich a rekreaénich moznosti. UP zachovava sidleni
strukturu Uzemi, ale zastavitelné plochy jsou navrzeny pouze v samotné obci, ve Lhotce je feSena
pouze 1 prestavbova plocha smiSena obytna a to v misté rozestaveného RD a navazujici plochy
rekreace individualni. UP zlepSuje moznosti pési turistiky a cykloturistiky v izemi obnovou
vybranych ucelovych cest a novym usekem znacené turistické trasy pro zapojeni kulturnich hodnot
Uzemi do systému turistickych tras CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areald a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu,
vEé. uzemi byvalych vojenskych Gjezdil). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je uéelné vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v narocich na verejné rozpodéty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Na Gzemi obce jiz dnes neni zadny aredl, ktery by byl opustény a &ekal by na transformaci. UP
v8ak dostavuje proluky a dal$i nevyuZita tzemi v hranicich ZU v reZimu prestavbovych ploch. Tyto
pfestavbové plochy v celkovém rozsahu 5,71 ha z toho 5,38 ha pro bydleni a smiSené bydleni
predstavuji zbytkova Uzemi dosud nevyuZitych &asti dfive schvalenych rozvojovych ploch v ZU.
Prestavbové plochy bydleni (P.1 — P.6, P.7) Bl jsou kromé plochy P.3 (1,08 ha) malého rozsahu
0,05 — 0,5 ha a prisp&ji k hospodarnému vyuziti ZU. UP zéroveri zachovava veskeré stavajici a
velmi dobfe udrzované plochy zelené a plochy vefejnych prostranstvi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvka prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroju.

Dle stanoviska KU PK, OZP ze dne 9.12.2021, &.j. PK-ZP/19275/21 k néavrhu zadani UP nebylo
pozadovano zpracovat pro navrh UP vyhodnoceni SEA ani vyhodnoceni Natura 2000. V uzemi
nejsou umistovany rozvojové plochy s moznym velmi negativnim vlivem na plochy EVL a ptadi
oblasti ani na Zivotni prostfedi. UP zapracovava USES, respektuje pfirodni pamatku BaZantnici,
respektuje lesni pudu, navrhuje zalesnéni ZPF severné nad obci pro jeji ochranu pfed negativnim
vlivem budouci t&Zby nerostti na CHLU Horni Bé&la. UP navrhuje k obnové vybrané Gdelové cesty
se stromofadim a rovnéZ odvodfiovaci koryto pro pfevedeni pfivalovych vod z jihozdpadu kolem
nemovité kulturni pamatky zamku. Krajinny raz uzemi je zachovan, vysSkova hladina zastavby na
rozvojovych plochach nepfekro€i v Uzemi stabilizovanou vy3ku 2 NP + podkrovi.
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(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivo€ichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Zastavitelné plochy jsou FeSeny ve vazb& na ZU a nevytvareji v krajiné Uzemni bariéry. Nové
inZenyrské sité jsou vedeny v komunikacich. Prostupnost krajinou vyznamné zvysi navrzené
plochy zmén v krajiné K.1 — K4, K.6, K.7 pro ucelové komunikace doplnéné stromofadim. Je
zapracovan USES ke zvy$eni ekologické stability Uzemi. Navrzeny koridor CNU.VO1 je pro
podzemni vodovod, ktery nevytvaii Zadnou novou Uzemni bariéru. Pro pfelozku silnice 11/205 je
navrzena uzemni rezerva, ve které bude detailni trasa pfelozky teprve provéfovana.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemi obce nelezi v zadné rozvojové ose, zadné rozvojové oblasti. Uzemi obce lezi ve specifické
oblasti sucha republikového vyznamu SOB9. UP zvySuje na Uzemi retenci vody v krajiné
revitalizaci zelené v obci, stromofadimi kolem obnovenych Gcelovych komunikaci a novou plochou
lesa. Bezprostiedni okoli Nekmife i Lhotky je obklopeno kvalitni ZPF, ktera je intenzivné
zemé&délsky obhospodafovana a G&elové komunikace jsou rozorané. UP ke zlepseni podminek
rekreace na feSeném Uzemi navrhuje nové Useky znacenych turistickych tras, obnovu uéelovych
komunikaci. Z UPD je do UP pfevzato zalesnéni na severovychodé obce plocha K.8. Lesni plida je
zabirana pouze ugelovou komunikaci k pamatniku J. Zizky.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(i tzemi pro rtzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzaiska, hipo).

Ve vazbé na pomnik bitvy u Nekmife, ktery pfipomina prvni pouziti vozové hradby, (Jan Zizka zde
ve 14. stoleti porazil vyrazné siln&jsi vojsko Bohuslava ze Svamberka) UP navrhuje nové Useky
turistickych cest k tomuto pomniku. Komer&ni rekrealni stfedisko v Lipovici je stabilizovano.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uUzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato
zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tFidy
zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gc€inkiim tranzitni zelezni¢ni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostifednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
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jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridord pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plisobeni negativnich ucéinki provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto acinki).

UP nezvy$uje fragmentaci krajiny, zastavitelné plochy tésné pfiléhaji k hranici ZU. UP navrhuje
Uzemni rezervu R.1 pro obchvat obce silnici 11/205. Sitka této Uzemni rezervy R.1 zohledfiuje
stavajici vodojem s upravnou vody pro vefejny vodovod obce Nekmif. V Uzemi jsou navrzeny
k obnové rozorané ucelové komunikace a jsou doplnéné stromofadim. Rozvojové plochy bydleni
jsou feSeny zejména mimo tésny kontakt se silnici 11/205. Jako ochranu pfed negativnimi vlivy
budouci t&Zby vyhrazeného nerostu na CHLU Horni Bé&la je navrzeno zaloZeni nového lesa na
severovychodé obce na plose K.8.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrziteIné mobility osob a zbozi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostate€nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v lzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napr. zelezniéni, cyklistickou).

Pro zvySeni plynulosti a zejména bezpecnosti automobilové dopravy je navrzena Uzemni rezerva
pro prelozku silnice 11/205 mimo obec. Zarovei je jiz do UP zapracovana provedena rekonstrukce
stavajiciho pratahu silnice 11/205 obci véetné chodnikl( a poloZzené vétve kanalizace. Jako ochranu
pred negativnimi vlivy budouci t&Zby kaolinu na CHLU Horni Bé&la je navrzeno zaloZeni nového
lesa na severovychodé obce.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi prekraéovany, vytvaret iuzemni podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoslo.
Vhodnym uspoiradanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych
areald.

Stavajici jediny vyrobni areal je umistény v hospodarském dvofe arealu zamku na zapadnim okraji
obce zcela mimo obytnou zastavbu. UP nenavrhuje v feSeném Gzemi Zadny novy areél vyroby a
skladovani ani smiSené vyroby. Aktivity drobnych mistnich podnikateld jsou provozovany v ramci
smiSeného bydleni a nemaiji rusivy charakter.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
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prirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatieni v pfipadé dopadii zmény
klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirnovani Gu€inkt povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

UP zapracovava z UPD revitalizaci ¢asti Nekmifského potoka a odvodiiovaci ptikop podél celého
zapadniho okraje zastavby obce k pfevedeni pfivalovych vod z pfilehlych scelenych polnosti do
Nekmifského potoka. Podél ¢asti pfikopu je vedena nova ucelova komunikace, ktera propojuje jiné
dvé navrzené komunikace v krajiné. UP navrhuje kobnové vybrané ugelové komunikace
s doprovodnou zeleni, které jsou Casto katastrované, ale jsou rozorané. Tyto komunikace
s doprovodnou zeleni zvySi retenci vody v krajin€ a zmirni erozni ohrozeni. Jako ochranné
opatfeni pred t&Zbou na CHLU Horni Bé&la je navrZzeno zalesnéni ZPF na severovychodnim okraji
obce. Tento novy les rovnéz prispéje ke zvyseni retence vody v tzemi. UP aktualizuje koncepci
nakladani s deStovymi vodami a to jejich vyuZitim a zasakovanim nebo zadrzenim v retenénich
nadrzich na pozemcich staveb. Vybrana opatfeni v krajiné jsou fesena jako VPO. Jsou
respektovany plochy zelené a je navrzena revitalizace historické navsi jako parku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odiivodnénych pfripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

UP nevymezuje nové zastavitelné ani prestavbové plochy do zaplavového tGzemi Nekmifského
potoka.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicCovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vsech regionech.

UP zlepSuje ve vyhledu podminky silniéni dopravy a navrhuje Gzemni rezervu R.1 pro obchvat
obce silnici 11/205. Tato rezerva R.1 je navrzena s ohledem na stavajici vodojem s upravnou pitné
vody nad obci jako zdroje vefejného vodovodu v obci. UP navrhuje koridor CNU.VO1 pro novy
vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na Gzemi sousedni obce Horni Bé&la. UP zapracovava dle
vydaného stavebniho povoleni navrh kanalizace v obci véetngé nové COV Nekmii a pfistupové
komunikace k ni vychodné za obci.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a
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ochranu kvalitnich meéstskych prostori a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci veirejného i soukromého sektoru s verejnosti.

UP prispiva k dosazeni vyvazeného vztahu vSech 3 pilith URU, nebot se soustfeduje na
revitalizaci krajiny, nové plochy bydleni a smiSeného bydleni, sportu, zelené, lesa i na rozvoj
turistiky, které posiluji environmentalni i socialni pilif URU. Pravé ty jsou dle UAP ORP Nyfany
vyznamné na uzemi obce oslabeny.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhii dopravy. Vytvaret Uzemni
podminky pro uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

UP posiluje dopravni infrastrukturu a navrhuje Uzemni rezervu R.1 pro prelozku silnice 11/205
vychodnim obchvatem obce. Vybrané ucelové komunikace, které jsou vSak dnes rozorané, jsou
navrzeny k obnové a k doplnéni stromofadim. Pomnik bitvy J. Zizky u Nekmife je zapojen do
sytému turistickych znagenych cest. Komunikace v lokalité U Spejcharu je navrzena k rekonstrukci.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soué¢asnosti i v
budoucnosti.

UP zapracovava v souladu s PRVK PK koridor technické infrastruktury CNU.V01 pro vodovod do
Lhotky ze sousedni obce. UP v souladu s vydanym stavebnim povolenim zapracovavéa kanalizaci a
COV Nekmif véetné komunikace k COV. Navrzena Gzemni rezerva R.1 pro prelozku silnice 11/205
obchvatem obce je feSena v dostate¢né Sifce az 350 m, predpoklada se zachovani stavajiciho
vodojemu s upravnou pitné vody, ktery lezi v R.1, nebot pfedstavuje zdroj vody pro obec.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

UP nenavrhuje v Gzemi Zadnou rozvojovou specifickou plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl. Arealy FVE mohou byt umistovany dle platné legislativy na plochach vyroby a skladovani.

UP Nekmif je zpracovan v souladu s PUR CR.

Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo dne 10. 3. 2014 na svém 8. jednani usnesenim €.
437/14 Aktualizaci €.1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje s uc¢innosti 1.4.2014.

Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo dne 10. 9. 2018 usnesenim ¢. 815/18 Aktualizaci €. 2
Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje s u€innosti dne 29.9.2018
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Zastupitelstvo Plzeriského kraje vydalo dne 4.9.2023 usnesenim ¢. 1315/23 Aktualizaci €.3
Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje s ucinnosti dne 28.09.2023

Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo dne 17. 12. 2018 usnesenim ¢. 920/18 Aktualizaci €. 4
Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje s Géinnosti dne 24.1.2019 (dale jen ,ZUR PK¥).

ZUR PK stanovuje priority tzemniho planovani Plzefiského kraje pro zajisténi URU, z nichz UP
podporuje pouze vybrané a to z divodu polohy a rozlohy tzemi obce:

21.

» UP zapracovava Uzemni rezervu pro obchvat obce prelozkou silnice 11/205

= dle PRVK PK je fe$en koridor pro vodovod do Lhotky

2.21.

= rozvoj Uzemi je vyznamné zameéfen na stabilizaci osidleni — je navrzeno 9,40 ha zastavitelnych
a pfestavbovych ploch bydleni a smiseného bydleni

* rozvoj Uzemi je diferencovany s dlrazem na vlastni obec, ve Lhotce je navrZzena pouze 1
prestavbova plocha stavajiciho rekreacniho uzemi Rl na smi$ené bydleni

= obec je vnimana jako klidové misto pro zivot s dobrym zakladnim vybavenim sluzeb, ploch
sportu, zelené bez obtézujicich areald vyroby a skladovani ani smiSené vyroby

= rozvojové plochy bydleni jsou feSeny jako dostavba a prestavba zbytkovych ploch a proluk ZU
v rozsahu 4,02 ha. Zastavitelné plochy bydleni mimo ZU jsou fe$eny pouze 3 v celkovém
rozsahu 5,00 ha, plocha Z.1 (Bl) je vétsiho rozsahu 3,55 ha a lezi t&sné& u hranice ZU na
severozapadnim okraji obce. Rovnéz plocha Z.2 (BI) je vétsi 1,37 ha a jedna se o &ast plochy
Z1 z UPO. UP tedy nevytvafi izolované obytné satelitni lokality

» UP navrhuje rozsiteni sportovniho aredlu a revitalizaci navesni zelené na park. Zaroveri jsou
zapracovany plochy zelené vCetné zdmecké zahrady a plochy vybranych vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni. Podminky pamatkové ochrany v Uzemi jsou zachovany

= UP navrhuje vyznaény rozsah prestavbovych ploch (5,71 ha) v ZU, ale presto i v ZU je t&mito
plochami zabiran ZPF i velmi kvalitni tfidy Il. — 1lI

= k navrhu zadani UP Nekmif nebyly uplatnény pozadavky na zpracovani vyhodnoceni SEA ani
Natura 2000. V uzemi neni provozovany zemédélsky aredl, je stabilizovana 1 plocha lehké
vyroby v hospodafském dvofe zamku. Dle pozadavku obce a dle navrhu zadani UP neni
navrzena Zzadna rozvojova plocha vyroby a skladovani ani smiSené vyroby

= v nezastavéné kulturni krajiné je navrzen USES, rozorané uéelové komunikace jsou navrzeny
k obnové a doplnéni zeleni

222

= je navrZzena Uzemni rezerva pro pfelozku silnice 11/205 vychodnim obchvatem obce

223

= je navrzen koridor technické infrastruktury pro vodovod do Lhotky dle fedeni PRVK PK

= je navrzena kanalizace a COV Nekmif — ve vystavbé

= nakladani s deStovymi vodami je feSeno vyuzZitim, vsakovanim nebo zadrzovanim v reten&nich
nadrzich na pozemcich staveb

224

* je navrzeno 5,71 ha prestavbovych ploch jako dostavba proluk a dal$ich nevyuzitych ploch v ZU

= je respektovana pfirodni rezervace BaZantnice

* je i nadale zachovana max. vySka zastavby 2 NP + P, nejsou navrzeny zadné nové hmotové ani
vySkové dominanty, které by negativné ovlivnily dalkové pohledy na sidla
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225

= je navrzen lokalni USES

= jsou obnoveny zaniklé ucelové komunikace a jsou doplnény stromofadim pro zvyseni retence
vody v krajiné

= je navrzeno odvodriovaci koryto na zapadé obce se stromofadim pro pfevedeni pfivalovych vod
do Nekmifského potoka castecné doplnéné ucelovou komunikaci.

= navrzené zalesnéni na severovychodé obce rovnéz zvysi retenci vody v krajiné

= je zapracovana revitalizace ¢asti Nekmifského potoka

» je respektovano zaplavové uzemi Qioo Nekmifského potoka bez navrzené zastavby

2.2.6

= na uzemi obce neni navrzena zadna plocha nadmistniho vyznamu, uzemi obce nelezi v Zadné
rozvojové ose ani oblasti

227

= veskeré limity vyuZiti Gzemi dle predané sady UAP ORP Nyfany jsou do UP zapracovany

> ZUR PK vymezuje na Gzemi obce specifickou oblast nadmistniho vyznamu SOB.9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem:
= jsou navrzeny k obnové zaniklé ucelové zemédélské komunikace doplnéné stromofadim
= je navrzeno zalesnéni zemédélské pudy
* je navrzena revitalizace ¢asti Nekmifského potoka

> ZUR PK vymezuje na uzemi obce koridor dopravy nadmistniho vyznamu: 11/205 — Ceminy —
Manétin (Zlutice — Vahanet), Nekmif, vychodni obchvat — Gzemni rezerva
= UP zprestiuje tuto Uzemni rezervu jako R.1 v dostateéné $ifce az 350 m ve vazbé na UPD a
UAP ORP Nyfany

5.5 ZUR PK nevymezuje na tizemi obce zadny prvek nadregionalniho ani regionalniho USES

= UP vymezuje na Uzemi obce lokalni USES ve vazb& na UPD s provéfenim jeho vazeb na
Uzemi sousednich obci

= USES je respektovan jako nezastavéna kulturni krajina bez navrzené zastavby.

= USES je vymezen mimo loZiska a CHLU nerostnych surovin

= USES je vymezen mimo koridor technické infrastruktury pro vodovod do Lhotky z uzemi
sousedni obce Horni Béla

> ZUR PK upfesiuje Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a

civilizaénich hodnot uzemi kraje:

6.1

= UP pIné respektuje ptirodni rezervaci Bazantnici, na které je vymezeno LBC.1

= je navrzen lokalni USES s provéfenou vazbou na USES okolnich obci

6.2

= je navrZeno 5,71 ha pfestavbovych ploch coZ pfedstavuje plnych 50,1 % v8ech zastavitelnych a
prestavbovych ploch na uzemi obce

» pouze 2 zastavitelné plochy z celkového rozsahu 5,93 ha jsou soustfedény do vétSich celka —
Z.1(BI) 3,55 ha, Z.2 (BI) 1,37 ha

= nezastavéna kulturni krajina bude i nadale zemédélsky vyuzivana
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6.3

= nemovité kulturni pamatky jsou zapracovany a zohlednény, jejich okoli neni zastavovano,
pfilehla zelen je respektovana, prahledy na pamatky jsou zachovany

= historicka struktura obce i sidla Lhotka je zachovana, obec se bude rozvijet zejména severnim
smérem ve vazbé& na ZU, rozvojova plocha &. 21 dle UPD na vychod& obce je naopak
redukovana o 1,82 ha pro nezajem vlastnikl pozemk( o planovanou vystavbu, mistni ¢ast
Lipovice je stabilizovana

= pro novou zastavbu je stanoveno sledovat charakter venkovské zastavby ve vazbé na své okoli

6.4

= nevyuzivana vyhradni loZiska nerostnych surovin s CHLU jsou zapracovana jako limity vyuZiti
Uzemi, pres CHLU Horni Bé&la na loZisku Horni B&la — NekmiF je navrzena Uzemni rezerva pro
prelozku silnice 11/205 v souladu se ZUR PK

ZUR PK vymezuje na izemi obce krajinnou oblast .1 Plzefiska oblast:

= stavajici siluety a dalkové pohledy v krajiné jsou zachovany, i navrzena zastavba si zachova
venkovsky charakter do 2 NP + podkrovi bez novych vyskovych ani hmotovych dominant

ZUR PK stanovuje pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci éinnosti:

9.4

* na lzemi obce je vymezen lokalni USES s vazbou na USES okolnich obci

= jsou navrzeny k obnoveé ucelové komunikace doplnéné stromoradim

* je navrzen zabor |. a Il. tfidy ochrany, z toho 0,34 ha ZPF |I. tfidy a 800 m2 ZPF Il. tfidy pro
odvodriovaci prikopy - prevzato z UPD pro tutéZ navrzenou funkci a 0,20 ha ZPF Il. tfidy
ochrany pro novou komunikaci k COV a 0,34 ha ZPF |I. tfidy ochrany pro COV

9.5

» je zapracovano zaplavové Uzemi Qioo Nekmifského potoka, udolni niva potoka je dotéena
plochou Z.5 (Bl) a Z.3 (TW) pro COV Nekmif dle SP

= retence vody v krajiné je zvySena zalesnénim ZPF (plocha K.8), obnovou ucelovych komunikaci
s vysadbou doprovodné zelené (K.1, K.2, K.4, K.6)

= gast Nekmifského potoka je navrzena k revitalizaci

= je navrzen odvodfiovaci pFikop (K.4, K.5) na zapadnim okraji obce pro pfevedeni pfivalovych
vod z orné pudy do Nekmifského potoka

> Navrh UP je zpracovan v souladu se ZUR PK.

VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA S

POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

+ Uzemni plan Nekmif je zpracovan v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, stanovenymi § 18,

§ 19 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

x Zpracovany UP Nekmif vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na

Uuzemi spravovaném obci Nekmif.
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* V uzemnim planu navrzeny rozvoj obce Nekmif nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch a pokynd pro
rozhodovani v uzemi.

+ UP navazuje na UP zr. 2008, zachovava kontinuitu koncepce rozvoje Uzemi obce, zarovef
reaguje na nové skutecnosti v Uzemi a zohledruje zcela nové pozadavky na zmény v Uzemi.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH

PRAVNICH PREDPISU

+ UP Nekmif byl zpracovan v souladu v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace - tzemni
plan, dle pfisluSnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021Sb., stavebni zakon,
v platném znéni.

e)

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organl. Rozpory feSeny nebyly.

Pisemné stanovisko uplatnily:

Spoleéné jednani

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — nesouhlas s vymezenim Casti
plochy Z5, nesouhlas s vymezenim plochy Z6

Ministerstvo zivotniho prostfedi — souhlas

Statni pozemkovy ufad — souhlas

Ministerstvo primyslu a obchodu — souhlas

HZS Plzenského kraje — souhlas

Obvodni bansky ufad — souhlas

Sekce majetkova Ministerstva obrany — souhlas s podminkami — poZadavky MO byly
zapracovany do kapitoly j) odlvodnéni a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu
Méstsky ufad Nyfany, odbor Uzemniho planovani — pamatkova ochrana — souhlas s

podminkami — pozadavek zahrnout do textové a grafické Casti vyCet dosud znamych
archeologicky nalezist (UAN1)
Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje — souhlas

Vefejné projednani

Statni pozemkovy ufad — souhlas

Méstsky ufad Nyrany, odbor zivotniho prostfedi — souhlas

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — souhlas
Ministerstvo pramyslu a obchodu — souhlas

Ministerstvo zivotniho prostfedi — souhlas

Obvodni bansky ufad — souhlas
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HZS Plzenského kraje — souhlas
Sekce majetkova Ministerstva obrany — souhlas

Opakované verejné projednani

Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlas
Statni pozemkovy uUfad — souhlas
Ministerstvo priamyslu a obchodu — souhlas
HZS Plzenského kraje — souhlas

f) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

» UP je zpracovan v souladu se zadanim UP NekmiF, které bylo schvaleno ZO Nekmif dne
24.1.2022 usnesenim ¢&. 22/22. Zaroven UP navazuje na UPD Nekmif z r. 2008, ktery vyhodnotily
Doplaujici priizkumy a rozbory, zafi 2021, projektant Ing.arch. A. Kaskova.

> Dle schvaleného zadani UP je fe$eno:
* Pozadavky PUR CR a ZUR PK — viz. podrobné kap. b) tohoto odtivodnéni UP
* Pozadavky UAP ORP Nyfany:

problém ¢&. 116: hospodarsky dvir zamku je stabilizovan jako zastavéné Gzemi vyroby a
skladovani, vyroba lehka

problém &. 117: vlastni budova zamku je stabilizovana jako zastavéné uzemi ob&anského
vybaveni komer¢ni, zamecka zahrada je feSena jako zastavéné Uuzemi zelené — zahrady a sady
problém ¢&. 738: uzemni rezerva R.1 pro obchvat Nekmife pfelozkou silnice 11/205 je feSena dle
ZUR PK, jsou stanoveny podminky pro jeji provéfeni — viz. kap. 2.a) vyroku UP

problém €. 758: problém bude oSetfen pfi vymezeni DP, mimo rezim uzemniho planu

problém ¢&. 766: problém bude oSetfen v nasledné projektové dokumentaci prelozky silnice
11/205

* Zameéry na rozvoj:

COV 015 — UP zapracovava kanalizaci a COV dle stavebniho povoleni — ve vystavbé

SD 205/001 — feSena uzemni rezerva R.1 pro obchvat obce pfelozkou silnice 11/205 o
proménlivé Sifce z dlvodu ochrany vodojemu

K 003 — UP zapracovava kanalizaci a COV dle stavebniho povoleni — ve vystavbé

RVT 013 — revitalizace Nekmifského potoka zapracovana v rozsahu UAP

V 005 — je navrzen koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu CNU.V01 pro vodovod do
Lhotky ze sidla Vrtbo dle feSeni PRVK PK

* Pozadavky obce prevzaté z UPD: zapracovano, zalesnéni pozemkd (K.8) bylo podstatné
zmen$eno mimo Gzemni rezervu R.1 a mimo CHLU Horni Bé&la pouze na 2,75 ha

* Bylo vypusténo z UPD: znag&néa &ast plochy 21 (B), cela plocha 27 (B) ve Lhotce, celkem 4,06 ha
ploch bydleni, cela plocha 29 (V) o rozloze 2,75 ha

* Nové pozadavky nad ramec UPD:

dostavba ZU obce — zapracovano

dostavba ZU Lhotky — zapracovano

rozvoj mimo ZU: sjednocena plocha Z.1 (BV) na severnim okraji obce
rozvoj ze strategického planu: vie navrzeno
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V UP jsou navrzeny druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) dle vyhl. &.418/2022Sb.:
Standard vybranych ¢asti uzemné planovaci dokumentace.

Veskeré zmény v uzemi, které nebyly v zadani doporuéeny k zapracovani, respektive které byly
doporuéeny k vyfazeni, nebyly do UP pouzity.

Kulturni hodnoty, pfirodni i civilizaéni hodnoty Uzemi jsou respektovany:

- obnova ucelovych komunikaci je navrzena

- pro Z.1 (3,55 ha BI) je stanovena podminka vyc¢lenit v této ploSe 1780 m? verejného prostranstvi
se zeleni

- vyrobni plocha 29 u arealu zamku dle UPD byla zcela zrugena o rozloze 2,75 ha

Koncepce vefejné infrastruktury: vSe zapracovano — pozadavky se opakuji — viz. text vySe

Koncepce krajiny — zapracovano s témito zménami:

- UP zabira 0,34 ha ZPF |. tfidy ochrany a 0,62 ha ZPF |l. tfidy ochrany

- odvodiovaci prikop (K.4, K.5) je oproti UPD odsunut od zastavby dle pozadavku obce

- zalesnéni ZPF na severovychodé& obce je oproti UPD zmenseno mimo CHLU Horni Béla a
mimo Uzemni rezervu R.1 pro prelozku 11/205

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni s témito zménami:

- navrzena VPS pro vodovod do Lhotky v rozsahu koridoru technické infrastruktury CNU.V01
- prelozka silnice 111/2045 je jiz vybudovand, neni navrzena zadna VPS

- pro zalozeni USES nejsou navrzena zadna VPO

Pro zadnou &ast uzemi neni navrzena povinnost feSit regulaéni plan, uzemni studii ani dohodu o
parcelaci.

Zadna &ast uzemi neni feSena s prvky regulagniho planu.
UP neni zpracovan ve variantach.

Pro UP neni zpracovano vyhodnoceni Natura 2000 ani vyhodnoceni SEA, nebot to nebylo
pozadovano, neni tedy zpracovano Vyhodnoceni vlivii navrhu UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

UP je zpracovan dle zadani UP Nekmit.

Na zakladé pokynii pofizovatele k upravé navrhu UP Nekmif pired vefejnym projednanim byl
navrh UP upraven takto:

Navrh UP byl preveden do jednotného standardu UPD dle platné legislativy (dfive jednotny
standard UPD dle metodického pokynu MMR zr.2019 nyni dle metodického pokynu
k 1.2.2023): upraveny byly zejména popisy rozvojovych ploch, koridoru technické
infrastruktury, tzemni rezervy i VPS a VPO, nazvy ploch RZV.

Upravy dle stanovisek dotéenych organi:

A. do textové &asti odiivodnéni UP byla aktualizovana kap. j)7 Koncepce FeSeni pozadavkd civilni
ochrany — &ast * Zajmy obrany statu

- do v.&.1 Koordinagni vykres grafické &asti odGivodnéni UP byla doplnéna poznamka: ,Celé
spravni Gzemi je zajmovym tzemim MO CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.”
2.a) plocha Z.5 (BI) byla zmenSena mimo ZPF II. tfidy ochrany

2.b) plocha Z.6 (OS) byla zcela vypusténa, plocha K.3 (MU.z) byla upfesnéna mimo pozemky
PUPFL (0,06 ha), plocha K.8 byla upravena ve vzdalenosti 25 m od zastavéného tuzemi
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> Upravy dle pozadavki obce:
1. Plocha K.8 pro zalesnéni byla pfesunuta do nové polohy na pozemky p.C. 474/18, 474/19,
474/20, 474/24, 474/25 a na Casti pozemkU p.C. 474/21, 474/22, 474/23, 474/26 k.0. Nekmif mimo
uzemni rezervu R.1, touto Upravou plochy K.8 byl zaroveri splnén pozadavek na vzdalenost plochy
K.8 25 m od zastavéného uzemi
2. Plocha Z.2 (Bl) byla zvétSena dle schématu i na ¢asti p.p.€. 569/17, 569/22, 569/19, 569/16 k.u.
Nekmif
3. Na pozemcich p.€. 451/1, 452/2, 452/3, 445/3, 520, 712/2, 534/2, 534/3, st.p.C. 162, 184, 161,
171, 142 k.4. Nekmif bylo zménéno funkéni vyuziti z Rl — rekreace individualni — stav na Bl —
bydleni individuaini — stav a to ve vazbé& na aktualni KN, kde jsou na uvedenych pozemcich
zapsany RD a souvisejici zahrady
- na pozemcich 40/2, 44, 41, 48/3, 48/4, st.p.€. 36 k.u. Lhotka u Nekmife bylo zménéno funkéni
vyuziti z Rl — rekreace individualni — stav na Bl — bydleni individualni — navrh a to rovnéz ve vazbé
na aktualni KN, kde jsou na uvedenych pozemcich zapsany pouze zahrady bez staveb, pozemky
se nachéazeji v ZU v sousedstvi s plochou P.12 (Bl), ktera byla tedy podstatn& rozsifena i na
uvedené pozemky v ZU z pGvodniho rozsahu 0,33 ha na 1,50 ha
4. Na pozemku p.¢. 419/2 k.U. Nekmif bylo zménéno funkéni vyuziti z ZP — zelen pfirodni — stav na
Bl — bydleni individualni — stav nebot tento pozemek je souvisejici s p.p.C. 455/7 k.U. NekmiF,
zarovefi byla o tento pozemek p.&. 419/2 rozsitena hranice ZU k novému datu 15.08.2023
5. Na pozemcich p.€. 529/1, 529/5, 531/1, 531/2 k.u. Nekmif bylo zménéno funkéni vyuziti z Bl —
bydleni individualni - navrh (soucast plochy P.5) na OV — ob¢anské vybaveni vefejné — navrh a
byla nové vymezena piestavbova plocha P.13 plocha ob&anského vybaveni pro matefskou Skolu
ve vychodni ¢asti obce — OV, timto feSenim se pdvodni plocha P.5 (BI) rozdélila na 2 ¢asti

> Nad ramec pokynt pofizovatele k Gpravé navrhu UP pred vefejnym projednanim bylo

upraveno:

- v k.. Lhotka u Nekmife byla do zvétSené plochy P.12 (Bl) zafazena i st.p.¢. 36 a to z davodu
sceleni prestavbové plochy P.12 (BI)

- byla aktualizovana hranice ZU k novému datu 15.08.2023 a to v dUsledku poZadované Gpravy
na p.p.¢. 419/2 k.4. Nekmif z ZP-stav na Bl-stav jako souvisejici pozemek u RD

- kroz§ifené plode P.12 (BI) byly prodlouZeny navrzené inZzenyrské sité vodovodu

- zbytkové Gzemi TTP Il. tfidy v rozsahu 241 m?2 mezi nové zmensenou P.5 (Bl) a puvodné
navrzenou komunikaci Z.4 (DS) bylo pfi¢lenéno k ploSe Z.4 (DS), nebot puvodné navrhovany
rozsah plochy Z.4 (DS) by nyni nenavrhoval na zastavéné uUzemi, nebot soucasti pavodni
plochy Z.5 (BI) byla i &ast potfebna pro komunikaci navazujici na Z.4 (DS)

> Uprava navrhu UP pied vefejnym projednanim je zpracovana v souladu s pokyny
pofizovatele a s vazbou na tzemni souvislosti v danych lokalitach. Zaroven je navrh UP
upraven dle vyhl. 418/2022Sb.

> Na zakladé pokynii pofizovatele k upravé navrhu UP pro opakované vefejné projednani
provedl projektant tyto upravy:
1. na p.p.C. 533/15 k.u. Nekmif byla vymezena nova zastavitelna plocha: Z.6 — plocha bydleni na
vychodnim okraji obce — Bl a to ve vazbé na stavajici UP Nekmif, kde je stabilizovano zastavéné
uzemi Bl
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2. na p.p.€. 435 k.4. Nekmif byly zruSeny navrzené VPS pro navrzené inzenyrské sité: VT.4P —
plynovod, VT.10V vodovod, VT.17K kanalizace
3. na ¢asti p.p.¢. 1336/1 k.u. Nekmif bylo zménéno funkéni vyuziti pozemku z DS-stav na AU-stav,
¢ast tohoto pozemku zlstala i nadale jako DS-stav dle zakresu
4. plocha zmén v krajiné K.2 — u€elova komunikace ze Lhotky do Brodu k obnové jako protierozni
opatfeni MU.pz byla narovnana u kfizovatky s plochou K.1, plocha K.1 byla upravena na p.p.C.
617/18 k.u. NekmiF
5. plocha zmén v krajiné K.7 — ucelovd komunikace k pamatniku bitvy u Nekmife — MU.z byla
upravena dle zakresu
6. funkéni vyuziti uzemi téchto rozvojovych ploch bylo zmé&néno pfi zachovani jejich polohy a
rozlohy:
Nekmif: Z.5 (Bl-navrh) zménéno na Z.5 (SV-navrh)

P.8 (Bl-navrh) zménéno na P.8 (SV-navrh)

P.9 (Bl-navrh) zménéno na P.9 (SV-navrh)
Lhotka: P.12 (Bl-navrh) zménéno na P.12 (SV-navrh)
7. pro plochu RZV Bl — bydleni individualni byla navySena maximalni podlaznost z pivodniho 1 NP
+ podkrovi na nové 2 NP + podkrovi
8. na p.p.C. 452/3 a st.p.€. 171 k.u. Nekmif bylo zménéno funkéni vyuziti uzemi z Rl-stav na BlI-
stav
9. dle poskytnutych podkladu véetné dat *dwg. byly opraveny a dopinény zakresy vodovodu a
kanalizace
10. k rozvojové plose P.13 — plocha ob&anského vybaveni pro matefskou Skolu ve vychodni ¢asti
obce — OV byla vymezena nova plocha P.14 — plocha vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci
— PU v&etné nové VPS VD.2 pro tuto komunikaci

Nad ramec pokyni pofizovatele k tipravé navrhu UP pro opakované verejné projednani
provedl projektant tyto dalSi tpravy:

1. ve vazbé na pokyn &.2 byly na p.p.¢. 435 k.U. Nekmif zruSeny zaroven i navrzené inzenyrské
sité pro plynovod, vodovod a kanalizaci — viz. vykres ¢.5 Koncepce verejné infrastruktury

2. na zakladé provedeného testu ETL spravnosti dat jednotného standardu UPD byla plocha P.11
pro rekonstrukci komunikace k lokalité u Spejcharu piefazena jako Z.7 v nezménéném rozsahu,
nebot se nachazela mimo hranice ZU

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI

ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU

VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle stanoviska KU PK, OZPZ ze dne 9.12.2021 &.j. PK-ZP/19275/21 k zadani UP Nekmif nemGze mit
zadani UP Nekmii vyznamny vliv na EVL ani ptadi oblasti, zarover nebylo pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivi navrhu zadani UP na Zivotni prostfedi. Z toho ddvodu nebylo pro navrhu UP
NekmiF zpracovano ani vyhodnoceni jeho vlivii na URU.

Navrh UP je zpracovan bez variant.
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h) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Na zakladé stanoviska krajského ufadu se nepofizuje vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvo;j.

i) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pofizovano, pfislusny organ vyloucil vyznamny
vliv na pfedmét ochrany a nepozadoval vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

+ UP je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem 183/2006Sb., v platném znéni ve spojeni s §
334a zakona ¢. 283/2021Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

i) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

UP v pfiméfené mite zohledfiuje tzemni plan Nekmif z r. 2008 s nabytim ug&innosti dne 19.02.2008.
DPR k UP Nekmif z 9/2021 vyhodnotily tento UP stim, e zakladni koncepce rozvoje Uzemi se
neméni, vybrané dfive schvalené rozvojové plochy dosud nejsou vyuzity a nékolik z nich je tfeba
Uplné zrusit. V ramci DPR bylo uplatnéno mnoho pozadavkd na zmény v Uzemi, z nichZ nékteré byly
jako vhodné a pFipustné zapracovany do tohoto nového UP.

Tento novy UP v souladu s pozadavky obce a se zadanim UP pfi zohlednéni pokynil pofizovatele
z velké &asti navazuje na feSeni UPD a prebira do svého Feseni podstatnou &ast dfive schvalenych a
dosud nevyuzitych rozvojovych ploch.

Vyhodnoceni rozvojovych ploch v UPD z r. 2008, jejich vztah na fe$eni nového UP a zcela nové
rozvojové plochy v novém UP nad ramec UPD je zpracovano v nasledné tabulce:
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ROZVOJOVE PLOCHY V UPD r.2008 ROZVOJOVE PLOCHY V NOVEM UP POZNAMKY
¢. plocha RZV rozloha (v ha) | €. plocha RZV rozloha (v ha)
Nekmir
. AU-stav 1,82 | Cast zruSena
21 bydleni mimo ZU 3,19 : N
Z2 Bl-navrh 1,37 | pfevzato
Bl-stav 0,98 | ¢ast vyuzita
22 bydleni mimo ZU 1,50 | P.5 Bl-navrh 0,27 | pfevzato
P.13 OV-navrh 0,25 | &ast zruSena
Bl-stav 1,38 | Cast vyuzita
23 bydleni mimo ZU 1,73 LU-stav 0,14 | ¢ast zruSena
P.6 Bl-navrh 0,21 | pfevzato
.. . Bl-stav 0,55 | ¢ast vyuzita
25 bydleni ¢ast v ZU 1,22 — - -
P.3-¢ast | Bl-navrh 0,66 | prfevzato
. . Bl-stav 0,3 | ¢ast vyuzita
26 bydleni v ZU 0,58 ; N
P.1 Bl-navrh 0,28 | pfevzato
. Bl-stav 0,04 | Cast vyuzita
28 sport mimo ZU 0,42 -
P.7 (O] 0,38 | prevzato
29 vyroba mimo ZU 2,75 AU-stav 2,75 | zruseno
¢ast-SV-stav 0,005 | &ast vyuZita
30 vefejna zelefi v ZU 0.01 P.8-Cast | SV-navrh 0,01 PU-vnavrh 0,01 ha
zruseno
pfevzato pro jinou
funkci
31 vefejna zeler v ZU - ZP+PU-stav vyuzito
32 vefejna zelefi v ZU 045 | P.10 ZP-navrh 0,45+0,4 pUFSBzato’ chyba v
33 lesni plochy mimo 20 11,68 AU-stav,MU.zw-stav 8,93 | &ast zruSena :
K.8 LU, MU.lw-navrh 2,75 | pfevzato mimo CHLU
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amimo R.1
K.4-8ast | MU.pzw-navrh 0,18 | odsunuto od ZU,
34 pFikopy mimo ZU 0,38 .. i doplnéno stromofadim
K.5-Cast MU.pw-navrh 0,2 L
a komunikaci
35 pFikopy mimo ZU 0,14 AU-stav 0,14 | zruseno
technicka zruéeno
36 infrastruktura — COV 0,25 AU-stav 0,25 | feSeno v nové poloze
mimo ZU dle vydaného SP (Z.3)
dopravni infrastruktura zruSeno (oblouky na
37, 38 pravni 0,41 AU-stav 0,41 ( y
mimo ZU [1/205)
dopravni infrastruktura vyuzito (pfelozka
39 pravn! 1,94 DS-stav 1,04 | VYuZio (P
mimo ZU silnice 111/2045)
Uzemni rezerva 11/205 . . rozSifeno $. 250 — 350
40 . . linie | R.1 DS-navrh
mimo ZU m
. ) . nahrada za zruSenou
NZ-stav ZA1 Bl-navrh,mimo ZU 3,55 .
plochu 21 dle UPD
. _ . COV v nové poloze
NZ-stav Z3 TW-navrh,mimo ZU 0,34 . .
ve vystavbé
NZ-stav Z4 DS-navrh,mimo ZU 0,29 | ve vystavbé
NZ-stav zZ5 SV-navrh, mimo ZU 0,38
R-stav pP.2 Bl-navrh,v ZU 0,05
PV-stav P.3-¢ast | Bl-navrh, vZU 0,42
PV-stav P.4 Bl-navrh,v ZU 0,15
B-stav P.8-¢ast | SV-navrh,v ZU 0,18
B-stav P.9 SV-navrh,v ZU 0,29
NZ-stav 27 DS-navrh,mimo ZU 0,33
B-stav P.14 PU-navrh, v ZU 0,21
¢ast B-stav Z.6 Bl-navrh, mimo zZU 0,08
AZ-stav KA1 MU.pz-navrh 0,72 | obnova ucelové
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komunikace
. obnova ucelové
AZ-stav K.2 MU.pz-navrh 0,63 .
komunikace
. obnova ucelové
AZ-stav K.3 MU.z-navrh 0,93 .
komunikace
AZ-stav K.4-Cast MU.pzw-navrh 0,26
AZ-stav K.5-Cast MU.pw-navrh 0,25
i obnova ucelové
AZ-stav K.6 MU.pz-navrh 0,83 .
komunikace
i obnova ucelové
AZ-stav K.7 MU.z-navrh 0,01 .
komunikace
Lhotka
27 bydleni mimo ZU 1,85 AU-stav 1,85 | zruSeno
P.12 SV-navrh,v ZU 1,50 | ztoho SP 0,33 ha
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Z pfiloZzené srovnavaci tabulky vyplyvaji tyto skuteCnosti:

od roku 2008 byly na uzemi obce postaveny RD zejména na plochach 22, 23, 25, 26, které tésné
pfiléhaji k hranici ZU

v centru obce byla revitalizovand vefejna zelen na plose 31

k vystavbé nebyly vibec vyuzity plochy 21 a 27 bydleni, 29 vyroba, 37 + 38 doprava, 34 + 35
prikopy

prelozka silnice 111/2045 je jiz vybudovana

COV na plo$e 36 nebyla realizovana a dle SP je jeji poloha zmé&néna na pravy bfeh Nekmifského
potoka (nyni Z.3 — ve vystavbé)

UP navazuje na stavajici koncepci rozvoje Uzemi a sleduje k dostavbé vétSinu nevyuZitych
rozvojovych ploch z UPD s t&mito vyjimkami:
* jsou zcela zru$eny tyto dosud nevyuzité rozvojové plochy nebo jejich &asti dle UPD, uzemi je
navraceno zpét do kulturni krajiny, zejména ZPF:
- Cast 21 bydleni
- cela 27 bydleni ve Lhotce
- cela 29 vyroba
- cela 35 — odvodnovaci pfikop
- celé 37, 38 — oblouky silnice 11/205

> Jako koncepé&né UpIné nové zmény v Gizemi jsou v tomto UP navrzeny:

- Z.1 - bydleni na severozapadnim okraji obce

- Z.5 — smisené bydleni na jihovychodnim okraji obce dle uplatnénych pozadavkd v adolni
nivé Nekmifského potoka

- K1 -K.3, K.6 - obnovené ucelové komunikace s doprovodnym stromoradim dle uplatnénych
pozadavku obce

- K.7 — uCelova komunikace k pamatniku bitvy

- CNU.V01 — koridor pro vodovod do sidla Lhotka dle feSeni PRVK PK

> VeSkeré ostatni zmény v Uzemi, zastavitelné a pFestavbové plochy, uzemni rezerva R.1 i

odvodriovaci prikopy K.5, K.4 jsou nékde byt v aktualizovanych polohach prevzaty z UPD 2008,
kde jsou dlouhodobé sledovany. Nezbytnou soudasti UP jsou DPR, z&fi 2021, které podrobné
vyhodnotily stav v izemi a dle uplatnénych shromazdénych novych podnétd na zmény v Gzemi
navrhly dal§i sméfovani rozvoje Uzemi obce.

Celkova rekapitulace UPD 2008 x tento UP:

Nové
. .. . . rozvojove Z toho
Rozvojové plochy: Vyuzito | ZruSeno | Prevedeno Celkem ) )
. . plochy . zastavitelné
v UPD 2008 (ha) (ha) (ha) do UP (ha) ] v UP (ha)
nad ramec plochy (ha)
UPD (ha)
bydleni, 10,1 3,25 4,06 2,79 6,61 9,40 5,38
smisené
bydleni
obcCanské 0,42 -
) 0,04 - 0,38 0,25 0,63
vybaveni
vyroba a| 275 - 2,75 - - - -
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skladovani

dopravni 0,29

) 2,35 1,94 0,41 - 0,62 0,62

infrastruktura

technicka 0,34

] 0,25 - 0,25 - 0,34 0,34

infrastruktura

vefejna -

) - - - - 0,21 0,21

prostranstvi

zelen vefejna 0,46 - 0,01 0,45+0,4* - 0,45+0,4* -

> 16,33 5,23 7,48 3,62+0,4* 8,03 11,65+0,4* 5,93

zalesnéni 11,68 - 8,93 2,75 - 2,75 -

odvodnovaci 0,51 -
B - 0,14 0,37 0,51 0,88

prikopy

> 28,52 5,23 16,55 6,74 8,54 15,28+0,4* 5,93

Poznamka:

*v UPD 2008 chybné uvedena rozloha plochy &. 32 (zeleri): 0,45 ha, skuteéné rozloha: 0,85 ha

» Koncepce rozvoje Uzemi se neméni, obec se bude i nadale rozvijet jako klidova obytna obec
s dostateCnym zazemim sluzeb, vefejné zelené a ploch sportu pro volnoCasové aktivity se
stabilizovanymi vyrobnimi moznostmi. Sidlo Lhotka proS$lo jiz pfestavbou a neni tedy navrzeno
k daldimu rozvoji na ukor nezastavéné krajiny. Reseni UP tak navazuje na zakladni koncepci
rozvoje dle UPD 2008. UP je zarovei zpracovan dle stavajici legislativy (stavebni zakon &.
183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a dle
metodiky ,Standard vybranych ¢asti Gzemné planovaci dokumentace®, metodika ¢.2 k 1.2.2023 coz
ovliviiuje feSeni problematiky vefejné zelené x vefejna prostranstvi.

> UP vymezuje na Gzemi obce tyto druhy ploch RZV dle vyhl. €.418/2022Sb.:
* Plochy bydleni (B)
- bydleni individualni — BI
* Plochy rekreace (R)
- rekreace individualni - RI
* Plochy obéanského vybaveni (O)
- obCanskeé vybaveni vefejné — OV
- ob&anské vybaveni komeréni — OK
- obCanské vybaveni — sport — OS
* Plochy verejnych prostranstvi (P)
- vefejna prostranstvi vSeobecna - PU
* Plochy zelené (Z)
- zelen — parky a parkové upravené plochy — ZP
- zelefl — zahrady a sady — Z2Z
- zelen krajinna - ZK
* Plochy smiSené obytné (S)
- smiSené obytné venkovské — SV
* Plochy dopravni infrastruktury (D)
- doprava silni¢ni — DS
* Plochy technické infrastruktura (T)
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- vodni hospodarstvi — TW

- energetika — TE

* Plochy vyroby a skladovani (V)

- vyroba lehkd -VL

* Plochy vodni a vodohospodarské (W)

- vodni a vodohospodarské vieobecné - WU

* Plochy zemédélské (A)

- zemédélské vSeobecné — AU

* Plochy lesni (L)

- lesni vSeobecné - LU

* Plochy prirodni (N)

- pfirodni vSeobecné — NU

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (M)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - MU

Vyznam indext zastoupenych v plochach smiSenych nezastavéného uzemi:
p — pfirodni priority
z — zemédélské extenzivni

| — lesnictvi extenzivni
w — vodohospodarské zajmy
k — kulturné-historické zajmy

Pro jednotlivé druhy ploch RZV stanovuje UP hlavni, pfipustné, a nepfipustné vyuziti staveb a
pozemkl v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového usporadani Uzemi. Pro
vybrané druhy ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti stanovuje UP rovnéz podmineéné pfipustné vyuziti
pfipadné i specifické podminky. V ramci Gpravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani byla
navy$ena max. podlaznost u plochy RZV Bl z 1 NP + podkrovi na 2 NP + podkrovi.

j) 1.1 PREHLED NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

UP navrhuje na uzemi obce NekmiF zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné.
Toto zakladni €lenéni rozvojovych ploch na zastavitelné, pfestavbové a plochy zmén v krajiné feSi
grafické ¢ast:

* UP:

v.€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1 : 5.000, v.¢.2 Hlavni vykres, M 1 : 5.000

* gast odivodnéni UP:

- fedeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné je prezentovano na: v.¢.1
Koordinacni vykres, M 1 :5.000

Rozvoj obce je feSen pouze v jedné etapé a bez variant.

Rozvojové plochy jsou oznageny popisem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech uzemniho planu kromé v.¢. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1 ;
5.000 v grafické &asti vyroku UP a kromé v. &. 2 Sir$i vztahy, M 1:50 000 v grafické &asti oddvodnéni
UP.

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje charakter plochy:
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Z. - zastavitelné plochy, P. — plochy pfestavby, K. — plochy zmén v krajiné.

> UP Nekmit navrhuje tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby:

* Zastavitelné plochy

Z.1 — obytna zéna Za Skolkou, na severnim okraji obce — Bl

Z.2 — plocha bydleni na jiznim okraji obce — Bl

Z.3 — plocha technické infrastruktury pro COV Nekmif — TW

Z.4 — plocha dopravni infrastruktury pro komunikaci k COV Nekmif — DS

Z.5 — plocha smiSena obytna na jiznim okraji historické ¢asti obce — SV

Z.6 — plocha bydleni na vychodnim okraji obce — Bl

Z.7 — plocha dopravni infrastruktury pro rekonstrukci komunikace v lokalité¢ U Spejcharu — DS

* Plochy prestavby

P.1 — plochy bydleni na severnim okraji obce podél silnice 11/205 — Bl

P.2 — plocha bydleni v zahradkové osadé podél silnice 11/205 — Bl

P.3 — plocha bydleni v severni ¢asti obce — Bl

P.4 — plocha bydleni ve vychodni ¢asti obce — Bl

P.5 — plochy bydleni ve vychodni €asti obce — Bl

P.6 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — Bl

P.7 — plocha ob¢anského vybaveni pro rozsifeni hristé véetné obsluzného zazemi — OS
P.8 — plocha smisena obytna v centralni ¢asti obce u pozarni nadrze — SV

P.9 — plocha smi$ena obytna v lokalité Za Skolkou — SV

P.10 — plocha zelené na historické navsi obce — ZP

P.12 — plocha smi$ena obytna na severnim okraji sidla Lhotka — SV

P.13 — plocha ob&anského vybaveni pro matefskou Skolu ve vychodni ¢asti obce — OV
P.14 — plocha vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci - PU

j) 1.2 PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE

UP tesi ucelenou koncepci revitalizace krajiny, ktera je intenzivné zemé&délsky vyuzivana. Z feseni
UPD jsou prevzaty odvodriovaci pfikopy 34 podél zapadniho okraje obce, v UP jsou doplnény
stromoradim a Caste¢né i ucelovou komunikaci.

Odvodriovaci pfikop dle UPD 2008 35 neni pfevzat do UP, nebot je v UP zruSena zastavitelna plocha
29 vyroba, kterou navrzeny pfikop 35 chranil pfed pfivalovou vodou.

Krajina je doplnéna ucelovymi komunikacemi s doprovodnou zeleni, které jsou asto katastrované
av8ak rozorané.

Plocha pro zalesnéni K.8 (v UPD &. 33 — lesni plochy NL — navrh) jako ochrana pfed moznymi
negativnimi vlivy z budouciho lomu na CHLU Horni B&la je zmensena dle pokyn( pofizovatele a
nezasahuje do Uzemni rezervy R.1 pro ptelozku silnice &. 205 dle ZUR PK ani do CHLU Horni Béla a
vyhradniho loziska Horni Béla — NekmiF vyhrazeného nerostu kaolinu.

V ramci Gpravy navrhu UP pro opakované vefejné projednani byly plochy zmén v krajing K.1, K.2
upraveny u svého napojeni, a plocha K.7 byla upravena do uzivané trasy.
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UP navrhuje tyto plochy zmén v krajiné:

K.1 — UuCelova komunikace se stromofadim ze Lhotky do Brodu k obnové jako protierozni opatfeni —
MU.pz

K.2 — uC€elova komunikace se stromofadim z obce ke Lhotce k obnové jako protierozni opatfeni —
MU.pz

K.3 — uc€elova komunikace k obnové z obce ke Lhotce — MU.z

K.4 — u€elova komunikace se stromofadim a odvodhovacim pfikopem jako protierozni opatfeni podél
zameckého arealu — MU.pzw

K.5 — odvodnovaci pfikop se stromofadim jako protierozni opatfeni na jihu obce — MU.pw

K.6 — u€elova komunikace se stromofradim z obce do VSerub k obnové jako protierozni opatieni —
MU.pz

K.7 — UuCelova komunikace k pamatniku bitvy u Nekmife — MU.z

K.8 — zalesnéni ZPF na severovychodnim okraji obce jako ochrana Uzemi pfed moznymi negativnimi
disledky tézby — LU, MU.lw

j) 1.3 PLOCHY BYDLENIi A SMISENE PLOCHY OBYTNE

UP zachovava rozdéleni stavajici obytné zastavby obce i Lhotky na plochy bydleni a plochy smiSené
obytné dle UPD: jako plochy smiSené obytné venkovské SV je stabilizovana zejména historicka
zastavba obce i Lhotky rodinnymi domy s rozsahlym zazemim hospodarskych budov (usedlosti).
Mlads$i zastavba v novych ulicich dle UPD je stabilizovana jako plochy bydleni individualni Bl. Bytovy
nizkopodlazni dim v obci je rovnéz veden jako plocha SV. Ve Lhotce jsou jako stabilizované plochy
SV sledovany i nové RD realizované jako prestavba ZU. Plochy SV se vyznaduji zejména vétSimi
objemy staveb, velkym zazemim hospodarskych budov. VeSkeré navrZzené rozvojové plochy pro
bydleni jsou feSeny jako plochy Bl. Rozvojové plochy SV jsou navrzeny malého rozsahu zejména jako
dostavba ZU v prolukach. Ve Lhotce je navrzena vétsi prestavbova ploch v ZU pro smigené bydleni
(P.12) a to v souladu s koncepci UPD. Rozvojové plochy bydleni jsou FeSeny rovnéz jako drobné
prestavbové plochy v obci v ZU a jako vétsi zastavitelné plochy t&sné za hranici ZU. Rozvojové plochy
bydleni a smiSeného bydleni v celkovém rozsahu 9,40 ha pfedstavuji pinych 78 % vSech navrzenych
zastavitelnych i pfestavbovych ploch navrzenych v UP.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy bydleni zastavitelné Bl: 5,00 ha
* Plochy bydleni pfestavbové BI: 0,55 ha
* Plochy smiSené obytné zastavitelné SV: 0,38 ha
* Plochy smiSené obytné pfestavbové SV: 3,47 ha
Celkem rozvojové plochy pro bydleni 9,40 ha

UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy smisené obytné.

Na navrzenych zastavitelnych a pfestavbovych plochach bydleni Bl a smiSenych obytnych ploch dle
UP v rozsahu 9,40 ha budou vytvofeny podminky pro bydleni cca 140 novych obyvatel v cca 55
novych RD, coZ odpovida 26,7 % stavajiciho poctu obyvatel.
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j) 1.4 PLOCHY REKREACE

Na uzemi obce je sledovano pouze zastavéné stabilizované uzemi rekreace individualni RI. Rozsah

uzemi Rl je oproti UPD zmen$en:

- plocha P.2 (BI) je navrzena jako prestavba ¢asti stavajici rekreace na bydleni

- na vychodnim okraji obce na ploSe rekreace dle UPD v ZU vklinéné do lesa byly jiz realizovany
RD, které jsou vUP dale sledovany jako zastavéné Uzemi SV a Bl a to dle uplatnénych
pozadavkl. Na uzemi obce se nevyskytuji jiné druhy plochy rekreace napf. zahradkarské osady.
Plochy rekreace nejsou dale rozvijeny

- ve Lhotce je stavajici plocha rekreace celd navrZena k pfestavbé& na plochu smiSenou obytnou, a
to v€etné rozestavéného RD na vychodé

UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy rekreace.

j) 1.5 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jako stabilizované uzemi ob&anského vybaveni se na uUzemi obce vyskytuje vefejné obCanské
vybaveni OV — kulturni diim s OU, hasiéska zbrojnice, budova knihovny, budova $koly. Knihovna a
Skola prochazeji rekonstrukci. Dale je na Uzemi obce stabilizovano ob&anské vybaveni komeréni OK a
to pro obchod, rekreaéné obsluzny areal v Lipovici a ¢ast arealu zamku. Plochy ob&anského vybaveni
— sport OS jsou stabilizovany pro fotbalové hfisté a nové détské hristé v centru obce u pozarni nadrze.
Plochy OK jsou pouze stabilizovany bez dal$iho rozvoje. Fotbalové hfisté je v souladu se zamérem
UPD navrzeno k dal$imu rozsifeni véetné prestavby socialniho zazemi. Rovnéz je rozvijeno vefejné
obd&anské vybaveni a to plochou P.13 pro areal MS — respektive pro détskou skupinu.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy obanského vybaveni zastavitelné: 0,00 ha
* Plochy ob&anského vybaveni pfestavbové OV, OS: 0,63 ha
Celkem rozvojové plochy obéanského vybaveni 0,63 ha

j) 1.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Na uzemi obce se vyskytuji pouze plochy dopravy silniéni DS, které jsou stabilizovany pro krajské
silnice II. a lll. tfidy a vybrané G&elové komunikace. UP navrhuje rozvojovou plochu Z.7 (DS) pro
rekonstrukci mistni komunikace v lokalité¢ U Spejcharu ke skuping izolované zastavby severozapadné
od obce. Déle je navrzena rozvojovéa plocha Z.4 (DS) pro komunikaci k nové COV Nekmif dle SP.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné DS: 0,62 ha
* Plochy dopravni infrastruktury pfestavbové DS: 0,00 ha
Celkem rozvojové plochy dopravni infrastruktury: 0,62 ha

64



UZEMNI PLAN NEKMIR

j) 1.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Na uzemi obce se vyskytuji plochy technické infrastruktury jako plochy vodniho hospodarstvi TW a
plochy energetiky TE. Plochy TE jsou stabilizovany pro trafostanice, plochy TW jsou stabilizovany pro
vodojem s upravnou vody, vrt jako zdroj pitné vody. Rozvijeny jsou pouze plochy TW a to jako plocha
zastavitelna Z.3 pro COV NekmiF dle vydaného stavebniho povoleni — v sougasnosti ve vystavbé.
V Uzemi jsou rovnéz navrzeny nové trafostanice avSak bez vymezené samostatné rozvojové funkéni
plochy (pouze symbol). Jiné plochy technické infrastruktury se na izemi obce nevyskytuji ani nejsou
navrhovany.

UP navrhuje rozvojové plochy:
* Plochy technické infrastruktury zastavitelné TW: 0,34 ha

Celkem rozvojové plochy technické infrastruktury: 0,34 ha

j) 1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Na uzemi obce je stabilizovan pouze jeden areal vyroby a skladovani a to jako zastavéné Uzemi
vyroby lehké VL v celém byvalém hospodafském dvofe zamku v Nekmifi. Tato ¢ast zameckého arealu
jiz pro$la prestavbou. Oproti UPD je plocha VL rozsifena do celého zazemi zamku pfi respektovani
zahrady a vlastni budovy zamku jako nemovité kulturni pamatky. V UPD byl tento vyrobni areal
v zamku dale rozSifen rozsahlou plochou vyroby 29, ktera na zapadé navazovala na areal zamku do
nezastavéné krajiny. Z diivodu nezajmu o tuto lokalitu UP zcela zrusil plochu 29 (V). Na Gzemi obce
se nevyskytuji zadné jiné stavajici zastavéné plochy vyroby a skladovani a to ani zemédélské nebo
lesnické vyroby. UP Zadné plochy vyroby a skladovani nenavrhuje.

UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy vyroby a skladovani.

j) 1.9 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP stabilizuje vefejna prostranstvi véeobecna s prevahou zpevnénych ploch PU pro vybrané mistni
komunikace v&etn& komunikaci na navsi obce i Lhotky i pro mensi plochy vefejné zelen&. UP
nenavrhuje ani ve vétsi ploSe Z.1 (Bl) systém verfejnych prostranstvi pro mistni komunikace ani pro
vefejné pfistupnou zelen. Tyto plochy PU jsou pravidelnou a logickou sou&asti vSech ploch RZV dle
jejich regulaénich podminek.

UP stanovuje podminku pro plochu Z.1 (Bl — 3,55 ha) vymezit na této plo$e v nasledné projektové
dokumentaci soustfedénou plochu verejné pristupné zelené o rozloze min. 1.780 m2. Naprosta vétSina
ploch vefejné pfistupné zelené& v zastavbé je v8ak feSena vreZimu ,ploch zelené&® nikoliv ploch
.verejnych prostranstvi“ — viz. text dale. Plochy PU predstavuji systém vyznamnych vefejnych
prostranstvi, ktera jsou vefejné pfistupna a uzivana viemi obyvateli obce.

Na zakladé pozadavku obce je nové navrzena plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci
k MS — P.13 (PU).

UP navrhuje rozvojové plochy:
* Plochy vefejnych prostranstvi zastavitelné PU: 0,21 ha
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Celkem rozvojové plochy verejného prostranstvi: 0,21 ha
) 1.10 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené predstavuji vyznamny a neopomenutelny systém sidelni zeleng, ktery vytvafi
jedine€nou a zcela individualni atmosféru kazdého jednotlivého sidla. Plochy zelené tak, jak je
vymezuje tento UP , by mély byt zachovany, nebot nejsou ze své podstaty uréeny k zastavéni.

UP na Gzemi obce rozli$uje plochy zelené jako parky a parkové upravené plochy ZP, jako zahrady a
sady ZZ a jako zelen krajinnou ZK s pfirodnim charakterem dfevinné zelené.

Plochy zelené ZP jsou stabilizovany v centru obce u pozarni nadrze a pred kulturnim domem. Tyto
plochy pfedstavuji nové zaloZzené udrzované parkové upravené plochy jako centralni a v podstaté
jediné vefejné pfistupné plochy zelené na rozhrani historické a novodobé ¢asti obce. Plochy ZP jsou
navrzeny a to jako revitalizace zelené historické navsi u zamku v kontaktu s doprovodnou zeleni
Zameckého rybnika. V souasné dobé je tato zatravnéna plocha pouze sekana, bez jakéhokoliv
vybaveni drobnou architekturou.

Plochy zelené ZZ — zahrady a sady jsou stabilizovany v ploSe zamecké zahrady, ktera je soucasti
nemovité kulturni pamatky a méla by tedy byt i nadale sledovana. Toto vy¢lenéni zamecké zahrady ze
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni OV dle UPD s moznosti zastavéni az 60 % plochy
budovami predstavuje pro cely aredl zamku zcela zasadni zménu, ktera je do UP zapracovana
v souladu s pozadavkem majitele celého arealu v dobé zpracovani DPR (zafi 2021). Rovnéz jsou
stabilizovany i drobné dosud nezastavené zahrady ve Lhotce.

Plochy zelené krajinné ZK s pfirodnim charakterem dievinné zelené jsou v Uzemi pouze stabilizovany
a to zejména na &asti udolni nivy Nekmifského potoka u zamku v kontaktu s historickou zastavbou.
UP na GUzemi obce nevymezuje zadné jiné plochy zelené. Zastavitelné plochy zelené& nejsou na Gzemi
obce navrhovany.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy zelené zastavitelné: 0,00 ha
* Plochy zelené pfestavbové ZP: 0,85 ha
Celkem rozvojové plochy zelené: 0,85 ha

j) 1.11 UZEMNi REZERVY

UP navrhuje jednu uzemni rezervu R.1 — Gzemni rezerva pro prelozku silnice 11/205 — DS a to dle ZUR
PK pro dopravni infrastrukturu: /205 — Ceminy — Manétin- (Zlutice — Vahane&) — Nekmif, vychodni
obchvat — Uzemni rezerva. Tato Gzemni rezerva byla jiz vymezena v UPD 2008 jako plocha &.40
pouze linii. V ramci UAP ORP Nyfany byl pfedan koridor Gzemni rezervy pro tutéz pielozku silnice
11/205. PrteloZka silnice bude vedena vychodnim obchvatem obce v mistech, kde je vodojem
s Upravnou pitné vody pro vodovod obce Nekmit. V UP je rozsah této Uzemni rezervy dle UAP
aktualizovan tak, aby bylo moZné v budoucnu provéfit moznost trasovani prelozky silnice &. 205
zé&padné i vychodné od vodojemu pfi jeho zachovani. Uzemni rezerva R.1 ma tedy proménlivou $itku
250 — 350 m. Pro uzemni rezervu R.1 jsou stanoveny podminky pro jeji provéfeni:
- pfelozka silnice 11/205 bude respektovat vodohospodarska zafizeni severovychodné nad obci pro
zasobovani obce pitnou vodou
- zasah do vyhradniho loZiska kaolinu &. 3211900 Horni Bé&la — Nekmif a do CHLU &. 21190001
Horni Béla pFelozkou silnice 11/205 bude co nejSetrné&jsi.
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UP Fesi v izemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

UZEMNI PLAN NEKMIR

Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce s
Sidlo B SV ) P Z D T \
Nekmii | 5,00 0,38 0,62 0,34 6,34
> 5,00 0,38 0,62 0,34 6,34

UP fesi v Gzemi tento rozsah ploch prestavby (v ha):

Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce 5
Sidlo B SV ) P zZ D T \
Nekmii | 0,55 1,97 0,63 0,21 0,85 4,21
Lhotka 1,5 1,50
> 0,55 3,47 0,63 |021 0,85 5,71

Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha):

Funkce plochy prestavby zastavitelné celkem rozvc?jové
plochy plochy v UP

Bydleni - B 0,55 5,00 5,55
Smisené obytné - S 3,47 0,38 3,85
Obcanské vybaveni - O 0,63 0,63
Verejna prostranstvi - P 0,21 0,21

Zelen -Z 0,85 0,85
Dopravni infrastruktura - D 0,62 0,62
Technicka infrastruktura - T 0,34 0,34
Celkem 5,71 6,34 12,05

67




UZEMNI PLAN NEKMIR

i) 2 LIMITY VYUZITi UZEMi

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z pravnich predpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi:

- hranice feSeného uzemi
- hranice zastav&ného Uzemi k 15.08.2023 — hranice ZU beze zmény trasy

Vyuziti Uzemi:

Ochrana prirody a krajiny:
obecna ochrana

- hranice lokalniho biocentra

- hranice lokalniho biokoridoru

obecné ochrana

- PUPFL — VKP ze z&kona

- vodni plochy a toky — VKP ze zakona
- mokiady — VKP ze zakona

zvlastni ochrana
- pfirodni rezervace Bazantnice
- ochranné pasmo pfirodni rezervace

Ochrana lesa:
- pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Ochrana nerostnych surovin:

- odval, halda

- poddolované uzemi

- CHLU Tating, jily keramické nezaruvzdorné, &. 17500000

- CHLU Horni Bél4, kaolin pro keramicky a papirensky pramysl, ¢.21190001

- vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin: Horni Bé&la — Nekmif, kaolin pro keramicky a
papirensky priimysl (dosud netézeno), €.loz.: 3211900

- vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin: Styskaly — Tatina, jily keramické neZaruvzdorné
(dosud netézeno), €.102.3175000

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- ochranné pasmo vodniho zdroje I.stupné

- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.a — vnitini
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b — vné&jsi

Ochrana pred zaplavami:
- zaplavové uzemi Q100 Nekmifského potoka
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Ochrana pamatek:
- nemovita kulturni pamatka:
- zamek, r.€.25169/4-1463
- socha sv.Jana Nepomuckého, r.¢.38991/4-1465
- zamek s aredlem
- vyklenkova kaplicka, r.¢.50480/4-5216
- kaple, r.€.30090/4-1464
- mohylnik, r.€.19562/4-1466

Ochrana technické infrastruktury:
Zasobovani vodou:
- vodovodni fad

- vodojem

- Upravna vody

- pramen

- vodni zdroje pro zasobovani pithou vodou
Zasobovani elektrickou enerqii:

- venkovni vedeni 22kV

- trafostanice

- elektrarna solarni / fotovoltaicka

- ochranné pasmo technickeé infrastruktury
Zasobovani plynem:

- VTL plynovod

- STL plynovod

- kabel katodové ochrany (PKO kabel)

- bezpec€nostni pasmo plynovodu

- ochranné pasmo objektu na plynovodni siti

Ochrana dopravni infrastruktury:

- silnice Il. tfidy

- silnice lll. tfidy

- turistické trasy

- ochranné pasmo dopravni infrastruktury
- zastavka hromadné dopravy

Ochrana statu:
Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb.

Limity vyplyvajici z vlastnosti Uzemi:

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- vale€né hroby

- 1. all. tfida ochrany pld

- vétrna eroze

- biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savct

- investice do pldy za ucelem zlepSeni pudni drodnosti — bod
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- investice do pudy za ucelem zlep$eni pudni Urodnosti — linie
- revitalizace toku
- objekt pozarni ochrany

i) 3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Zmény koncepce dopravniho fe$eni v tizemi vymezuje UP v grafické &asti ve v.&.5 Vykres koncepce
vefejné infrastruktury. NavrZzené ucelové komunikace jsou rovnéz vymezeny v grafické ¢asti ve v.¢.4
Vykres koncepce krajiny.

j) 3.1 Silniéni doprava

Sit krajskych silnic &. 2045 do Zahradky, €. 2043 do Lhotky, €. 2053 do Tatiné a &. 205 do Manétina
v feSeném Uzemi je zachovana. Pro moznost budouci prelozky silnice 11/205 vychodnim obchvatem
obce Nekmif je vymezena Uzemni rezerva R.1 o proménlivé Sifce 250 — 350 m. Vychodné od obce se
naléza vodojem s Upravnou pitné vody a patefni trasa vefejného vodovodu do obce. Rezerva R.1 je
upfesnéna dle ZUR PK, zarover je v8ak aktualizovana tak, aby bylo mozné v nasledné dokumentaci
oveéfit navrhovanou trasu prelozky silnice 11/205 ve dvou polohach tak, aby se tomuto jedinému zdroji
pitné vody pro obec vyhnula bud ze zapadu v prostoru mezi obci a vodojemem nebo z vychodu mezi
vodojemem a hranici fe$eného Uzemi. UP nepredpoklada v ramci budouci vystavby prelozky silnice
205 demolici vodojemu s Upravnou a nahradni vystavbu novych vodohospodarskych objektl.

UP navrhuje rozvojové plochy pro silniéni dopravu:

Z.4 — plocha dopravni infrastruktury pro komunikaci k COV Nekmif — DS: v ramci vystavby nové COV
Nekmif dle SP jihovychodné za obci v udolni nivé Nekmifského potoka bude vybudovana pfijezdova
komunikace a to v trase katastrované ucelové komunikace v krajing, ktera v8ak v uzemi neni uzivana
ani vyjezdéna. Cast této komunikace bude zaroven slouzit pro dopravni obsluhu RD na zastavitelné
ploSe Z.5. V ramci Upravy navrhu UP pred vefejnym projednanim byla plocha Z.4 prodlouZena
k hranici ZU, nebot sousedni plocha Z.5 byla zmenSena mimo pfedpokladanou trasu nové
komunikace na Z.4 (DS).

Z.7 — plocha dopravni infrastruktury pro rekonstrukci komunikace v lokalit¢ U Spejcharu — DS:
stavajici soukroma komunikace k izolované lokalit¢ domd U Spejcharu je navrzena k rekonstrukci ve
stavajici trase.

V ramci revitalizace krajiny, ktera je intenzivné zemédélsky vyuzivana, jsou navrzeny k obnové
Ucelové zemeédélské komunikace, které jsou katastrované, ale rozorané. Historicka prichodnost
krajinou je tudiz v sou€asné dobé znemoznéna. Vybrané navrzené ucelové komunikace k obnoveé jsou
navic doplnény stromofadim. Tyto U€elové komunikace jsou feSeny jako plochy zmén v krajiné K.1,
K.2, K.3, K.6.

Ugelova komunikace na zé&padnim okraji obce K.4 bude dopin&na protieroznim odvodfiovacim
prikopem k odvedeni pfivalové vody z pfilehlych poli do Nekmifského potoka. Nova ucelova
komunikace K.7 je feSena pro pFistup k pamatniku bitvy J. Zizky u NekmiFe v nové aktualni poloze dle
pokynu pofizovatele. Kfizovatka ucelovych komunikaci K.1 a K.2 byla rovnéz upravena.

V krajiné jsou navrzeny nové useky znaCenych turistickych tras.

V feSeném Uzemi neni navrzena zadna plocha DS pro parkovisté. Stavajici parkovisté jsou zahrnuta
do ploch RZV, se kterymi pfimo souvisi (ZP, ZK, SV, VL, OS).
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Vybrané mistni komunikace jsou stabilizovany jako plochy RZV PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.
V rozvojovych plochach neni navrZzen systém novych mistnich komunikaci, nebot tuto problematiku
bude fesit az nasledna projektova dokumentace.

Na zakladé pokynu pro upravu navrhu UP pro opakované veiejné projednani byla navrzena nova
plocha P.14 — plocha vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci — PU, jedna se o komunikaci
k rozvojové plose P.13 pro vefejné ob&anské vybaveni.

j) 3.2 Zelezniéni doprava

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje Zadny koridor ani plocha drazni dopravy. UP takové aktivity

Nekmire.

j) 3.3 Letecka doprava

Na Uzemi obce se nenachazi zadny koridor ani plocha letecké dopravy. UP takové aktivity
nenavrhuje. Do Uzemi obce zaroven nezasahuje zadné OP leteckého zafizeni.

i) 4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

j) 4.1 Vodni hospodarstvi

Naprosta vétSina zastavby v obci je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu napojeného na
lokalni zdroj pitné vody trubni studnu HV-1 a kopanou studnu a vodojem s Upravnou vody
severovychodné od obce. Pro tento lokalni zdroj pitné vody v Nekmifi byly stanoveny OP vodniho
zdroje |. stupng, ll.a stupné — vnitfni, Il.b stupné — vné&;jSi, které jsou zapracovany jako limity vyuziti
uzemi. Sidlo Lhotka a zastavba v mistni €asti Lipovice jsou zasobovany pitnou vodou individualné
z domovnich studni.

UP navazuje na tuto koncepci zasobovani Gzemi pitnou vodou a dale ji rozsSifuje. Zastavitelné a
prestavbové plochy v samotné obci budou napojeny na stavajici vefejny vodovod. Pro tyto navrzené
rozvojové plochy se predpoklada navyseni primérné denni spotfeby pitné vody o cca 13 m¥den.

Pro sidlo Lhotka je v souladu s PRVK PK navrzen vefejny vodovod ze sidla Vrtbo. Tento novy vefejny

vodovod bude umistén v koridoru CNU.V01- koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu pro

vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na uzemi obce Horni Béla

* Pro koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu CNU.V01 jsou stanoveny tyto
podminky pro rozhodovani v jeho tuzemi:

1. V koridoru CNU.V01 bude umistén vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo na uzemi obce Horni
Béla jako stavba hlavni a dale stavby vedlejsi. Stavby vedlejsSi (zejména stavby nezbytné pro
provoz vodovodu a vyvolané pfelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace
hlavni stavby) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor CNU.VO01.

2. Do doby zahajeni uZivani dokonéeného vodovodu bude Uzemi koridoru CNU.VO1 uzivano
v souladu s regulaénimi podminkami stavajicich druh( ploch RZV s omezenymi moznostmi
vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou vodovodu se mohou
umistovat do tohoto koridoru CNU.V01 do doby zahajeni uzivani dokonéeného vodovodu pouze
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pokud budou urCeny k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nebo ke snizovani ohrozeni uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3. Pri vyuziti koridoru CNU.VO01 je tfeba zohlednit pfirodni, kulturni a dalSi civilizaéni hodnoty a
stavajici limity vyuziti Gzemi.

4. Koridor CNU.V01 v&etné jeho podminek zanika realizaci dokonéené stavby pfi respektovani
vybudované trasy vodovodu do Lhotky ze sidla Vrtbo na uzemi obce Horni Béla jako limitu
vyuziti uzemi véetné podminek jeho OP.

V Lipovci bude i nadale individualni zptsob zasobovani pitnou vodou.

Likvidace odpadnich vod z celého uzemi obce je individualni v jimkach nebo domovnich cistickach
odpadnich vod. V &asti obce je vybudovana destova kanalizace, ktera odvadi destovou vodu a
predcisténé odpadni vody ze septiki RD do Nekmifského potoka. PFi rozsahlé rekonstrukci pritahu
silnice 205 obci byla do pfilehlého nové vybudovaného chodniku podél silnice 205 polozena
kanalizace, ktera bude soucasti komplexniho feseni likvidace odpadnich vod v obci — v letoSnim roce
se dokonduje vystavba splaskové kanalizace a mistni COV Nekmif dle vydaného stavebniho
povoleni.

Do UP je zapracovan navrh splaskové kanalizace, zastavitelna plocha Z.3 (TW) pro COV NekmiF i
zastavitelna plocha Z.4 (DS) pro komunikaci k COV a to dle stavebniho povoleni. Jako patefni
kanaliza¢ni stoka bude vyuzita dfive polozena sbérna kanalizace podél prdjezdné silnice 11/205.

Zastavba sidla Lhotka nema charakter intenzivni souvislé kompaktni zastavby, a proto je zde doCasné
do doby vybudovéani kanalizace s COV stabilizovan stavajici individualni zplisob likvidace odpadnich
vod v jimkach nebo domovnich cistickach. Rovnéz navrzena prestavba RI na plose P.12 (BI) si
zachova rozvolnény charakter s velkymi pozemky u jednotlivych RD.

Likvidace odpadnich vod z obsluzné rekreaéniho arealu v Lipovici bude i nadale v domovni COV.

Na casti obce je vybudovana deStova kanalizace, ktera odvadi deStovou vodu do Nekmifského
potoka. Tato kanalizace nebude rozSifovana, destové vody budou v uzemi pfednostné vyuZity a
zasakovany nebo zadrzeny v reten€nich nadrzich na pozemcich staveb.

Uzemim protéka Nekmitsky potok se stanovenym zaplavovym Gzemim Q1oo. UP toto zaplavové tzemi
piné respektuje a neumistuje zde rozvojové plochy. Zapadni &ast Nekmifského potoka je dle UAP
ORP Nyfany navrzena k revitalizaci, UP tuto skutednost prebira a rovnéz respektuje. Na zapadnim
okraji Nekmife Usti do Nekmifského potoka Lhotecky potok, ktery prameni uprostfed polnosti
jihozapadné od Lhotky. Na Lhoteckém potoce jsou na uzemi obce v prostoru pfirodni rezervace
Bazantnice vybudovany 2 menSi rybniky. Na Nekmifském potoce byl vybudovan Zamecky rybnik
naproti aredlu zamku, na ktery navazuje nezastavény prostor historické navsi s vefejnou zeleni. UP
stabilizuje tyto vodni toky a plochy, které jsou zarover sou&asti upfesnénych prvkd lokalniho USES.
Stavajici vodni toky a plochy budou v Sifce 6 m pfistupné pro manipulaci pfi jejich adrzbé.

Kvalita vody v Nekmifském potoce se zlep$i po vybudovani a zprovoznéni kanalizace s COV v obci.
Jizné pod obci je navrZzeno odvodfiovaci koryto K.5, které odvede pfivalové srazky ze zapadni €asti
uzemi pfimo do Nekmifského potoka.

j) 4.2 Zasobovani elektrickou energii

Prizkum zajmového Uzemi konstatuje, ze timto Gzemim prochazi venkovni vedeni rozvod( VN 22 kV
pro napajeni distribu€nich trafostanic 22/0,4 kV.
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Ze severovychodu vstupuje do uzemi vzdusna VN linka 22 kV od Horni Bélé. Tato linka se po vstupu
do zajmového Uzemi rozvétvuje na Cast, kterd pokracuje smérem na jih k Nekmifi a na &ast, ktera
sméfuje na jihozapad do V3erub.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového uzemi umisténo 5 trafostanic, jejichz zakladni
technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznaé. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1  Nekmif ? ? minaret CEZ
TS2 Nekmif 400 kVA 630 kVA beton dvousloup CEZ
TS3  Nekmif 100 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS4  Nekmif 250 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS5 Lhotka ? ? minaret CEZ

Severné od zastavéného uzemi Nekmife odbocCuje z jizni vétve VN 22 kV smérem na zapad vzdusna
odbocka pro napojeni trafostanice TS3. Jiznéji se nachazi odboceni smérem na jihojihovychod pro
napajeni trafostanice TS2. Jizni vétev pokraCuje dale do zastavéné Casti Nekmife, kde je ukonéena v
trafostanici TS1.

Z jihozapadni vétve odboCuje vychodné od zastavéného uzemi Lhotky vzduSna VN pfipojka pro
napajeni trafostanice TS5.

U hranice zajmového Uzemi mimo né&j se nachazi trafostanice TS4, ktera je napajena vzduSnym VN
vedenim z Neviené. Tato trafostanice slouzi pro napajeni sidla Lipovice.

Navrh:

Nekmif

V navrhu rozvoje obce je pocitano s realizaci ploch bydleni, smiSeného bydleni, plochy technické
infrastruktury a plochy ob&anského vybaveni. V ramci pfestavby se pocita s realizaci ploch bydleni,
smiSeného bydleni, a plochy ob¢anského vybaveni.

Soudoby pfikon 1 RD bytu nebo provozovny za pfedpokladu topeni, ohfevu uZitkové vody a vareni
pomoci elektrické energie je Ps=15 kW s tim, ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.

PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasledujici:

plochy bydleni a smiSeného bydleni Ps=885 kVA
plocha technické infrastruktury Ps=25 kVA
plochy ob¢anského vybaveni Ps=20 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena nar(st vykonu o cca 930 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanice TS2,
TS3 a TS4 osadit na plny prikon tj. 630 kVA, 250 kVA a 400 kVA. Dale bude nutné v severozapadni
Céasti obce postavit novou trafostanici TS6 s pfikonem 630 kVA napajenou kabelovym svodem z jizni
vétve vzdusné VN linky 22 kV severné od ukonc¢eni v trafostanici TS1.

Lhotka
V navrhu rozvoje sidla se pfedpoklada realizace plochy pro smidené bydleni.
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Soudoby pfikon 1 RD nebo provozovny za predpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosdhnou.

Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plocha smiSeného bydleni Ps=75 kVA
Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 75 kVA.
Tento narust spotfeby elektrické energie bude pokryt z vykonové rezervy v trafostanici T5.

Zaroven s Upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném Uzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.

j) 4.3 Zasobovani plynem

Obec Nekmif i sidlo Lhotka jsou zasobovany zemnim plynem stfedotlakym plynovodem vedeného
z RS VTL/STL VSeruby.

NavrZena zastavba na rozvojovych plochach dle UP bude na tyto plynovody napojena prodlouzenim
stavajici stfedotlaké plynovodni sité. Kapacita stavajici plynovodni sité je dostatecna i pro navrzenou
plynofikaci rozvojovych ploch v Uzemi.

j) 4.4 Zasobovani teplem

Na Uzemi obce neni provozovana Zadna soustava centralniho zasobovani teplem. UP tyto aktivity
nenavrhuje. Stavajici zastavba je na Uzemi obce zasobovana teplem a teplou uzitkovou vodou
individualné v malych kotlich o vykonu cca 20 — 30 kW.

UP navrhuje pro rozvojové plochy rovnéz individuaini zasobovani teplem s vyuzitim zejména malych
plynovych kotld vzdy pro 1 stavbu — malé plynové kotliky do vykonu 25kW pro vystavbu RD na
plochach Bl, SV. Doporu€uje se v maximalni mife vyuzivat ekologicky Setrné tepelné zdroje kromé
zemniho plynu dfevni odpad, solarni systémy, tepelna Cerpadla.

j) 4.5 Vnéjsi sdélovaci rozvody

Obec spadé do Plzerského telefonniho obvodu, do UTO Plasy. Obec je napojena na automatickou
telefonni ustfednu v Dolni Bélé. Mistni telefonni sit v Uzemi je polozena v zemi kabely a je dostate¢né
kapacitni pro mozZnost pfipojeni i navrzené zastavby v izemi na sdélovaci rozvody. Veskeré rozvojové
aktivity mistni telefonni sité jsou v kompetenci jejich spravce.

j) 4.6 Koncepce nakladani s odpadem

UP sleduje dosavadni systém likvidace smé&sného komunalniho odpadu z Gzemi obce dle obecné
zavazné vyhlasky obce o nakladani s odpadem. Smésny komunaini odpad je ukladan do nadob u
jednotlivych nemovitosti, odkud je pravidelné svazen odborné zpusobilou firmou na skladku mimo
feSené Uzemi. Na Uzemi obce jsou rozmistény kontejnery na tfidéni odpadu. Nebezpeény a
velkoobjemovy odpad je v uréenych €asovych intervalech soustfedén do pfistavenych kontejner u
OU a nasledné je rovnéz odvazen mimo Uzemi obce. Na Uzemi obce nejsou provozovany skladky
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odpadu. UP takové aktivity nenavrhuje. Na izemi obce neni provozovan sbérny dvir. UP nenavrhuje
zadnou rozvojovou plochu pro sbérny dvdr.

i) 5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

Dle stanoviska KU PK ze dne 9.12.2021 &.j. PK-ZP/19275/21 nem(ze mit koncepce ,Navrh zadani UP
Nekmif“ vyznamny vliv na EVL a ptali oblasti. Na zakladé tohoto stanoviska nebylo zpracovano
Vyhodnoceni vlivii navrhu UP NekmiF na EVL a ptaé&i oblasti.

Hodnoty uzemi identifikovaly DPR (1X./2021), které jsou nedilnou sougasti UP:

» Na uzemi obce se nachazeji tato zvlasté chranéna uzemi, chranéna uzemi kulturni krajiny a
prirodni hodnoty, které UP respektuje:

pfirodni rezervace Bazantnice véetné OP

hodnotna stromoradi

zamecka zahrada

CHLU Tatin4, jily keramické nezaruvzdorné, &. 17500000

CHLU Horni Bél4, kaolin pro keramicky a papirensky pramysl, &.21190001

vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin: Horni Béla — Nekmif, kaolin pro keramicky a
papirensky pramysl (dosud netézeno), ¢.loz.: 3211900

vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin: Styskaly — Tatina, jily keramické
nezaruvzdorné (dosud netézeno), €.l02.3175000

ZPF l.a ll. tfidy ochrany

PUPFL — VKP ze z&kona

vodni plochy a toky — VKP ze zakona

udolni nivy — VKP ze zakona

prvky USES — lokalni biocentra a biokoridory

> UP veskeré tyto hodnoty respektuje a v pfiméfené miie je zapracovava jako limity vyuziti
uzemi a rovnéz je dale rozviji:

do zaplavového uzemi Q100 Nekmifského potoka neni umistovana Zzadna rozvojové plocha,
zéaroven je do UP zapracovana navrzena revitalizace ¢asti tohoto potoka
prvky USES jsou vymezeny jako nezastavéné Uzemi kulturni krajiny, lokalni BC jsou FeSena
jako plochy RZV NP — pfirodni, lokalni BK jsou FeSeny jako plochy RZV smiSené nezastavéné
MU.p
pfirodni rezervace Bazantnice je vymezena jako LBC1
krajina je intenzivng zemé&dé&lsky vyuzivana, UP obnovuje zaniklé historické cesty a doplfiuje je
stromoradim:

- cesta ze Lhotky do Brodu (K.1)

- cesta z obce ke Lhotce (K.2)

- cesta z obce do V3erub (K.6)
UP navrhuje dal$i nové uéelové komunikace:

- cesta se stromorfadim a odvodniovacim pfikopem zapadné podél zameckého arealu

propojujici 2 cesty (K.4)
- cesta k pamatniku bitvy u Nekmife (K.7)
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UP navrhuje plochu zmén v krajiné K.8 pro zalesnéni jako ochranné opatfeni pfed moznou
budouci t&Zbou na CHLU Horni Bél4, tato plocha zmén v krajiné zarover zvysi retenci vody
v uzemi

UP k ochrané zastavby obce pred pfivalovymi srazkami navrhuje prodlouzeni odvodiovaciho
pfikopu podél cesty (K.4) do Nekmifského potoka (K.5)

UP zabira ZPF |. tfidy ochrany v rozsahu 0,34 ha pro G&elovou komunikaci se stromofadim a
odvodriovacim pfikopem (K.4) jako VPO ve vefejném zajmu

UP zabira ZPF II. ttidy ochrany v rozsahu 0,62 ha z toho 0,34 ha pro COV (Z.3), komunikaci
k COV 0,20 ha (Z.4) a odvodiiovaci pFikop 0,08 ha (K.5) jako VPS a VPO ve vefejném zajmu.
dostavba Uzemi je FeSena zejména v hranicich ZU, tim se chrani kulturni krajina pfed zaborem
UP chrani krajinny raz, zastavba si i nadale zachovava venkovsky charakter s vy$kou max. 2
NP + podkrovi

PUPFL je zabiran vrozsahu 99 m? (K.7), jedna se vSak o novou ucelovou komunikaci
k paméatniku J. Zizky

nejsou navrhovany zadné vyskové ani hmotové dominanty uzemi

ob& CHLU s vyhradnimi loZisky jsou zohlednény, pfes CHLU Horni Béla je navrzena Uzemni
rezerva R.1 pro budouci prelozku silnice 11/205 vychodnim obchvatem obce a to dle ZUR PK
stavajici sidelni zelen je respektovana a to jako soucast ploch PU — vefejna prostranstvi
v8eobecna nebo jako plochy zelené ZP parky, ZZ zahrady a ZK zeleni krajinna s pfirodnim
charakterem dfevinné zelens. UP navrhuje revitalizaci prostoru pdvodni historické navsi
s vefejnou zeleni na park (P.10-ZP). Zamecka zahrada je stabilizovana jako plocha ZZ, ktera
neni ur€ena k zastavéni

Na uzemi obce se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky a kulturni hodnoty Gzemi:

- pomnik Mistra Jana Husa

- kFiz

- zvonitka

- pamétnik bitvy Jana Zizky u Nekmite

- historicka zastavba s plvodni urbanistickou strukturou
- nau¢na stezka Hynka z Nekmife

- nhauénd stezka Svatojakubskéa — Zelezna

- vale¢né hroby

- zamek, r.€.25169/4-1463

- socha sv.Jana Nepomuckého, r.¢.38991/4-1465
vyklenkova kapli¢ka, r.£.50480/4-5216

kaple, r..30090/4-1464

mohylnik, r.€.19562/4-1466

archeologické nalezité: ,Na St&panovsku“ — Lhotka
archeologické nalezisté: ,Dlouhy dilec” — Lhotka
archeologické nalezisté: byvaly lom - Lhotka
archeologické nalezisté: Lhotka u Nekmife

- archeologické nalezisté: Lhotka u silnice do Nekmife

UP tyto pamatky a hodnoty respektuje, zapracovava dle UAP ORP Nyiany

v bezprostfednim okoli pamatek zUstava zachovano verejné prostranstvi

dalkové pohledy a prihledy na pamatky zlstavaji zachovany

pamatnik bitvy J. Zizky u Nekmife je napojen na systém znagenych turistickych cest
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> Na Gzemi obce jsou v UAP ORP Nyfany dale evidovany tyto limity vyuziti tzemi pro ochranu
zejména kulturni krajiny:
- Vvétrna eroze
- investice do pudy — plosné odvodnéni
- biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savci

> UP vymezuje na Gzemi obce USES, ktery je prebiran z UP Nekmii 2008 a upraven dle nové
metodiky a to autorizovanym projektantem USES RNDr. J. Kfivancem
USES NekmiF
Aktualizace ve vztahu k novym metodickym pravidlim dle Metodiky vymezovani tzemniho
systému ekologické stability (MZP, brezen 2017)

Zkontrolovano:
Obvykla hustota sité (2adny bod v Gzemi neni vzdalen vice nez 2 km od jakéhokoliv prvku USES -
vyhovuje pro celé uzemi

Biocentra - plocha celkem, funkéné spoijita plocha reprezentativnich ekosystému, tvar
- biocentrum 1 vyhovuje

Biokoridory - $itka, délka, funkéni vazby ekosystému

- vyhovuje biokoridor 2

- nevyhovuje biokoridor 1 (je ozna€en jako funk&ni, ve skute€nosti v Uzemi neexistuje)

Lze FeSit: ano

Navrh feSeni: prevést do kategorie navrhovany biokoridor (k zalozeni) a stanovit pfislusna
opatieni.

- nevyhovuje biokoridor 3 (Sitka v zastavbé Nekmife nedosahuje 20 m)

Lze Fesit: ne

Oduavodnéni: biokoridor je situovan z&asti do urbanizovaného Uzemi, kterému se nelze vyhnout,
protoZe biokoridor sleduje vodni transportni systém (Nekmifsky potok). Skladebna ¢ast USES je
proto nezbytna - zajistuje prostorovou spojitost pfirodniho USES. V urbanizovaném tzemi obce
Nekmif nelze z principti vymezovani USES dodrzet princip pfiméfenych prostorovych néroku
(8ifka biokoridoru), stavajici stavby tvofici nepfekrocitelnou antropogenni bariéru to neumoznuiji.
Nedodrzeni vSech principl je z metodického hlediska akceptovatelné - pozaduje se principy
uplatfiovat v maximalni mozné mife dle konkrétnich podminek tzemi. Uzemi, jimz prochazi
dot&eny biokoridor, je dlouhodobé urbanizované a tento stav potrva za béZnych okolnosti i v
dohledné budoucnosti.

PFi aktualizaci byl pro celé uzemi pouzit princip pfiméfené konzervativnosti.

Uprava a doplnéni tabulek — stavajici rozsah tabulek je pro Urover tzemniho planu nadmérny a
zbyte&né neprehledny, proto byly tabulky upraveny do pfiméfeného rozsahu. Prvky USES byly
nové ocislovany v ramci obce, aby tvofily logickou Fadu.

LOKALNIi BIOCENTRA FUNKCENI

Cislo: 1

nazev: Bazantnice

opatieni: dle planu péce o pfirodni rezervaci
prvek, uroven: LBC FUN
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LOKALNI BIOKORIDORY FUNKCNI

Cislo: 3
spojnice - nazev: LBC.1 — hranice obce (VSeruby)
opatreni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pro rozptylenou vysadbu

dfevin dle projektu nebo opatfeni USES a pro S$etrné
vyuzivani jako trvaly travni porost

prvek, uroven: LBK FUN

LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNKCNi

Cislo: 1
spojnice - nazev: LBC.1 - hranice obce (Kunéjovice)
opatreni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pro souvislou vysadbu

dfevin dle projektu nebo opatfeni USES a pro S$etrné
vyuzivani jako trvaly travni porost

prvek, uroven: LBK NEFUN

Cislo: 2

spojnice - nazev: LBC.1 — hranice obce (Horni Béla)

opatreni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pro souvislou vysadbu

dfevin dle projektu nebo opatfeni USES a pro S$etrné
vyuzivani jako trvaly travni porost

prvek, uroven: LBK NEFUN

Na Gzemi obce se nachazeji tyto civilizované hodnoty Gzemi, které UP plné zapracovava a
respektuje, nékteré i pfimérené rozviji:

chodnik podél silnic Il a lll. tfidy v zastavbé

silnice Il. a lll. tfidy

VTL plynovod a pfivodni STL plynovod do obce

citliva rekonstrukce hospodarského dvora u zamku

zakladni ob&anskéa vybavenost soustfedéna v centru obce

upravené verejné prostranstvi pred OU véetné parkovacich ploch

upravené verejné prostranstvi se zeleni charakteru parku a détskym hfistém u pozarni nadrze v
obci

sportovni areal a dalsi hfisté v obci

upravené verejné prostranstvi se zeleni ve Lhotce na navsi

venkovni vedeni 22kV a trafostanice

verejny vodovod v obci s lokalnim zdrojem pitné vody, vodojemem a Upravnou vody

je navrzena uzemni rezerva R.1 pro pfelozku silnice 11/205 vychodnim obchvatem obce ve
vazbé na ZUR PK, poloha rezervy R.1 zohledfuje stavajici vodojem s Upravnou vody pro obec
je navrzen koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu CNU.VO01pro vodovod do Lhotky
z Uzemi sousedni obce Horni Béla
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- je pIné& zapracovan navrh kanalizace s novou COV NekmiF — ve vystavbé

- je navrzeno posileni vykonu trafostanic i nova trafostanice pro plochu bydleni Z.1 Za Skolou
(BI)

- zastavitelné a prestavbové plochy budou na tyto systémy inzenyrskych siti napojeny

- sportovni aredl v obci je navrzen k rozSifeni

» Ochrana a pfiméreny rozvoj pfirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot Uzemi pfispéje
k posileni environmentalniho i socialniho pilife URU na tizemi obce, které jsou dle UAP ORP
Nyrany na uzemi obce oslabeny.

i) 6 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Uzemi obce Nekmii bylo v minulosti dotéeno historickou hlubinnou t&Zbou &erného uhli a je proto

poddolovano. Na Uuzemi obce se vyskytuje poddolované uzemi a evidovany odval, halda po historické

tézbé.

Okrajové do tizemi obce zasahuji CHLU a vyhradni loZiska, které pfechazeji z izemi sousednich obci

a nezasahuji do zastavby obce, Lhotky ani Lipovice:

= na severovychodé uzemi obce:

- vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin Horni Béla — NekmiF, kaolin pro keramicky a
papirensky primysl, ¢.loz. 3211900

- CHLU Horni Bé&la, kaolin pro keramicky a papirensky primysl, . 21190001

Do téchto chranénych ploch s vyskytem nerostnych surovin zasahuje Uzemni rezerva R.1 pro

planovany obchvat obce Nekmif prelozkou silnice 205 a to dle podkladu ZUR PK. Tato Uzemni

rezerva R.1 je v UP zpfesnéna a ma proménlivou $itku 250 — 350 m pro moznost zachovat prelozkou

silnice €. 205 stavajici vodojem s upravnou vody pro Nekmif. Pfelozka silnice 11/205 v uzemni rezervé

R.1 zasahne vyhradni loZisko Horni Bé&la — Nekmif co nejSetrnéji.

* na jihovychodé uzemi obce:

- vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin Styskaly — Tating, jily keramické nezaruvzdorné &.
loz. 3175000

- CHLU Tatina, jily keramické nezaruvzdorné, &.102.17500000

Do téchto chranénych ploch s vyskytem nerostnych surovin nezasahuje zadny limit vyuziti Gzemi.

Na poddolovanych uUzemich lze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prizkumu, ktery urci soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
Podrobnéj$i informace podd na vyzadani Ceska geologicka sluzba — Geofond CR Praha. Na
poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust. § 13 zak. €. 62/1988 Sb. o geologickych
pracich a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozd&jSich predpist, pouze se souhlasem
Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy a za jim stanovenych podminek. Pro
projektovani staveb do Uzemi zasazeného t&Zbou nerostnych surovin plati CSN 73 00 39 Navrhovani
objektt na poddolovaném uzemi, ktera musi byt dodrzena.

Povolovani staveb v chranéném loziskovém Uzemi nesouvisejicich s hornickou ¢€innosti je mozné jen
se souhlasem organu kraje v pfenesené pusobnosti vydanym po projednani o obvodnim barfiskym
uradem.
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UPD obce jiz dlouhodobé (od r. 2008 v UP) zohledfiuje moZnost zahajeni povrchové t&zby kaolinu na
CHLU Horni Béla a navrhuje jako opatfeni ke zmirn&ni moznych negativnich vlivil budouci t&Zby na
Zivotni prostfedi v samotné obci zalesnéni ZPF mezi obci a stavajicim lesem. UP toto navrzené
zalesnéni feSi jako plochu zmén v krajiné K.8 v upfesnéném rozsahu mimo hranice loziska, mimo
uzemni rezervu R.1 i ve vzdalenosti min. 25 od hranice zastavby.

i) 7 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu
Na celém feSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém feSeném Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a v3ech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal(,
objektu dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpec¢nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavod,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

* Zajmy civilni ochrany

a) Na &asti toku NekmiFského potoka je stanoveno zaplavové uzemi Q1oo, které UP pIné zapracovava
a zohledriuje — na zaplavovém Uzemi neni navrzena zadna rozvojova plocha.

b) Na uzemi obce se nenachazi zéna havarijniho planovani.

c) Na uzemi obce neni vybudovany staly tlakové odolny Ukryt pro ukryti obyvatel véetné osazenstva
objektt. Ukryti 100 % obyvatel i 100 % osazenstva objekt(i probiha na Uzemi obce vzdy individuainé
formou improvizovanych ukryta. Je tfeba dodrzet zasadu, ze kazda jednotliva rozvojova plocha zajisti
ukryti 100 % svych obyvatel a osazenstva objektd v plném rozsahu v improvizovanych Ukrytech a
nelze tudiz tuto povinnost pfevadét na jiné rozvojové plochy.

d) Uzemi obce Nekmif neni uréeno k hromadné evakuaci svych obyvatel v pfipadé ohroZeni a ani
neni vymezeno jako cilové Uzemi pro evakuované osoby z jinych Uzemi. V obci Nekmif je volna
kapacita pro pfechodné nebo nouzové ubytovani a nouzové stravovani: v sale kulturniho domu v obci
nebo do budoucna v objektu byvalé Skoly, ktera prochazi rekonstrukci. Vzhledem k omezenym
kapacitnim moznostem uvedenych zafizeni by se ubytovani obéant Nekmife pfi evakuaci muselo
feSit mimo Uzemi obce. V obci neni kapacita pro nouzové stravovani.

e) Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci je navrzena budova obecniho Ufadu
s kulturnim domem.
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f) Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

dg) Mensi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno pfechodné ulozit na pozemek p.C. 834 k.u. Nekmif vychodné u obce. Pokud bude tfeba
uskladnit v&tsi mnozstvi materialu vzniklého pfi likvidaci mimoradné udalosti, uréi krizovy $tab pfi OU
vhodnou lokalitu na Gzemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti. OU NekmiF nepredpoklada
trvalé skladovani sanac¢nich materialt na iUzemi obce NekmiF.

h) Na uzemi obce se nevyskytuji sklady nebezpeénych latek. Uzemni plan zfizovani takovych sklad
nepfipousti. Nahradni zdroj elektrické energie bude zajistén pro Obecni ufad Nekmif, kde bude
umistén sklad humanitarnich potfeb s vydejnou.

* Ochrana pired povodnémi
Na uzemi obce je vymezeno zaplavové uzemi Qo0 Nekmifského potoka. Toto Uzemi je vymezeno
v Casti udolni nivy potoka, které je feSeno jako nezastavéna kulturni krajina pfirodni NP. VeSkeré

rozvojové plochy UP jsou navrzeny mimo zéplavové Uzemi.

Zapadni &ast zastavby obce je ohroZovana pfivalovymi vodami ze scelenych polnosti. UP navrhuje v
této lokalité odvodnovaci pfFikop, ktery je doplnén ucelovou komunikaci s doprovodnym stromofadim
(K.4) nebo jen stromofadim (K.5), a usti do Nekmifského potoka jizn& pod zastavbou obce. UP
zaroven zohledhuje i vodni toky a mokfady, které nejsou evidovany v KN. DeStové vody ze
zastavéného Uzemi a zrozvojovych ploch budou vyuzity, vsakovany nebo zadrZzeny v reten¢nich
nadrzich na pozemcich zéstavby.

i) 8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI

Dle stanoviska KU PK, OZPZ ze dne 9.12.2021 &.j. PK-ZP/19275/21 nebylo poZadovano zpracovat

vyhodnoceni vlivi navrhu UP Nekmif na Zivotni prostfedi. UP vyznamné prispéje ke zlep$eni

jednotlivych slozek zivotniho prostfedi na izemi Nekmife:

- na uzemi obce bude zlepSena kvalita vody Nekmifského potoka, do kterého jsou pfevedeny
predcisténé vody ze septiki RD: dle vydaného SP je zapracovana navrzena splaskova kanalizace
v obci véetnd COV Nekmif, destové vody budou zejména vyuzity, zasakovany, nebo zachyceny
v retenénich nadrzich na pozemcich staveb

- vsouladu s PRVK PK neni zarover feena kanalizace s COV v sidle Lhotka a to pouze dogasné
do vybudovani kanalizace s lokalni COV. Zastavba této lokality nema a do budoucna rovnéz
nebude mit charakter intenzivni souvislé zastavby, UP proto ve Lhotce i nadéle dogasné stabilizuje
individualni zplsob likvidace odpadnich vod v domovnich CistiCkach

- obsluzné rekreadni areal v Lipovci bude i nadale likvidovat odpadni vody v domovni COV

- na Uzemi obce bude zlep$ena kvalita pitné vody: dle PRVK PK je v UP navrzen koridor technické
infrastruktury CNU.VO01pro vefejny vodovod do sidla Lhotka z uzemi sousedni obce Horni Béla, je
ochranén vodojem s Upravnou pitné vody severovychodné od obce, uzemni rezerva R.1 pro
planovanou prelozku silnice 205 vychodnim obchvatem obce je navrZzena v dostate¢né Sifce, aby
se nova silnice 205 témto vodohospodarskym zafizenim vyhnula

- do budoucna se zlepsi v obci dopravni situace: dle ZUR PK je navrzena Uzemni rezerva R.1 pro
obchvat obce silnici 11/205, ktera dnes prochazi stfedem obce, tim se snizi hluk, vibrace a emise
z dopravy, zlepSi se bezpe&nost chodcll v obci

- na uzemi obce se zlepsi Cistota ovzdusi zarover dalSim rozvojem plynofikace obce
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- uzemi obce nebude zatéZzovano novymi aktivitami smiSené vyroby, tézké ani lehké vyroby
s negativnimi U€inky na své okoli, Uzemi bude prioritné& zaméfeno na klidové bydleni a smiSené
bydleni bez novych rozvojovych vyrobnich ploch, stavajici vyrobni areal v hospodaiském dvore
zadmku se nebude rozS8ifovat

- jsou navrzeny k dostavbé veskeré proluky v ZU, &imz se zvy$i intenzita vyuZiti zastavéného tzemi
a zlep$i se hospodarné vyuziti dopravni a zejména technické infrastruktury v zemi, UP navrhuje
6,34 ha zastavitelnych ploch a 5,71 ha pfestavbovych ploch

- zastavba obce bude ochranéna pfed pfivalovymi vodami ze zapadnich scelenych polnosti, je
navrzen odvodhovaci pfikop podél zapadniho okraje obce doplnény stromofadim a Casteéné i
novou ucelovou komunikaci

- jsou stabilizovana vefejna prostranstvi se zeleni i plochy zelen& v okoli poZarni nadrze a OU,
prostor s vefejnou zeleni historické navsi je navrzen k revitalizaci a Gpravé na park

- obec je ochranéna pred moZnymi negativnimi vlivy t&Zby na loZisku Horni B&la — Nekmit s CHLU
Horni Beéla kaolinu pro keramicky primysl plochou zmén v krajiné K.8 pro zalesnéni
severovychodniho okraje obce

- vkrajing je vymezen USES, jsou obnoveny rozorané udelové komunikace, které jsou doplnény
stromoradim, tim se zvySi ekologicka stabilita krajiny v intenzivné zemédélsky vyuzivaném uzemi

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

» Vyuziti uCelného vyuziti zastavéného uzemi:
Rozvoj Gzemi probiha plynule od roku 2008 v souladu se schvalenym UP, ktery navrhoval zejména
rozvojové plochy pro bydleni (€. 21 — 23, 25 — 27), pro sport (€.28), pro vyrobu (€. 29) a plochy pro
verejnou zelen (€. 30 — 32), zalesnéni (€.33) a dale plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu
(€. 36 — 39) v€etné ploch pro odvodriovaci pfikopy (€.34, 35) a rovnézZ i Uzemni rezervu (&. 40) pro
obchvat silnice 11/205.

Navrhované rozvojové plochy v celkovém rozsahu 28,52 ha byly za 15 let platnosti UP vyuzity
diferencované, zejména jako dostavba, pfestavba a revitalizace nevyuzitého zastavéného tzemi.
K vystavbé byly vyuZity plochy pro bydleni (3,25 ha), plochy pro dopravu (1,94 ha), ob&anské
vybaveni (0,04 ha) a rovnéz i vefejnou zelen (0,005 ha). V obci byla upravena vefejna prostranstvi
v okoli pozarni néadrze, pro novou vystavbu v RD byly vybudovany nové komunikace
s inzenyrskymi sitémi. Vyuziti ZU jak samotné obce, tak i Lhotky se vyrazné zvysilo. Naopak o
rozsahlé rozvojové plochy bydleni za hranici ZU (¢. 21: 3,19 ha, &. 27: 1,85 ha) a o plochu vyroby
rovnéz mimo ZU (&.29: 2,75 ha) nemél dosud Zadny investor zajem.

Na rozvojovych plochach bydleni probiha individudlni postupna vystavba jednotlivych izolovanych
RD v zahradach bez G&asti silného investora. Proto tento novy UP stale je$té navrhuje dostavbu a
prestavbu vybranych zbytkovych rozvojovych ploch v hranicich ZU, z nichZ podstatna &ast byla
fesena v UPD. UP tesi dostavbu ZU v reZimu piestavbovych ploch v celkovém rozsahu 5,71 ha ,
z toho 4,02 ha = 70,40 % pfFestavbovych ploch bydleni a smiSeného bydleni. Jedna se o plochy
P.1-P.6, P.8, P.9, P.12 zejména mensiho rozsahu, ¢asto pouze pro 1 —2 nové RD (P.1, P.2, P.4,
P.5, P.6, P.8, P.9). V hranicich ZU je dale sledovano rozSifeni a pfestavba sportovniho arealu
vobci (P.7) a revitalizace prostoru historické navsi s vefejnou zeleni na park (P.10). Vétsi
prestavbové plochy v ZU pro bydleni a smi$ené bydleni jsou P.3 a P.12 vzdy pro cca 6 — 7 RD.
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UP tak vyrazné pfispiva k intenzivnimi vyuZiti zastavéného Gzemi, tim je chranén ZPF pred
zdborem pro nové zastavitelné plochy. Zaroveh jsou zachovany stavajici plochy vefejnych
prostranstvi, plochy zelené& a vodni plochy a toky v ZU. V hranici ZU se nevyskytuji plochy, které by
nebylo mozno vyuzit k zastavéni v souladu s koncepci tohoto UP.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

UP v souladu s poZadavky obce a ve vazbé na uplatnéni konkrétnich zadosti obyvatel a majiteld
pozemk( a dle stanovisek dotéenych organ(i navrhuje 6,34 ha zastavitelnych ploch mimo ZU
s ddrazem na bydleni a smiSené bydleni (5,38 ha).

UP zarovef ru$i dfive navrhované rozsahlé zastavitelné plochy mimo hranice ZU: &ast &. 21:
bydleni na vychodé obce 1,82 ha, &. 29: vyroba u zamku 2,75 ha, €.27: bydleni ve Lhotce 1,85 ha,
¢. 36 COV: 0,25 ha, &. 37, 38 doprava: 0,41 ha a dale &ast &. 35: 0,14 ha a &ast bydleni &.23: 0,14
ha, celkem 7,36 ha zastavitelnych ploch.

Za 15 let od vydani UP Nekmit v r. 2008 bylo vyuZito v obci pro vystavbu 5,24 ha rozvojovych
ploch, z toho 3,25 ha pro vystavbu RD v zahradach, 1,94 ha pro novou silnici 111/2045.

Potreba zastavitelnych ploch bydleni:

Pocet obyvatel obce za poslednich 20 let trvale plynule stoupa z 394 na 524 k 1.1.2021 a dale na
543 k 3.1.2023. Jedna se o progresivni obec, kdy podet déti prevysuje pocet seniorti. Uzemi obce
je vnimano jako velmi pfiznivé pro klidové bydleni s pfiméfenym zazemim sluzeb, vybavenim pro
sport i kazdodenni rekreaci a zejména s kvalitni technickou a dopravni infrastrukturou v dojezdové
vzdalenosti 15 minut od Plzné. Pozemky novych RD jsou vét$iho rozsahu nad 1000 m2.

Na OU je evidovano roéné 3 — 5 zadosti o pozemek na RD. Na Gzemi obce je pouze 1 bytovy dim
vramci historického centra s 4 byty. VeSkera ostatni stavajici obytna zastavba v uzemi je
individualni s rodinnymi domy (Bl) dopInéna hospodafskym zazemim v historickych ¢astech
zastavby (SV). UP nenavrhuje zadné zastavitelné plochy hromadného bydleni, jsou navrzeny
zastavitelné plochy individudlniho bydleni Bl pro izolované jednotlivé RD v zahradach a
zastavitelna plocha Z.5 pro smiSené bydleni SV pro moznost umisténi provozovny s bydlenim.

Vnitini potfeba byti:

- zakladni vnitfni potfeba bytu: 13 bytu.

- pravdépodobny odpad bytu: rekreace: 3 RD
demolice: 1 RD

Celkem 17 bytd

Vnitini poptavka po bytech:

- nevyhovujici struktura bytového fondu: 2 byty

- snizovani obsazenosti bytd: 17 byt

¢ rok 2011: obsazenost bytu: 2,68 obyv.

¢ pfedpokladané snizovani obsazenosti bytu: 2,5 obyv.

Celkem 19 byt

Vnéjsi poptavka po bytech:

- migrace: + 13 obyv. = 5 bytl

- urbanisticky korektiv: kvalitni dopravni napojeni na krajské mésto, kvalitni vefejna infrastruktura
v obci: 10 byt
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Celkem 15 byt

Celkova potieba novych byt:
- vnitfni potfeba: 17 byt

- vnitfni poptavka: 19 bytd

- vné&jsi poptavka: 15 bytl

Celkem 51 bytt — vée v RD & 1.000 m?2 = 5,1 ha ploch Bl + 25 % pro vefejna prostranstvi = 6,12
ha zastavitelnych ploch bydleni

Mira pravdépodobnosti skuteéného vyuziti zastavitelnych ploch bydleni v UP:

- v UPD bylo navrzeno: 10,06 ha rozvojovych ploch bydleni, vyuzito 3,25 ha = 32,3 %

- vnovém UP navrzeno: 6,01 ha zastavitelnych ploch bydleni a smieného bydleni, prokazana
potfeba zastavitelnych ploch bydleni 6,12 ha

- na uzemi obce jsou vytvoreny podminky pro 140 novych obyvatel

- zastavitelna plocha bydleni Z.1 (3,55 ha) vykazuje pfili§ malou miru skute€ného vyuziti plochy

k vystavbé, zbyvajicich 1,75 ha zastavitelnych ploch bydleni pfedstavuje 28,6 % potfebnych

zastavitelnych ploch bydleni v feSeném uzemi

vyznacna rozloha pfestavbovych ploch bydleni a smiSeného bydleni v rozsahu 4,02 ha pokryje

dostatecné pripadny nedostatek zastavitelnych ploch bydleni v uzemi

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro obéanské vybaveni:

- poCet obyvatel: 543 stav, 140 navrh, celkem 680 obyvatel

- MS: 27 déti, 945 m2 pozemku

- ZS: 91 z4kd, 3185 m2 pozemku, z toho v |. stupni cca 40 zakd, 1.400m?2 pozemku

V sougasné dobé& neni v obci provozovana MS ani zadna malotfidni ZS. Je navrzena plocha P.13
(OV) pro novy areal MS respektive pro détskou skupinu. Zaroven jsou v obci budovy byvalé Skoly a
knihovny. Po jejich rekonstrukci bude mozné v téchto budovach opét provozovat chybéjici dalSi
vefejné ob&anské vybaveni.

- knihovna: 8 m2 pozemku
- klubovna: 24 m? pozemku
Tato kulturni zafizeni jsou v obci v dostateéné kapacité umisténa v budové OU s kulturnim domem.

- détska hristé: 750 m2 pozemku

- hfisté pro mladez a dospélé: 563 m2 pozemku

Détské hfisté je vybudovana u pozarni nadrze, stavajici fotbalové hfisté je navrzeno k rozsifeni a
rekonstrukce P.7 (OS) 0,38 ha.

- ambulantni [ékaf: 135 m2 pozemku

- socialni péce: 135 m2 pozemku

Prostory socialni pé&e v obci chybi, nejsou v UP navrZeny. Obec vyuZiva tyto sluzby na Gzemi
sousednich obci a Plzné.

V obci je provozovana restaurace a obchod.

Plochy pro rozvoj komerénich sluzeb nejsou navrhovany.

Plochy ob&anského vybaveni vietné vefejného obCanského vybaveni jsou na uUzemi obce
pfiméfené dostadujici. Pro planovany rozvoj Uzemi je navrzena plocha P.13 (OV) pro areal MS
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respektive pro détskou skupinu. Rekonstrukce arealu Skoly a knihovny, které dnes nejsou
provozovany, jsou soucasti Strategického planu rozvoje obce Nekmif pro obdobi 2020 — 2029.

» Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury:
Je navrzena plocha Z.4 (0,29 ha) DS pro komunikaci k nové COV jako sou&ast vystavby splagkové
kanalizace s COV Nekmif — ve vystavbé a plocha Z.7 (0,33 ha) pro rekonstrukci komunikace
k lokalité u Spejcharu.

» Zastavitelné plochy technické infrastruktury:
Je navrzena plocha Z.3 (0,34 ha) TW pro COV Nekmif dle stavebniho povoleni jako sougast
vystavby splaskové kanalizace v obci, ve vystavbé.

> Vyhodnoceni potieby ploch pro pracovisté

V obci bylo v r. 2011 ekonomicky aktivnich obyvatel 240. Rozvoj pfedpoklada nartst o 70 dalSich
obyvatel v produktivnim véku. Vroce 2021 bylo vobci evidovano 150 registrovanych
podnikatelskych subjektll, zejména fyzickych osob v oborech obchod, technické ¢innost, priimysl,
zemeéd@lstvi, lesnictvi, stavebnictvi, opravy motorovych vozidel a ubytovani. Jedna se o tradi¢ni
zivnostenské profese drobné vyroby, sluzeb a zemédélské a lesnické vyroby typické pro venkov.
Naprosta vétSina téchto provozoven je situovana v historické Casti obce i Lhotky na Gzemi
smiSeného bydleni. V arealu zamku sidli dnes vyznamny zaméstnavatel, ktery bude postupné
rekonstruovat i vlastni budovu zamku a rozSifovat své aktivity a nabirat nové pracovni sily. Na
Uzemi obce neni navrzena zadna dalSi vyrobni plocha ani plocha smiSeného bydleni a to dle
pozadavku obce a v souladu se zadanim UP. Pfipadna chybéjici nova pracovi§té bude tfeba Fesit
vyjezdem z obce do uzemi ORP Nyfany nebo do blizké Plzné.

» Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti rozvojovych ploch:

plocha G T(I) T(L) E M P23 poznamky
Z.1 (Bl) -2 -2 +1 +1 -2 -4
Z.2 (Bl) -1 -1 +1 +1 +1 +1
2.3 (TW) +1 -2 +1 +1 +1 +2 ve vystavbé
Z.4 (DS) +1 -2 +1 +1 +1 +2 ve vystavbé
2.5 (SV) -1 -2 -1 +1 +1 -2
Z.6 (BI) +1 +1 -3 +1 +1 +1
Z.7 (DS) +1 -1 +2 +1 +1 4
P.1 (BI) +1 +1 -1 +1 +1 +3
P.2 (Bl) +1 +1 -1 +1 +1 +3
P.3 (Bl) -1 -2 +1 +1 -1 -2
P.4 (BIl) +1 +1 +1 +1 +1 +5
P.5 (BI) +1 -2 +1 +1 -2 -1
P.6 (BI) +1 +1 +1 +1 +1 +5
P.7 (OS) +1 +1 +1 +1 +1 +5
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P.8 (SV) +1 -1 -1 +1 -1 -1
P.9 (SV) +1 +1 +1 +1 +1 +5
P.10 (ZP) -1 +1 +1 +1 -2 0
1 RD ve
P.12 (SV) -1 -2 +1 +1 -1 -1 i 5
vystavbé
P.13 (OV) +1 -1 +1 +1 -1 +1
P.14 (PU) +1 +1 +1 +1 -2 +2

* Stanoveni miry pravdépodobnosti potencialniho skute¢ného vyuziti rozvojovych ploch je
provedeno dle metodiky MMR:
* Vysvétlivky - vlastnosti plochy zmén
G — geometrické, T(l) technické — infrastruktura
T(L) technické — stfet s limity
E — ekologické
M - majetkopravni

= Zprehledné tabulky vyplyva, Ze naprosta vétSina prestavbovych ploch v ZU vykazuje velky
potencial na skute¢né vyuziti téchto ploch.

= Naproti tomu plocha Z.1 (Bl) 3,55 ha, ktera je v UP navrzena dle konkrétnich pozadavkd majitelt
jejich pozemku, je témér nezastavitelna — bez dopravni i technické infrastruktury s velkou
rozdrobenosti malych pozemkl mnoha majitelt, které jsou jednotlivé naprosto nevhodné pro
vystavbu RD v zahradach.

= Zbyvajici navrzené plochy 2.2 - 2.7, P.1 - P.10, P.12 - P.14 vykazuji dostateCnou
pravdépodobnost jejich vyuziti kK navrzenym zménam v Uzemi.

ZAVER:

Resené zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 6,34 ha jsou ptiméfené vyznamu obce ve struktufe
osidleni Plzefského kraje, pfiméfené sleduji dlouhodobou kontinuitu rozvoje uzemi obce ve vazbé na
UPD z roku 2008 a zaroven pfispivaji k vyvazenosti véech tFi pilitd URU na Uzemi obce. V tUzemi je
zaroven navrzeno 5,71 ha prestavbovych ploch v ZU. Zaméry rozvoje vefejné infrastruktury véetné
protipovodhovych opatfeni jsou zakotveny ve strategickém planu obce Nekmif.

Poznamka:
Nedilnou soucésti UP jsou DPR ze zafi 2021, které podrobné vyhodnocuji rozvojové plochy dle UP
Nekmif 2008.

1) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP navrhuje dle PRVK PK vetejny vodovod do sidla Lhotka z izemi sousedni obce Horni
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Bé&la a to v navrzeném koridoru technické infrastruktury CNU.VO01, ktery neni fe§en v ZUR PK. Koridor
je navrzen v proménlivé $itce 50 — 100 m a sleduje trasu prevzatou ze sady UAP ORP Nyfany. Pro
tento vodovod je navrzena VPS ozn. VT14 v rozsahu navrzeného koridoru CNU.V0O1 s moznosti
uplatnéni vyvlastnéni pro obec Nekmir.

m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, vyhl. €. 48/2011Sb. a vyhl. 271/2019 Sb.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemé&délské prilohy byl upraveny vykres grafické éasti UP v.&.2
Hlavni vykres M 1:5 000

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v upraveném vykrese grafické ¢asti odtvodnéni UP: v.¢.3
Vykres pfedpokladanych zaborl pddniho fondu , M 1:5 000.

V té&chto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.08.2023 dle stavebniho zakona
¢.183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU byla vymezena dle UAP ORP Nyfany (dle UP Nekmif
zr. 2008), zaroven je aktualizovana dle udaji KN a doplnéna o dokoncené stavby na zastavitelnych
plochach mimo ZU v UP Nekmit. Jedna se o realizovanou vystavbu RD v zahradach na plochach 22,
23, 26, realizaci silnice 111/2045 na plo$e 39 dle UP z roku 2008.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemki a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence KN. Re$ené Gzemi se
nachazi na k.u. NekmiF a k.u. Lhotka u Nekmite. Na tizemi obce je vymezen lokalni USES.

UP navrhuje na Uzemi obce rozvojové plochy a rovnéz koridor technické infrastruktury nad ramec
ZUR PK — viz. kap.j), |) textové zpravy odGvodnéni UP. UP navrhuje Uzemni rezervu R.1. UP
v maximéalni mozné mife prebira koncepci rozvoje tzemi dle UP Nekmif z r. 2008, nebot koncepce
rozvoje Uzemi dle UPD je dlouhodobé stabilizovana a sledovana i ve strategickém planu obce Nekmif.
Nedilnou sougasti odtivodnéni koncepce rozvoje jsou kap. j)1 a k) této zpravy odivodnéni UP. Dle
zadani UP Nekmif nebyl pozadavek fesit rozvoj Uzemi ve variantach, a to z dGvodu sledovani
dlouhodobé kontinuity rozvoje Uzemi pravé dle UPD Nekmif.

Oznaceni rozvojovych ploch a koridorl je povinné dle vyhl. 418/2022Sb., a to dle Standardu
vybranych &asti UPD, metodika &.2 k 2.1.2023: Z. — zastavitelné plochy, P. — plochy pfestavby, K. —
plochy zmén v krajiné, CNU.V — koridor technické infrastruktury a R. — Uzemni rezerva.

> V ramci Gpravy navrhu UP pied vefejnym projednanim byly provedeny tyto prace, které maji

vliv na zabor ZPF:

- plocha Z.5 (Bl) byla zmenSeno o 0,28 ha mimo ZPF II. tfidy ochrany

- plocha Z.4 (Bl) byla rozSifena o 0,02 ha na zapadé o Usek, ktery byl plvodné soucasti rusené
¢asti plochy Z.5 (BI)

- plocha Z.2 (BI) na vychodé obce byla zvétSena o 0,69 ha dle poZadavku obce

- plocha K.8 (LU) pro zalesnéni byla zmenSena o 4,13 ha dle pozadavku obce

- plocha P.12 (BI) ve Lhotce byla zvétSena o 1,17 ha na celou rekreadéni ¢ast v ZU dle poZadavku
obce
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nové byla navrzena plocha P.13 (OV) o rozloze 0,25 ha — dfive soucast plochy P.5 (BI), ktera
se timto zmenSila a rozdélila na 2 &asti

Poznamka:

dale byla zcela zrusena plocha Z.6 (OS) na PUPFL, plocha K.3 (MU.z) byla zmensena mimo
PUPFL

uprava névrhu UP pfed fizenim je aktualizovéna dle standardu vybranych &asti UPD dle vyhl.
418/2022Sb.

V ramci tupravy navrhu UP pro opakované verejné projednani byly provedeny tyto tpravy:

byla navrzena nova plocha Z.6 (Bl) — pfevzata z UPD — Bl-stav, nova lokalita zaboru ZPF &.20
byla navrzena nova plocha P.14 (PU) pro komunikaci k MS na plo$e P.13 (OV) — nova lokalita
zaboru ZPF ¢&. 21

u ploch P.8, P.9, Z.5, P.12 bylo zménéno funkéni vyuziti izemi z Bl-navrh na SV-navrh —
rozloha zlstava stejna, beze zmény plvodniho zaboru ZPF (lok. €. 12, 13, 5 a 15)

na p.p.¢. 435 k.4. Nekmif byly zruSeny navrzené inzenyrské sité véetné VPS VT.4P, VT.10V,
VT.17K

byly upraveny plochy zmén v krajiné K.1 a K.2 (rozSifeni o p.p.¢. 617/18) a K.7 (zména trasy) —
vSe bez zaboru ZPF

byly aktualizovany trasy vodovodU dle podkladu

byla navy$ena max. podlaznost u plochy RZV Bl — bydleni individualni z pivodniho 1NP +
podkrovi na 2 NP + podkrovi

plocha P.11 (DS) pro rekonstrukci komunikace byla beze zmény trasy a rozsahu pfevedena na
Z.7 (DS), nebot lezela mimo ZU

Z uvedeného piehledu je zfejmé, Ze Upravou navrhu UP pro opakované vefejné projednani dojde
k navySeni zaboru ZPF:

lok.&.20 — zabor 0,08 ha orné ptdy IV. tfidy ochrany mimo ZU

lok.¢.21 — zabor 0,21 ha orné pGdy IV. tfidy ochrany v ZU

UP navrhuje tyto rozvojové plochy v jedné etapé bez udani éasového horizontu:

* Zastavitelné plochy

Z.1 — obytna zéna Za Skolkou, na severnim okraji obce — Bl

Z.2 — plocha bydleni na jizZnim okraji obce — Bl

Z.3 — plocha technické infrastruktury pro COV Nekmif — TW

Z.4 — plocha dopravni infrastruktury pro komunikaci k COV Nekmif — DS

Z.5 — plocha smiSena obytna na jiznim okraji historické ¢asti obce — SV

Z.6 — plocha bydleni na vychodnim okraji obce — Bl

Z.7 — plocha dopravni infrastruktury pro rekonstrukci komunikace v lokalité U Spejcharu — DS

* Plochy prestavby

P.1 — plochy bydleni na severnim okraji obce podél silnice 11/205 — Bl

P.2 — plocha bydleni v zahradkové osadé podél silnice 11/205 — Bl

P.3 — plocha bydleni v severni &asti obce — Bl

P.4 — plocha bydleni ve vychodni ¢asti obce — B

P.5 — plochy bydleni ve vychodni ¢asti obce — Bl

P.6 — plochy bydleni na vychodnim okraji obce — Bl

P.7 — plocha ob&anského vybaveni pro rozsifeni hfisté v€etné obsluzného zazemi — OS
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P.8 — plocha smisena obytna v centralni ¢asti obce u pozarni nadrze — SV

P.9 — plocha smigena obytna v lokalité Za Skolkou — SV

P.10 — plocha zelené na historické navsi obce — ZP

P.12 — plocha smiSena obytna na severnim okraji sidla Lhotka — SV

P.13 — plocha ob¢anského vybaveni pro matefskou $kolu ve vychodni ¢asti obce — OV
P.14 — plocha vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci — PU

* Plochy zmén v krajiné:

K.1 — UuCelova komunikace se stromofadim ze Lhotky do Brodu k obnové jako protierozni opatfeni
—MU.pz

K.2 — ucelova komunikace se stromofadim z obce ke Lhotce k obnové jako protierozni opatfeni —
MU-pz

K.3 — u€elova komunikace k obnové z obce ke Lhotce — MU.z

K.4 — ucelova komunikace se stromofadim a odvodrovacim pfikopem jako protierozni opatfeni
podél zameckého arealu — MU.pzw

K.5 — odvodnovaci pfikop se stromofadim jako protierozni opatfeni na jihu obce — MU.pw

K.6 — u€elova komunikace se stromofradim z obce do VSerub k obnové jako protierozni opatieni —
MU.pz

K.7 — UCelova komunikace k pamatniku bitvy u Nekmife — MU.z

K.8 — zalesnéni ZPF na severovychodnim okraji obce jako ochrana uUzemi pfed moznymi
negativnimi disledky tézby — LU, MU.lw

UP navrhuje tento koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu nad ramec ZUR PK,
dle PRVK PK:

CNU.VO01 — koridor technické infrastruktury mistniho vyznamu pro vodovod do Lhotky ze sidla
Vrtbo na uzemi obce Horni Béla

UP navrhuje tuto uzemni rezervu dle ZUR PK:
R.1 — Uzemni rezerva pro pielozku silnice 11/205 - DS

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd fe$eni UP na ZPF je zpracovano zejména dle vyhl.
271/2019 Sb. Vyhodnoceny jsou veskeré navrhované zabory ZPF a to i v ZU. Sledovana je také
skute¢nost, zda rozvojové plochy byly schvaleny v UPD vr. 2008. Céast rozvojovych ploch je
v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni, navrzena na ostatnich pozemcich bez
zaboru ZPF. Projektant proto vypracovat jednoduchou tabulku, ve které je uveden pfehled vdech
rozvojovych ploch dle UP (Z., P., K.), koridor (CNU.), Gzemni rezerva (R.) a jejich vztah
k pfedpokladanému bilancovanému zaboru ZPF (lokality zaboru 1 — 21). Zaroven jsou v této
prehledné tabulce i uvedena Cisla bilancovanych zabord ZPF, ktera jsou uvedena na v.¢.3 Vykres
predpokladanych zabor( padniho fondu, v ¢asti odivodnéni.

¢isLo FUNKCE CisLO ZABORU POZNAMKA:
ROZVOJOVE ZEMEDELSKEHO | A) PLOCHY PRESTAVBY NA
PLOCHY DLE PUDNIHO FONDU | OSTATNI PLOSE - BEZ ZABORU
up ZPF

B) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
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SOUCAST ZPF

C) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
- BEZ ZABORU ZPF

D) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE

E) KORIDOR TECHNICKE
INFRASTRUKTURY PRO
PODZEMNIi NEBO NADZEMNI
VEDENI — BEZ
BILANCOVANEHO ZABORU ZPF
F) UZEMNi REZERVA - BEZ
BILNACOVANEHO ZABORU ZPF

NEKMIR
Zastavitelné plochy
C) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO
zZA bydleni 1 JEJi CAST) NA OSTATNI PLOSE
— BEZ ZABORU ZPF
Z.2* bydleni 2
73 . technicka 3
infrastruktura
dopravni
Z4 _ 4
infrastruktura
Z5 smisené bydleni 5
2.6* bydleni 20
. A) PLOCHY PRESTAVBY NA
27  dopravni 14 OSTATNi PLOSE — BEZ ZABORU
infrastruktura
ZPF
Plochy prestavby
P.1* bydleni 6
P.2 bydleni 7
P.3* bydleni 8
A) PLOCHY PRESTAVBY NA
P.4 bydleni OSTATNI PLOSE — BEZ ZABORU
ZPF
P.5* bydleni 9
P.6* bydleni 10
A) PLOCHY PRESTAVBY NA
P.7* ob&anské vybaveni 11 OSTATNI PLOSE — BEZ ZABORU
ZPF
A) PLOCHY PRESTAVBY NA
P.8e smidené bydleni 12 OSTATNI PLOSE — BEZ ZABORU
ZPF
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P.9e smiSené bydleni 13
D) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
P.10* zelen TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE
P.12 smiSené bydleni 15
P.13 obcCanské vybaveni 19
P.14e verejna 21
prostranstvi
Plochy zmén v krajiné
B) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
K.1 MU.pz NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF
B) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
K.2 MU.pz NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF
B) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
K.3 MU.z NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF
K.4** MU.pzw 16
K.5** MU.pw 17
B) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
K.6 MU.pz NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF
B) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
K.7 MU.z NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF
K.8* LU, MU.Iw 18

Koridory technické infrastruktury

CNU.VoO1

koridor technické

E) KORIDOR TECHNICKE
INFRASTRUKTURY PRO
PODZEMNI NEBO NADZEMNI

infrastruktury VEDENI — BEZ
BILANCOVANEHO ZABORU ZPF
Uzemni rezervy
R{* dopravni F) UZEMNI RE,ZERVA’\ - BEZ
infrastruktura BILNACOVANEHO ZAROBU ZPF
Poznamky:

* rozvojové plocha dle UPD pfi zachovéni funkéniho vyuziti plochy

** g4st rozvojové plochy dle UPD pfi zachovéni funkéniho vyuzZiti plochy

* rozvojova plocha dle UPD - zména funkéniho vyuziti plochy
*s &4st rozvojové plochy dle UPD - zména funkéniho vyuZiti plochy
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» Z pfehledné tabulky vyplyvaji tyto skute¢nosti:

plocha P.4 (BIl) je feSena na ostatnich pozemcich bez zaboru ZPF

plocha P.10 (ZP) je feSena pro revitalizaci vefejné zelené navsi na park jako trvala souc¢ast ZPF,
bez bilancovaného zdboru ZPF

plocha Z.6 (BI) je FeSena na plose, kde UPD z r. 2008 stabilizuje bydleni Bl-stav

plochy K.1, K.2, K.3, K.6, K.7 jsou feSeny pro obnovu u€elovych komunikaci s doprovodnym
stromofadim jako trvala souc€ast ZPF

koridor technické infrastruktury CNU.VO1 je navrzen pro novy vodovod do Lhotky jako podzemni
inZzenyrska sit, ktera si vyzada pouze doCasny zabor ZPF pfi vystavbé tohoto vodovodu, pro tento
koridor technické infrastruktury CNU.VO1 jsou stanoveny regulaéni podminky, které zajistuji, Ze
v daném koridoru bude realizovana pouze pfislu§na stavba vefejného vodovodu — viz. kap. 1.d) 2.1
textové &asti UP

uzemni rezerva R.1 rovnéz neni pfedmétem vyhodnoceni zaboru ZPF a to dle platné legislativy
zastavitelné plochy Z.1, Z.3, Z.4, Z.5, Z.7 jsou v Uzemi fe$ené jako zcela nové, nad ramec UPD
prestavbové plochy P.1, P.3, P.5 — P.10 jsou fedeny dle UPD

plochy zmén v krajiné pro odvodiiovaci ptikopy K.4,K.5 a pro zalesnéni K.8 jsou feseny dle UPD
v aktualizované poloze a rozloze

Uzemni rezerva R.1 je feSena dle UPD v aktualizované rozloze

Dale je tfeba upozornit na tato specifika feSeného uzemi:
i vzastavéném Uzemi je naprosta vétSina pozemkl vrezimu ZPF a to dlouhodobé - viz.
zemé&dslska priloha UP Nekmif 2008: z&bor 28,22 ha ZPF a pouze 0,26 ha ostatnich pozemka, i
prestavbové plochy zabiraji vyznamny podil ZPF, ktery ale jiz neni skute¢né zemédélsky vyuzivan
UP zcela rusi vybrané dfive schvalené zastavitelné plochy dle UP z r. 2008 a navraci tak zpét toto
Uuzemi do rezimu ZPF:
- €.21 — bydleni — navracena ¢ast plochy 1,82 ha ZPF — nezajem o vystavbu
- €.27 — bydleni Lhotka — zru8ena cela plocha 1,85 ha ZPF nezajem o vystavbu
- &.29 — vyroba — zruSena cela plocha 2,75 ha — nezajem o vystavbu
- &.33 — zalesnéni — zrusena &ast plochy v CHLU a v Gzemni rezervé R.1 v rozsahu 8,93 ha
ZPF
- ¢€.35 — odvodnovaci pfikop — zruSena cela plocha 0,14 ha ZPF z ddvodu nadbyte¢nosti ve
vazbé na zrusenou plochu ¢€.29, kterou mél pfikop (€.35) chranit
- 8.36 — zrusena plocha pro COV Nekmif v rozsahu 0,25 ha ZPF a navrzena nova plocha Z.3
pro COV dle vydaného stavebniho povoleni (0,34 ha ZPF) — ve vystavbé
- ¢.37,38 — zruSené oblouky na silnici 11/205 z dGvodu nadbyte€nosti, silnice 205 byla
rekonstruovana ve stavajici trase, pro prelozku silnice 205 feSena Uzemni rezerva R.1 dle
ZUR PK, navraceno zpét 0,41 ha ZPF
Celkem jsou zruSeny dfive schvalené rozvojové plochy v rozsahu 16,15 ha ZPF
Poznamka:
UP Nekmifr 2008 je zpracovan ruéné nad podkladem mapy M 1:5 000, z toho diivodu nejsou
v tomto UP sledovény rusené rozvojové plochy dle UPD 2008 a to ani na v.6.3 ZPF. Pracovano
je pouze s textovou ¢asti UPD, kap. I) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkti navrhovaného
fesSeni na ZPF a PUPFL vcéetné podrobné tabulkové ¢asti — str. 20 — 26.
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nejkvalitngjsi ZPF v I. tfidé ochrany zasahuje i do zastavéného Uzemi na zapadnim okraji obce
v lokalité zamku, tento nejkvalitngjsi ZPF |. tfidy ochrany je zabiran v rozsahu 0,34 ha (lok.16) pro
odvodriovaci pfikop jako VPO ve vefejném zajmu

kvalitni ZPF 1. tfidy ochrany rovnéz zasahuje i do ZU na jihovychodé obce a je zabiran v celkovém
rozsahu 0,62 ha, z toho pro dopravu (lok.4), COV (lok.3), odvodtiovaci prikop (lok.17). V&echny
lok. 4,3,17 jsou feSeny pro vefejnou infrastrukturu ve vefejném zajmu, na lok. 3,4 je vydano
stavebni povoleni — probiha vystavba, ¢ast plochy Z.5 (lok.5) byla zmensena mimo Il. tfidu ZPF
ZPF v feSeném uzemi je zejména méné kvalitni IV. tfidy ochrany

podrobné vyhodnoceni vyuziti dfive schvalenych rozvojovych ploch UPD k vystavbé ve vazbé na
tento UP viz. kap. j)1, k)

Pfedmétem vyhodnoceni zaboru ZPF jsou téméf vSechny rozvojové plochy 2.1 — 2.7, P.1 — P.3,
P.5 - P.9, P.12, P.13, P.14, K4, K.5, K.8, z toho jako zcela nové rozvojové plochy na ZPF nad
ramec UPD jsou feSeny Z.1, Z.3 — Z.5, Z.7, P.2, P.12, P.13, P.14 ztoho Z.3, Z.4 — stavebni
povoleni COV Nekmii — ve vystavbé a komunikace ve vystavbé, &ast P.12 ve Lhotce rovnéz
stavebni povoleni - rozestavény RD.

UP zabira celkem 14,05 ha ZPF, z toho 10,41 ha ZPF zastavitelnymi a prestavbovymi plochami a
3,64 ha ZPF je zabirano plochami zmén v krajiné. Celkovy zabor ZPF v rozsahu 14,05 ha je
vyrazné zaméfen na zabor V. tfidy ochrany 11,14 ha (79,2%), ZPF lll. tfidy ochrany je zabiran
v rozsahu 1,86 ha (13,2%), Il. tfidy v rozsahu 0,62 ha (4,4 %), |. tfidy v rozsahu 0,34 ha (2,4%), V.
tridy ochrany v rozsahu pouze 900 m? (0,6%).

UP rusi vybrané diive schvalené rozvojové plochy v UPD a toto Uzemi navraci zpét do ZPF
v celkovém rozsahu 16,15 ha.

V celkové rekapitulaci UP navrhuje zabor ZPF o0 2,10 ha mensi nez UPD z r. 2008.

Ve vefejném zajmu pro vefejnou infrastrukturu jsou navrzeny tyto lok. zaboru ZPF:

€.19 (P.13 - OV) - 0,25 ha IV. tfidy ochrany

¢.21 (P.14 - PU) - 0,21 ha V. tfidy ochrany

€.4 (Z.4-DS)- 0,29 ha ll. a lll. tfidy ochrany

€.14 (Z.7 — DS) — 0,01 ha lll. tfidy ochrany

€.3 (Z.3-TW)-0,33 ha Il. tfidy ochrany

Celkem: 1,09 ha ZPF

Ve vefejném zajmu pro verejné prospé&sna opatfeni v krajiné jsou navrzeny tyto lok. zaboru ZPF:
€.16 (K.4 — odvodniovaci pfikop) — 0,44 ha |. a lll. tfidy ochrany

€.17 (K.5 — odvodhovaci pfikop) — 0,45 ha ll. a lll. tfidy ochrany

€.18 (K.8 — zalesnéni) — 2,75 ha IV. tfidy ochrany

Celkem: 3,64 ha ZPF
Celkem je tedy plnych 4,73 ha ZPF (33,7 %) zabiranych ve vefejném zajmu pro vefejnou
infrastrukturu v€etné opatfeni v krajiné.

Podrobné k navrzenym lokalitam zaboru ZPF:

1 (Z.1-Bl): nad ramec UPD, nahrada za zru$enou &ast plochy &. 21 dle UPD, zabor 3,32 ha vée IV.
tfida ochrany

2 (Z.2-BI): feseno v UPD, &ast plochy ¢.21 — bydleni, dle pozadavku obce byla plocha zvétSena
zabor 1,37 ha lll. a IV. tfidy ochrany

93



UZEMNI PLAN NEKMIR

3 (Z.3-TW): nad ramec UPD respektive COV Nekmif v nové poloze, probiha vystavba dle
vydaného stavebného povoleni, zabor 0,34 ha ZPF Il. tfidy ochrany pro vefejnou infrastrukturu ve
vefejném zajmu

4 (Z.4-DS): nad ramec UPD, komunikace k nové COV, probiha vystavba dle vydaného stavebniho
povoleni, plocha byla rozsifena o 241 m2 ZPF |l. tfidy ochrany, které byly dfive soucasti zrusené
gasti plochy bydleni Z.5 (Bl), navrzena komunikace Z.5 tak navazuje na hranici ZU, zabor 0,29 ha
ZPF, z toho 0,2 ha ZPF ve ll. tfidé ochrany pro vefejnou infrastrukturu ve vefejném zajmu

5 (Z.5-Bl): nad ramec UPD, zabor 0,38 ha ZPF, vée lll. tfida ochrany, plocha byla zmensena mimo
1. tfidu ochrany

6 (P.1-Bl): v UPD &ast plochy &.26 — bydleni, zabor ZPF 0,28 ha IV. tfidy ochrany v ZU

7 (P.2-BI): nad ramec UPD, prestavba rekreaéni chaty na bydleni, zabor 540 m2 ZPF |V. tfidy
ochrany v ZU

8 (P.3-Bl): ¢ast v UPD jako plocha &.25 — bydleni, ¢ast nad ramec UPD, zabor ZPF 1,08 ha IV.
t¥idy ochrany v ZU

9 (P.5-Bl): v UPD ¢&ast plochy &.22 — bydleni, zabor 0,27 ha ZPF V. tfidy ochrany v ZU, plocha
byla zmensena o nové navrzenou plochu P.13 pro MS

10 (P.3-Bl): v UPD ¢&ast plochy &.23 — bydleni, zabor 0,21 ha ZPF IV. tfidy ochrany v ZU

11 (P.7-0S): v UPD &ast plochy &. 28 — sport, zabor 0,32 ha ZPF IV. tfidy ochrany v ZU

12 (P.8-Bl): &ast v UPD jako plocha &.30 — zelefy, &ast bydleni stav, zabor 0,16 ha ZPF IV. tfidy
ochrany v ZU

13 (P.9 — BI): v UPD bydleni stav, zabor 0,29 ha ZPF V. tfidy ochrany v ZU

14 (Z.7- DS): nad ramec UPD, rekonstrukce komunikace jako vefejna infrastruktura ve vefejném
zajmu, zabor 150 m2 ZPF lll. tfidy ochrany

15 (P.12-Bl): nad ramec UPD, bydleni ve Lhotce, zabor 1,49 ha ZPF IV. tfidy ochrany v ZU,
vydané stavebni povoleni pro 1 RD - probiha vystavba, plocha byla zvétSena dle pozadavku obce
na celou rekreacni ¢ast zastavéného uzemi Lhotky

16 (K.4-MU.pzw): odvodriovaci prikop, ast v UPD jako plocha 34 — pfikop, st nova ramec UPD
(rozSifeni plochy), VPO ve vefejném zajmu, zabor 0,44 ha ZPF z toho 0,34 ha v I. tfidé ochrany

17 (K.5-MU.pzw): odvodriovaci pfikop, &ast v UPD jako plocha 34 — pfikop, st nova ramec UPD
(rozsiteni plochy), VPO ve vefejném zajmu, zabor 0,45 ha ZPF z toho 800 m2 ve II. tfidé ochrany
18 (K.8-LU,MU.lw): zalesnéni, v UPD plocha ¢&.33 zalesnéni, zabor 6,88 ha ZPF ve IV. tfidé
ochrany

19 (P.13-0V): v UPD sougast plochy 22 — bydleni, zabor 0,25 ha ZPF |V. t¥idy ochrany,
prestavbova plocha v ZU, dostavba proluky ZU pro vefejné ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu
20 (Z.6-Bl): v UPD bydleni stav, mimo ZU, zbytkovy pozemek ZPF 800 m2 V. tfidy ochrany mezi
lesiky v OP lesa, ktery dlouhodobé neplni funkci zemédélské vyroby, vzhledem k sousedstvi
lesnich pozemk(l bude skute€¢na moznost vystavby RD na tomto pozemku znaéné ztizena

21 (P.14-PU): nad ramec UPD zabor 0,21 ha ZPF IV. ttidy ochrany, pfestavbové uzemi, v UPD
bydleni stav, navrzeno pro komunikaci k MS (P.13 — lok. 19) pro vefejnou infrastrukturu ve
vefejném zajmu, nova VPS VD.2, zbytkové uzemi ZPF v ZU, které neplni dlouhodobé& funkci
zemédeélské vyroby

Navrh UP je zpracovan pIné v souladu se zasadami plo$né ochrany ZPF dle § 4 zakona &.
334/1992Sb., v platném znéni:

pro vystavbu jsou vyuZity ostatni pozemky mimo ZPF i kdyZ v malém rozsahu, nebot i v ZU jsou
témér vSechny pozemky kromé staveb, nadvori a komunikaci evidovany jako zemédélské
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pro vystavbu jsou vyrazné vyuzity proluky a dal$i nevyuzité pozemky v ZU, z nich vyrazna &ast
byla navrzena k vystavbé i v UPD z r.2008
je navrzeno celkem 5,71 ploch prestavby = 50,1 % v ZU jako doplnéni stavajici zastavby
rozvojovych ploch k vystavbé (Z., P.)
UP detailng vyhodnotil vyuziti dfive schvalenych rozvojovych ploch v UP Nekmii zr. 2008,
zapracovava i nadale vybrané &asti téchto dosud nevyuzitych zastavitelnych i pfestavbovych ploch
k vystavbé v rozsahu 3,62 ha (respektive 4,02 ha), vybrana stabilizovana zastavéna uzemi bez
staveb jsou navrzena jako rozvojové plochy, stabilizuje uskute¢né&nou vystavbu dle UPD jako
zastavéné uzemi v celkovém rozsahu 5,23 ha, zaroven zcela rudi 7,48 ha dfive schvalenych
rozvojovych ploch pro vystavbu dle UPD a ru$i dalSich 9,07 ha ploch v krajiné pro zalesnéni a
odvodnovaci pfikopy. Z téchto rusenych ploch v celkovém rozsahu 16,55 ha predstavuje plnych
16,15 ha navraceného ZPF
UP prednostné zabira méné kvalitni ZPF ve IV. tfidé ochrany v rozsahu 11,14 ha = 79,2 %
zabiraného ZPF v Uzemi
zastavitelné plochy pfiléhaji k hranici ZU, nenavy$uji rozdrobenost zemédélské puady, nemaji
negativni vliv na hydrologické odtokové poméry v izemi
destové vody z rozvojovych ploch budou vyuZzity, zasakovany nebo zadrzeny v retenénich nadrzich
jako protierozni opatfeni, zaroven i na pozemcich staveb
vybrané zaniklé rozorané uc€elové komunikace jsou navrzeny k obnové a k doplnéni stromofadim
za uCelem zlepSeni biodiverzity, zvySeni ekologické stability zemédélské krajiny a zlepSeni
reten¢nich vlastnosti krajiny
na Gzemi obce v UPD zr. 2008 nebyly navrzeny zadné rozvojové plochy s dodasnym zaborem
ZPF, UP takové plochy rovnéZ nenavrhuje
v ramci aktualizované koncepce rozvoje Uzemi tento UP zcela rusi dfive schvalené rozvojové
plochy na ZPF z UPD zr. 2008 pro bydleni 3,67 ha, pro vyrobu 2,75 ha, dopravni infrastrukturu
0,41 ha, technickou infrastrukturu 0,25 ha, zalesnéni 8,93 ha a protipovodnové pfikopy 0,14 ha =
celkem je v UP stabilizovano 16,15 ha ZPF, ktery byl v UPD odejmut ze ZPF pro rozvojové plochy,
na kterych nebyla dosud uskute¢néna zadna vystavba
jsou navrzeny ucelové komunikace s doprovodnou zeleni zejména jako jejich obnova, v naprosté
vétSiné jsou tyto komunikace feSené v KN av3ak jsou rozorané
jako verejné prospésna stavba pro vefejnou infrastrukturu je navrZzeno:
- lok.4 (Z.4-DS): zabor 0,29 ha ZPF, z toho 0,20 ha Il. tfidy ochrany, komunikace k COV ve
vystavbé dle SP — VPS VD.1
- lok.21 (P.14 — PU): z&bor 0,21 ha ZPF IV. tfidy ochrany, komunikace k navrzené MS — VPS
VD.2
jako verejné prospésné opatfeni ve vefejném zajmu je navrzeno:
- lok.17 (K.5-MU.pw): odvodnovaci pfikopy, zabor 0,45 ha ZPF, z toho 800 m? ve Il. tfidé
ochrany — VPO VK.1
ZPF |. tfidy ochrany je zabiran lok 16 (K.4) v rozsahu 0,34 ha, VPO pro sniZovani ohroZeni v uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami ve vefejném zajmu
ZPF |l. tfidy ochrany je zabiran lok 4 (Z.4) v rozsahu 0,20 ha a lok.3 (Z.3) v rozsahu 0,34 ha jako
VPS dopravni a technické infrastruktury ve vefejném zajmu — ve vystavbé dle SP, dale lok.17 (K.5)
vrozsahu 0,08 ha, VPO pro snizovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami ve vefejném zajmu
navrzeny zabor ZPF 0,34 ha v |. tfidé ochrany a ZPF 0,62 ha ve Il. tfidé ochrany je pro VPS a VPO
ve vefejném zajmu
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Na feSeném Uzemi byla zemédélska puda odvodinovana. Do takto osetirenych pozemku ZPF
zasahuji tyto rozvojové plochy:

Z.3-TW, COV — ve vystavbé

Z.4 — DS, komunikace k COV — ve vystavbé

K.5 — MU.pw — odvodhovaci pfikop

V UP Nekmif r.2008 jsou schvalené rozvojové plochy na ZPF I. a Il. tfidy ochrany:

€.29 vyroba: 2,75 ha ZPF |. tfidy ochrany — zruSeno

€.34 odvodriovaci pfikop: 0,15 ha ZPF |I. tfidy ochrany, 0,18 ha ZPF Il. tfidy ochrany —
aktualizovano v upravené poloze

€.35 odvodrovaci pfikop: 0,14 ha ZPF Il. tfidy ochrany — zruSeno

¢.37 — uprava silnice 11/205: 0,01 ha ZPF Il. tfidy ochrany — zruseno

€.38 — Uprava silnice 11/205: 0,34 ha ZPF Il. tfidy ochrany — zruseno

€.39 — prelozka silnice 111/2045: 0,4 ha ZPF |. tfidy ochrany, 0,53 ha ZPF Il. tfidy ochrany —
realizovano

> V UP neni fesen ve variantach a to dle zadani UP.

ZAVER

*

UP navrhuje celkovy zabor ZPF vrozsahu 14,05 ha, ztoho 10,41 ha pro zastavitelné a
prestavbové plochy a 3,63 ha pro plochy zmén v krajiné

UP navraci zpét do ZPF oproti UPD zr. 2008 celkem 16,15 ha dfive schvalenych rozvojovych
ploch dle UPD, které nejsou dosud vyuZity a nejsou pfevzaty do koncepce rozvoje tohoto nového
UP, ztoho 7,08 ha ruSenych ploch pro vystavbu a 9,07 ha ruSenych ploch zmén v krajiné
(zalesnéni, pfikopy).

V celkové bilanci tak tento UP zabira o 2,10 ha ZPF méné& nez UPD z r. 2008.

Navrzeny zabor ZPF 0,34 ha v I. tfidé ochrany a 0,62 ha ve Il. tfidé ochrany je pro vefejnou
infrastrukturu, pro VPS a VPO ve vefejném zajmu.

Prilozena tabulka:
Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu tzemniho planu
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m) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

+ Tento UP navazuje na UP Nekmif zr. 2008, jednotlivé rozvojové plochy této UPD byly
vyhodnoceny z hlediska jejich vyuziti k vystavbé. Cast dFive schvalenych rozvojovych ploch tento
UP rusi, 8ast zaroven piejima dale do svého feseni.

+ UP rusi ¢ast plochy &.23 pro bydleni a to p.p.&. 523/3 k.u. Nekmif, rozloha 0,14 ha PUPFL.

+ Uzemi obce Nekmif se rozklada na k.u. Nekmit a k.0. Lhotka u Nekmite o celkové rozloze 984 ha,
z toho lesni pida 391,8 ha = 39,82 % celkové rozlohy feSeného Uzemi. Lesni pozemky jsou
soustfedény zejména po okrajich fFeSeného Uzemi do vétsich celkl hospodarského lesa.

+ UPD zr. 2008 navrhuje k zalesnéni ZPF na severovychodnim okraji obce plochu &.39 o rozloze
11,68 ha. Toto zalesnéni je FfeSeno jako ochrana klidové obytné obce pfed moznymi negativnimi
vlivy t&Zby kaolinu na CHLU Horni Béla. Plocha &.39 v UPD vyplfiuje prostor mezi zastavbou obce
a stavajicim lesem a zasahuje tak i do CHLU Horni B&la i do Uzemni rezervy &. 40 pro prelozku
silnice 11/205 mimo obec.

+ Tento UP sleduje plochu k zalesnéni jako plochu zmén v krajiné K.8 — zalesnéni na ZPF
severovychodé od obce jako ochrana Uzemi pfed moznymi negativnimi dasledky tézby — LU,
MU.lw v aktualizovaném podstatné zmenSeném rozsahu pouze 2,75 ha. Takto zmenSena
rozvojova plocha K.8 nezasahuje do CHLU ani do navrZzené tUzemni rezervy R.1 pro prelozku
silnice 11/205 mimo obec.

* Lesni puda je dot€ena plochou zmén v krajiné K.7 (MU.z): k.a. Nekmif, p.p.6. 660/4, 660/2
v celkovém rozsahu 100 m?, plocha K.7 je navrzena pro pfipojeni pamatniku bitvy u Nekmife na
turistické znacené trasy, bude se jednat o kratky usek ucelové komunikace, ktera bude i nadale
soucasti lesni pady.

* Rekapitulace:

- UP Nekmif 2008: dFive schvaleno:
zabor lesa (€.23-Bl) — 0,14 ha
zalesnéni (€.33) + 11,68ha

v celkové bilanci bylo navrzeno +11,54 ha nového lesa
- UP:

zabor lesa 0 ha

zalesnéni (K.8) + 2,75 ha

celkem navrzeno + 2,75 ha nového lesa
Zaroven je zru$en dfive schvaleny zabor lesa 0,14 ha a zmenSena plocha pro zalesnéni o 8,93 ha.

+ UP navrhuje tyto rozvojové plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa:
P.6 (Bl) — pfevzato z UPD — &ast plochy &. 23 (BI)
P.7 (OS) — prevzato z UPD — &ast plochy &.28 (OS)
P.12 (BI) — plocha na severu Lhotky
Z.6 (Bl) — v UDP Bl-stav mimo ZU, plocha mezi dvéma lesiky
Pro stavby na téchto rozvojovych plochach je tfeba si vyzadat souhlas organu statni ochrany lesa
k nasledné projektové dokumentaci.
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x Castedné pres lesni pozemky je veden koridor technické infrastruktury CNU.VO1pro vodovod do
Lhotky ze sidla Vrtbo na Uzemi sousedni obce Horni Béla. Koridor je navrzen dle PRVK PK,
pfesna trasa vefejného vodovodu bude upfesnéna v nasledné projektové dokumentaci.

« Vramci Upravy navrhu UP pred vefejnym projednanim byla plocha zmén v krajingé K.3 (MU.z)
zmensena mimo lesni plidu v rozsahu 600 m2, nova rozloha K.3 pro komunikaci je 0,93 ha.

* Na Uzemi obce se nenachdazeji zadné stavby pro rodinnou rekreaci na lesni padé. UP takové
aktivity nenavrhuje.

* Koncepce rozvoje Uzemi dle navrhu UP neovlivni negativné celistvost a funkénost lesnich
pozemkd.

n) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMi

> UP méni $irsi vazby obce Nekmii na své okoli pouze minimaln&. Jsou feSeny tyto aktivity
s pfesahem na Uzemi sousednich obci:

* Kkoridor technické infrastruktury mistniho vyznamu CNU.V01pro vodovod do Lhotky ze sidla Vrtbo
na uzemi sousedni obce Horni Bé&la, koridor feSen dle PRVK PK

* Uzemni rezerva R.1 pro vyhledovou pfelozku silnice 11/205 obchvatem obce, pfelozka silnice 11/205
na severu zasahuje na tizemi obce Horni Béla — fe$eno dle ZUR PK

* nové useky znacenych turistickych tras s vazbou na Svatojakubskou poutni cestu

* obnova ucelovych komunikaci s vazbou na Uzemi sousednich obci

> PUR CR vymezuje na izemi obce specifickou plochu sucha SOB9, UP navrhuije revitalizaci krajiny
vCetné opatfeni pro zvySeni retence vody v krajiné

> ZUR PK vymezuje na uzemi obce koridor dopravy nadmistniho vyznamu: 11/205 — Ceminy —
Manétin (Zlutice — Vahaneg), Nekmit, vychodni obchvat — izemni rezerva, UP upfesfiuje Gzemni
rezervu R.1 pro obchvat obce Nekmif pfelozkou sinice 11/205 a stanovuje pro ni zavazné podminky
pro navazujici dokumentaci

> UP respektuje a zapracovava limity vyuziti Gzemi nadmistniho charakteru pro ochranu dopravni a
technické infrastruktury i ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi, zejména:
- silnice lll. tfidy — €. 2045, 2043, 2053
- silnice Il. tfidy — €. 205
- vedeni 22kV
- loZisko Horni Béla — NekmiF
- CHLU Horni B&la — kaolin
- loZisko Styskaly — Tatina
- CHLU Tatina - jily

> UP vymezuje na uzemi obce lokalni USES s provéfenou vazbou na USES UPD sousednich obci

o) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V ramci Uzemniho planu nebyly pro zadnou ¢ast uzemi obce stanoveny prvky regulacniho planu.
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p) ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitka 1

Aneta Vebrova, Kynsperk nad OhFi

Namitka:

Dle aktualné platného uzemniho planu s datem ucinnosti od 19.02.2008, se pozemek parc. €. 533/15
v katastralnim Gzemi Nekmit se podle Uzemniho planu Nekmif nachazi z prevazné &asti v
zastavitelné ploSe obce ve funkéni ploSe bydleni a z ¢asti v nezastavéném Uzemi obce ve funkéni
ploSe zemédélské. Cely pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa. V ploSe bydleni je
podmine¢né pfipustné umistovat objekty individualni rekreace splfujici podminky § 20, odst. 4 a 5
vyhlasky 501/2006 Sb. Maximalni podil zastavénosti je stanoven na 25 %, minimalni podil zelené na
60 % a maximalni vySka stavby je stanovena na 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Plochy zemédélské
zahrnuji zemédélsky pudni fond, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Podmine¢né pfipustné je umistovat dopravni a technickou infrastrukturu,
kterou nelze umistit v jinych plochach, pfipadné jejich technicky odivodnéné provedeni nelze umistit v
jinych plochach.

Dle navrhu nového uzemniho planu jiz neni pfedmétny pozemek uréen pro bydleni, nové se nachazi v
nezastavéném uzemi obce ve funkéni ploSe smiSené nezastavéného Uuzemi. Navrh na zménu nové
pofizovaného Uzemniho planu ve fazi projednavani: Pozemek byl pofizovan jako plocha uréena pro
bydleni, za predpokladu splnéni pozadavk(i na zastavénost a podlaznost dle aktualné platného
uzemniho planu. Aktualné planovanou zménou uUzemniho planu dojde k vyraznému poklesu trzni
hodnoty pozemku a nebude mozné vyuzivat tuto plochu pro bydleni. Nasim navrhem na
zménu/dopInéni aktualné pofizovaného Uzemniho planu, je zahrnuti celého pozemku 533/15, k.U.
Nekmif do zastavitelnych ploch obce Nekmif v jeho celé plose. Bude tak navazano na stavajici
vystavbu v okoli a podpofi se aktivni vyuziti daného uzemi, které neni hodnotné pro zemédélské
vyuziti. ReSeny pozemek se dle map BPEJ nachazi ve 4. tfidé ochrany, tedy podpriimérné produkéni
pudy s omezenou ochranou. Vzhledem k vyuziti pozemk( 533/31 a 533/6, k.u. Nekmif pro ucely
komunikace, navrhujeme tyto pozemky zahrnout do ploch, které umoznuiji toto uzivani pozemku.
Pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa. Zamér byl konzultovdn s obci Nekmif, ktera je
zaroven vlastnikem sousednich lesnich pozemkl a dle vyjadfeni starosty, je pfipustné umistit
rekreaCni objekt s rozméry a dimenzemi respektujici velikost pozemku, za stejnych podminek, které
plati, pro jiz stavajici okolni zastavbu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Ve stavajicim Uzemnim planu obce Nekmif se pozemek 533/15 nachazi z pfevazné G&asti
v zastavitelné ploSe obce ve funkéni ploSe bydleni. Zbytkovd &ast pozemku se nachazi
v nezastavéném Uzemi obce ve funkéni ploSe zemédélské. Pro pfedmétny pozemek je jiz zpracovana
projektova dokumentace, jejiz pfedmétem je umisténi objektu pro rodinnou rekreaci, ktery je v souladu
se stavajicim uzemnim planem obce. Z tohoto divodu se namitce vyhovuje.

Namitka 2
Miroslav Koudela a Alena Koudelova, Nekmif
Namitka:
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Timto podavame namitku k Navrhu uzemniho planu Nekmif. V ramci SJM vlastnime pozemek &. 435
v k.U. Nekmif (Cislo LV 297), na kterém je v navrhu uzemniho planu uvedeno umisténi technické
infrastruktury.

VT4P — plynovod v severni ¢asti obce

VT10V — vodovod v severni ¢asti obce

VT17K — kanalizace v severni ¢asti obce

Plochy a koridory jsou navic uvedeny jako pozemky s moznosti vyvlastnéni.

Nesouhlasime s timto navrhem a podavame namitku k navrhu Gzemniho planu Nekmif. Zadame o
jeho prepracovani tak, aby nami vlastnény pozemek nebyl dotéen umisténim technické infrastruktury
(nebot' k tomu neni opravnéni divod a o daném zaméru jsme navic nebyli ani informovani) a nebyly
zde uvedeny plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Uvedené VPS budou z navrhu UP vyjmuty.

Namitka 3

René Hladik, NekmiF

Namitka:

Pozemek parc. €. 725/32 v k.U. Nekmif zménit z orné pady na zahradu pro péstovani ovoce/zeleniny,
vysadby strom( a umisténi oploceni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduavodnéni:

Pozemek parc. ¢. 725/32 (vyméra 2062 m?) se podle stavajiciho Uzemniho planu obce nachazi
v nezastavéném uUzemi obce ve funkéni plose zemédélské. Podle navrhu nového uzemniho planu
zUstava pozemek v nezastavéném Uzemi obce ve funkéni ploSe zemédélské (AU), ¢ast pozemku se
nachazi v nezastavéném uUzemi obce v navrhové ploSe smisené nezastavéného uzemi (MU.pz). Pfes
tuto &ast pozemku je navrzen lokalni biokoridor (LBK.3) Uzemniho systému ekologické stability. Jedna
se o pozemek ve volné krajing, ktery nenavazuje na zastavéné uzemi. Jednou z priorit Gzemniho
planovani je zajistit ochranu nezastavéného uzemi, zachovat souvislé plochy nezastavéného uzemi,
tak aby nedochazelo k fragmentaci krajiny. Ostatné jednim z cilil Uzemniho planovani je dle § 18 odst.
4 z&kona 183/2006 Sb. (stavebni zakon), ve spojeni s §334a odst. 2 zdkona 283/2021 Sb. (novy
stavebni zakon) ochrana nezastavéného uzemi. Namitka je v rozporu s uvedenym.

Namitka 4

Jan Sroubek a Radka Sroubkova, Plzef

Namitka:

Jako spoluvlastnici pozemku parc. ¢. 474/20 k. 4. Nekmif, obec Nekmif o vymére 4 507 m?, druh
pozemku — orna puda, vedeného na listu vlastnictvi 487, nesouhlasime s tim, aby dle navrhu
Uzemniho planu, byl na$ pozemek v budoucnu zalesnén. V puvodnim navrhu se pocitalo, Ze nas
pozemek nebude zalesnén, a tak jsme se vefejného projednavani nezucastnili, v dobré vife, ze se
zmény v navrhu Uzemniho planu naSeho pozemku netykaji. (Navrh jsme si prohlédli na odboru
Uzemniho planovani ve Skroupové ulici v Plzni). BohuZel jsme né&jakym zplGsobem na Ufedni desce
prehlédli zménu tykajici se nadeho pozemku, kterd byla zfejmé& po tomto vefejném projednani
domluvena, a tak jsme ji do opakovaného projednavani nefesili. Pfi nahlédnuti do navrhu Uzemniho
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planu Nekmif pro opakované verejné projednani jsme s prekvapenim zjistili, ze nas pozemek 474/20
(orna puda) byl zahrnut do zmény k zalesnéni. Stim rozhodné nesouhlasime a pfi opakovaném
projednavani k navrhu Uzemniho planu Nekmif na obecnim ufadu dne 20.11.2024 jsme vznesli
namitku na vyjmuti z pland na zalesnéni naseho pozemku a pozadovali jsme zachovani sou¢asného
druhu pozemku — orna puda. Mame za to, Ze zalesnéni Ize provést na pozemcich jinych, napf. na
téch, které jsou vedeny jako rezerva.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Zména, které se vlastnici pozemku dozaduji, nebyla pfedmétem opakovaného vefejného projednani,
tudiz je bezpfedmétna. Plocha pro zalesnéni K.8 byla na zakladé pfipominky podané v ramci
spoleéného projednani opravdu posunuta, k této zméné tedy bylo mozné podavat namitky d&i
pfipominky v ramci 1. vefejného projednani, pofizovatel ale v ramci tohoto projednani zadnou namitku
ani pfipominku neobdrzel.

Namitka 5

Obec Horni Béla, Horni Béla

Namitka:

Obec Horni Bé&la uplatiiuje namitku k navrhu UP Nekmif k planované vystavbé vodovodu ze sidla
Vrtbo, nalezejici do Obce Horni Béla. Zamér je veden jako koridor technické infrastruktury CNU.V01 a
navrzeny téz jako VPS VT14. Obec Horni Béla nesouhlasi s navrhem koridoru CNU.V01 a uvedené
verejné prospésné stavby VT14.

VyS$e uvedeny zamér nebyl nikdy s Obci Horni Béla projednavan, a to i presto, ze dalsi logické
pokraCovani zameéru technické infrastruktury pokraCuje Uzemim Obce Horni Béla. Zamér Obce
Nekmif nema navaznost v UP Horni B&la. Obec Horni Bé&la, bez oficialni domluvy mezi Obci Nekmif,
Obci Horni Béla a dale vlastnikem (Vodarenska a kanaliza¢ni, a.s.) a provozovatelem (Vodarna
Plzef, a.s.) vodniho hospodafstvi ve Vrtb&, nebude zdmér podporovat. Z&mér vedeny v PRVK PK
nelze povazovat za pravné vynutitelny na Useku uzemniho planovani. Dle nami znamych informaci
neni v soucasnosti dostateCna kapacita vodojemu v upravné& vody Horni Béla pro napojeni sidla
Lhotka. Zaroven zadame, aby byl nazev naseho sidla opraven z Vrtko na Vrtbo (graficka ¢ast navrhu)

Oddvodnéni:

Zména, které se obec dozaduje, nebyla pfedmétem opakovaného vefejného projednani, tudiz je
bezpfedmétna. Obec Horni Béla podavala pfipominku v ramci spole¢ného projednani, kdy
nesouhlasila s navrzenym vodovodem CNU.V01. Tento koridor je ovéem zapracovan do UP v souladu
s PRVK PK (Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzenského kraje) a taktéz je zapracovan v izemné
analytickych podkladech. Nazev sidla Vrtbo bude upraven.

g) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

PFipominka 1

Obec Nekmif, Nekmif

Pripominka: Zména designace u p.¢. 1336/1 v k.u. Nekmif
Stav podle platného izemniho planu: Doprava silniéni (DS)
Stav podle navrzeného uzemniho planu: Doprava silni¢ni (DS)

101



UZEMNI PLAN NEKMIR

Stav navrzeny pfipominkou: Zemédélské vSeobecné (AU)

Vysvétleni: Pozemek p.&. 1336/1, vlastnény Ceskou republikou, pislusnost hospodafit s majetkem
statu dan Statnimu pozemkovému Gfadu, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3, je v katastru
nemovitosti uveden jako ostatni plocha, zplsob vyuzZiti ostatni komunikace. Tento stav nastal
historicky, nebot’ touto oblasti prochazela historicka cesta ve sméru na sever (k ¢asti obce Lhotka a k
obci Kunéjovice). Tato cesta byla jesté prfed rokem 1989 napfimena a zkracena, ¢imz doslo k
vytvoreni sougasné parcely p.&. 1336/2, ve vlastnictvi Plzefiského kraje, Skroupova 1760/18, Jizni
Pfedmésti, 30100 Plzen, s pravem hospodafit ve prospéch Spravy a udrzby silnic Plzefiského kraje,
pfispévkova organizace, Koterovska 462/162, Koterov, 32600 Plzen. VétSina pozemku p.¢. 1336/1 se
po napfimeni cesty stala integralni soucasti obdélavaného padniho celku. Je vysoce
nepravdépodobné, Ze by v daném misté, kdy vznikla jakakoliv nova komunikace. Zména v Uzemni
planu z dopravy silni¢ni (DS) na zemeédélskou vSeobecnou (AU) by tedy reflektovala realitu a opravila
chybu, ktera je v sou¢asném Uzemnim planu. Jedinym nedostatkem je fakt, ze ¢ast pozemku p.c.
1336/1 zasahuje do ,to¢ny*, ktera je soucasti mistni komunikace, v pasportu uvedené jako 16d. Pokud
by bylo mozné designovat pouze ¢ast p.¢. 1336/1 jako AU a ponechat jeji ¢ast nejvice pfiléhajici
budovam v arealu Nekmifského zamku (Nekmif €.p. 1) jako DS — stejné jak jsou designovany pfilehlé
parcely p.¢. 1338/2 a p.¢. 1334/4 — vyfeSilo by to souasny nevyhovujici stav a zaroven nepfineslo
zadné problémy do budoucna. V pfipadé, Ze by dle Vaseho nazoru zména zpusobila administrativni
tézkosti pfi revitalizaci mistni komunikace 16d, ponechavame rozhodnuti o zméné designace v
Uuzemnim planu Vam s tim, ze bychom zménu provedli az po pfipadném rozdéleni parcely p.¢. 1336/1
po zaméreni geometrickym planem.

Vyhodnoceni:

Akceptuije se.

Odtivodnéni:

Pfedmétny pozemek bude zménén na funkéni plochu zemédélskou vSeobecnou (AU), jelikoz ve
skutecnosti je souc¢asti obdélavaného pidniho celku.

Pfipominka 2

Obec NekmiF, Nekmif

Pripominka: Zména designace &asti p.€. 618/18 v k.u. Lhotka u Nekmife

Stav podle platného Uzemniho planu: Zemédélské plochy (NZ)

Stav podle navrzeného Uzemniho planu: Zemédélské vSeobecné (AU)

Stav navrzeny pfipominkou: SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné s vyuzitim pfirodni priority a
zeméd@lstvi intenzivni (MU.pz)

Vysvétleni: Obec vita navrzené obnoveni starych stezek a podporuje zménu v Uzemni planu
navrzenou jako K.1 a K.2. Na nejsevernéjSim cipu K.2, kde dochazi ke spojeni s K.1, je viak spojeni
téchto dvou cest zakresleno relativné Uzce a obec se obava, Zze by v daném misté nebylo dost mista
pro zbudovani kfizovatky. V&fime, Ze cesta nebude vyuZivana pouze pésimi turisty, ale i cyklisty, Sirsi
kfizovatka nam proto pfipada vhodnéjsi. Designovani posledni Casti p.6. 618/18 (od mista, kde
sousedi s p.€. 233/1 na severozapad) jako MU.pz ndm umozni lépe cesty obnovit. Pokud by bylo
mozné komunikace na kfizeni cest narovnat pfes pozemky 617/18 ostatni plocha, komunikace, 233/1
orna puda.

Vyhodnoceni:

Akceptuje se.

Oduavodnéni:
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Cesta bude upravena dle pfipominky. Zména je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

Pfipominka 3

Obec NekmiF, Nekmif

Pfripominka: Uprava lokace cesty K.7 v k.0. Nekmif.

Stav podle platného uzemniho planu: Zemédélské plochy (NZ) a Lesni plochy (NL)

Stav podle navrzeného uUzemniho planu: SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné s vyuzitim
pfirodni priority a zemédélstvi intenzivni (MU.z)

Stav navrzeny pfipominkou: SmiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné s vyuzitim pfirodni priority a
zemé&délstvi intenzivni (MU.z)

Vysvétleni: Obec souhlasi se zakreslenim nové Ucelové komunikace spojujici lesni cestu na p.c.
1398/7 s pamatnikem bitvy u Nekmife, ktery se nachazi na p.C. 569/8. Navrzena cesta K.7 je v8ak
naplanovana tak, ze ma témeérf navazovat na p.¢. 569/8, skrze existujici lesni porost. Fakticky vSak jiz
uCelova komunikace v dané oblasti existuie — vede téméf paralelné s polem, na jeho
severovychodnim cipu (je vidét i na leteckych snimcich oblasti). Tato cesta vede skrze p.¢. 569/8 a
p.6. 660/2. Oba pozemky jsou ve vlastnictvi obce. Uprava sméru K.7 tak, aby souznéla se skutednosti,
uSetfi obci nutnost budovat novou komunikaci. Po zapracovani pfipominky bude obec schopna zanést
tuto cestu do pasportu mistnich komunikaci pfi jeho pfisti aktualizaci.

Vyhodnoceni:

Akceptuje se.

Odtivodnéni:
Cesta bude zakreslena tak, aby odpovidala skute¢nosti.

Pfipominka 4

Obec NekmiF, Nekmif

Pfipominka: Zména designace bydleni uvniti existujici zastavby.

Stav podle platného Uzemniho planu: Zemédélské plochy (NZ), SmiSené venkovské (SV) a Rekreace
(R)

Stav podle navrzeného uUzemniho planu: Bydleni individualni (Bl) Stav navrzeny pfipominkou:
Smisené venkovské (SV)

Vysvétleni: Obec souhlasi s rozSifenim ploch na bydleni. V oblastech, které pfimo navazuji na
zastavbu ,historické“ obce, bychom v3ak preferovali designaci smiSené venkovské (SV). Urbanisticky
nejlepsSi je obec, ktera je kompaktni, obsahuje jak bydleni, tak sluzby a femesla (pochopitelné
neomezujici okoli hlukem, pachem a znecisténim). Vyssi podil designace bydleni individualni maze
vést k nezadouci suburbanizaci obce, coz je osud, ktery obci potencialné hrozi (vzhledem k blizkosti k
Plzni). Designace smiSené venkovské nijak neomezuje budouci stavebniky ve stavbé& rodinnych
domu, pouze rozSifuje mnozstvi Cinnosti, které mohou byt v dané lokalité legalné provadény. Zména z
bydleni individualniho na smiSené venkovské tedy povede k narustu prav vlastnikl pozemkul, coz
vnimame jako pozitivni. Navrhujeme proto, aby misto bydleni individualni (Bl) byly jako smiSené
venkovské (SV) designovany nasledujici oblasti: P.12 ve Lhotce a P.8, P.9 a Z.5 v Nekmifi.
Vyhodnoceni:

Akceptuje se.

Oduavodnéni:

Pfedmétné lokality budou zménény na funkéni plochu smiSené venkovské (SV), tato zména je
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
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Pripominka 5

Obec NekmiF, Nekmif

Pripominka: ZruSeni zakresu vodovodu uvnitf existujici zastavby.

Zakres vodovodu prfes existujici zastavbu je chybné& zamalovan jiz v technické mapé Plzeriského
kraje. Vodovod je redlné veden vedle v komunikaci. Mozna by bylo vhodné vodovod a kanalizaci
zakreslit dle geometrického zaméreni, které mohu poskytnout.

Vyhodnoceni:

Akceptuje se.

Odtlvodnéni:

Trasa vodovodu bude zakreslena dle skute€nosti.

Pfipominka 6

Obec Nekmif, Nekmif

Pripominka: V bodé 1.g) vymezit VD.2 — plocha dopravni infrastruktury pro komunikaci ke stavbé pro
détskou skupinu, rozvojova plocha P.13.

1.9) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Vyhodnoceni:

Akceptuije se.

Odtivodnéni:

Jedna se o budouci komunikaci, ktera umozni dopravni napojeni k planované stavbé vefejného
ob&anského vybaveni — stavba pro détskou skupinu, ktera bude umisténa v plose P.13.

Pfipominka 7

Petr Hladik, M.A., Nekmif 83, 331 52 Dolni Béla

Pripominka: Zména maximalni vysky staveb na 3 NP + podkrovi.

Stav podle platného Uzemniho planu: 1 az 2 NP

Stav podle navrzeného uzemniho planu: 1 az 2 NP + podkrovi

Stav navrzeny pfipominkou: 3 NP + podkrovi

Vysvétleni: V textové &asti UP se uvadi, ze v ,Uzemi nebudou vytvafeny zadné nové vyskové ani
hmotové dominanty. Zastavba si i nadale uchova venkovsky charakter s vySkou staveb max. 2 NP +
podkrovi.“ Tato informace je prvné zminéna u navrhu ploSného a prostorového uspofadani Uzemi,
nasledné je pak zminéna i u opatfeni k ochrané nebo rozvoji pfirodniho a kulturniho dédictvi.
Jednotlivé specifikace vyuziti dané plochy pouzité v izemnim planu pak mivaji limity jesté nizSi —
bydleni individualni a rekreace individualni maji jako limit uvedeno 1 NP + podkrovi. SmiSené obytné
venkovské pak ma v textové ¢asti uvedeno 2 NP + podkrovi.

V obci jiz existuje jedna budova vyssi — je to historicky bytovy diim pobliz historické navsi obce. Vyska
této budovy neplsobi obci zadné problémy a neni nijak narusen ,venkovsky charakter®. Chtél bych,
aby existovala v obci moZnost postavit budovy tohoto typu, nebot’ zvySuji hustotu obyvatel obce, jde
tedy z hlediska spravy obce o levnéjsi objekty (hlavné z hlediska rozSifeni vodovodu a kanalizace).
Jak zhotovitelka Uzemniho planu sama pfi vefejném projednavani oznamila, rozvojové plochy
v Nekmifi (hlavné pak plocha Z.1) nejsou samy o sobé stavebné atraktivni, nebot jsou Spatné
parcelované, maji mnoho vlastnik(i, neexistuje tam dostate¢né Siroka komunikace atd. Zména uzemi
do stavu, ktery bude pro vystavbu vyuzitelngjsi, bude tedy finanéné a Casové nakladna. Umoznéni
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stavét vy8Si domy zvysi potencial rozpustit tyto investiéni naklady do vice jednotlivych bytovych
jednotek (pokud budou domy rozdéleny na jednotky), pfipadné umozni vybudovat vétsi (a tedy drazsi)
rodinné domy. ZvySeni vySkového limitu tedy zvysi Sanci, Zze dané rozvojové Uzemi bude skute¢né
zastavéno, coz je v zajmu obce.

Navrhuji tedy nasledujici feSeni — zvySit maximalni vySkovy limit na 3 nadzemni podlazi + podkrovi
pro vSechny druhy staveb vyuzitelnych k bydleni — tedy bydleni individualni (Bl), rekreace individualni
(RI), ob¢anské vybaveni vefejné (OV), obCanské vybaveni komeréni (OK), obéanské vybaveni — sport
(OS) a smiSené obytné venkovské (SV).

Pokud by Slo o pfili§ radikalni pfipominku, zadam o zvySeni na 3NP + podkrovi alesporn u bydleni
individualniho (BI) a smiSeného obytného venkovského (SV), ¢imz bude pokryta vétSina bydleni
v Uzemnim planu.

Kdyby ani toto kompromisni feSeni nebylo realizovatelné, Zzadam alespori o srovnani maximalni vySky
budov u bydleni individualniho (BI) a smiSeného obytného venkovského (SV), nebot Smisené obytné
venkovské (SV) ma podle navrhu Uzemniho planu uveden maximalni limit 2NP + podkrovi, kdezto
bydleni individualni (BI) ma maximalné 1 NP + podkrovi. Dochazi k vySkovému znevyhodnéni novych
Stvrti pred existujici zastavbou, ktera neni nijak zdtvodnitelna.

Vyhodnoceni:

Akceptuje se Caste€né. Maximalni vySka staveb bude stanovena na 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(pro plochy Bl — bydleni individualni).

Odtivodnéni:

V pfipadé stanoveni maximalni vysky zastavby 3 nadzemni podlazi + podkrovi by doSlo k naruseni
urbanistického a architektonického razu obce. V obci se nachazi rodinné domy venkovského
charakteru do 2 nadzemnim podlazich s podkrovim. Maximalni vy8ka zastavby pro plochy bydleni
individualni (BI) bude tedy upravena na 2 nadzemni podlazi + podkrovi, tak aby korespondovala
s plochou smiSenou obytnou (SV).

Pfipominka 8
Samosprava mistniho vodovodu z.s., NekmiF
Pfipominka: Zadame Vas o dopInéni trasy naseho vodovodu do Uzemniho planu obce Nekmif dle
pfilozenych dokumentu.
1) PrFeloZku vodovodu zbudovanou v roce 2006, ke které pfikladame Kolaudaéni rozhodnuti a
plan trasy.
2) Vyménu potrubi ve stavajici trase dle projektu, zbudované v letech 2022 az 2023, ke kterému
pfikladame plan trasy.
3) Vymazani pavodni trasy vodovodu, ktera vede po soukromych pozemcich.

Vyhodnoceni:

Akceptuje se.

Odtivodnéni:

Trasa vodovodu bude zakreslena dle skutecnosti.

Il. Graficka ¢ast - Navrh, ¢ast odivodnéni:

v.¢. 1 Koordinaéni vykres M 1:5 000
v.&. 2 Siréi vztahy M 1:50 000
v.€. 3 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu M 1:5 000
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POUCENI:

Proti Uzemnimu planu Nekmif vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisu).

Ing. Josef Urbanek Josef Pangrac
Starosta obce Mistostarosta obce

106



SEZNAM ZKRATEK:

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
DUR - dokumentace k uzemnimu fizeni

DO - doteny organ

EVL — evropsky vyznamna lokalita

FUN — funkéni

CHLU - chranéné loZiskové tzemi

KUPK, ORR - Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje
LBK — lokalni biokoridor

LBC — lokalni biocentrum

KN — katastr nemovitosti

DKM - digitalni katastralni mapa

k.U. - katastralni uzemi

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

OU — obecni ufad

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
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PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1,2,3,4,5,6,7

RD - rodinny diim

SP - stavebni povoleni

TS - trafostanice

UAP - Gzemné analytické podklady

UR - tzemni rozhodnuti

UP - Gzemni plan

US — tzemni studie

USES — Gzemni systém ekologické stability
UPD — Gzemné& planovaci dokumentace
VKP - vyznamny krajinny prvek

VPS - vefejné prospé&sna stavba

VPO - vefejné prospésna opatieni

VTL — vysokotlaky plynovod

URU — udrzitelny rozvoj tzemi

ZU - zastavéné uzemi

ZPF - zemédélsky ptdni fond

ZUR PK - Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizace &.1,2,3,4
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